Kraj: Usti nad Labem Pofet vehotoveni: 3
Okres: Louny Vvhotoveni #.: :(
Obec: Louny

ZNALECKY POSUDEK
C. 1777 - 24716

o cend nemovitogti - obiskitu budovy zapsanou v
rejstfiku Skolskych za¥izeni 8p. 639, Poddbradova
ul.v Lounech na parcele &.p.2691/1 a budovy sousedni
&p.634, Podsbradova ul. v Lounech, na parcele &.p.2693

b¥valy internat, dtto iakeo #p.639.

1. Objednatel: TOP Credit a.s., Na Valich 641, 440 01 Lounv.
2. U¥el posudku: prodej vefeinou draZbou dle ir¥ni cenv v daném
mist& a #ase.
3. Fyzicka prohlidka provedena znalcem za pFitomnosti zastupce
objednatele a zastupce firmvy " Obchodni akademie " —
pronajimatele dne 9.6.2016.

Doklady: v¥pis z katastru nemovitosti LV #.4271, vyses kopis
katastrdalni mapy, letecky snimek.

Posudek obsahuie _éz_ listh.
Vypracoval: Vaclay H1ladik
J.Rohafe =z Dubgé 2334
440 01 Louny
Koncesni listina &.ev. 350700 - 20673
Tel. 605 786 532



Digpozice

Na zaklad€ objednivky je prfedmétem ocendni nemovitost — obiekt
Zp. 639 na rohu ulic Pod&bradova a Karla Stanislava Sokola
vedend v rejst¥iku Skolsk¥ch za¥Fizeni a v evidenci vedena jako
Obchodni akademie a SZS. V dob® prohlidky byl objekt prazdny -
pronajaty p.Petru Novoinému a to piizemni prostorv,kde e
kuchyii, jidelna a sklady.

Objekt budovy je podsklepen a 3 NP, st¥echa sedlova a na ii¥ni
stranu s polovalbou.

¥stup do budovy je z Podébradovy ulice po vnit¥nim schodisti.
do zvyBendho p¥izemi, zadni zapadni #3st budovy je pFistup ze
dveora . V drovni podlaha - dvhr.

¥V p¥izemi Jje kuchyn&, jidelna, kterid #istefnd =zasahuje do
sousedniho objekiu, kiery je také majetkem Skoly. Dale jsou zde
gklady a sociilni zafizeni. Podlzhy - v chodb®, kuchvni a
socialnl za¥izeni je dla¥ba keramicka. Kuchvng cobklady stén.
Stropy zrcadlové klenbv, okna dfevéna Spaletova, zZarubng
ocelové s hladkfmi d¥evéngmi dve¥fmi. Voda tepld =z plvnového
beileru. Obvodové zdivo smifiend L1.60 om.V¥¥35ka mistnosti 4,20 m
Suterén — pFistup z pfizemi po schodiBti, podlahy  betonovs +
ré@zné dla¥by, stropy wvalenéd klenby #astefn® do 1 nogish,
obvodové zdivo dito p¥izemi, ckna d¥fevBni, dvetre dFevénd do
ocelovych a d¥evénych zarubni, projevuie sge vihkost, odpadava
omitka. ¥V =zadni zidpadni strang je vihkost dosti velka, Gdaing
progakuie venkovni kanalizace., ¥V sulerdnu iscu osazeny funk#ni
dva plvnové kotle a dva plvnové boilerv Vaillant.

¥V 2 a 3 NP, jsou byvalé ufebnv, sklady a socialni za¥izeni,
schoditd dtto p¥izemi, okna dfevénid Hpaletova, stropy rovng
polospalné, podlahy dfevEné a PVC, radidtory dst¥edniho topeni
litinové, misty plechové.

Pfida - schody betonové, dla’ba topinkova, st¥echa sedlova, ji¥ni
strana polovalba, krov d¥evény. Je nutnd oprava st¥edni krvtiny
do pldniho prostoru zatékd. Krov #iste®né napaden mechem —
vihkost a hrozi pokozeni krovu. Objekt je ddajin® z r. 1928.
Fasada hladka vapennd barvend, misty odpadavi.

Zastavéna plocha 1NP:24,30%17,15+14,00%7,40-3,90%2,30=511,37 m

Druhy obijekt ¢p. 634, Podébradova ulice navazuje na #tit domu
gp. 639 (¥adovy diom). Nemovitost bvla vwu¥ivana jako divi
internal a &astefnd jako Bkola. Objekt je podsklepen a ma t#¥i
nadzemni podlaZi. ZvgdBend pfizemi, kiterd je v drovni sousedni
budovy, je zde faste®n® jidelna. Podlahy v p¥izemi betonové,
stropy rovné, v hornich patrech dtte, okna d¥evéni, ocelové
zArubné&, dve¥e hladké d¥evéné, radiitorvy hlinikové Fonaly.
Sccidlni za¥izeni WC a umyvadla, podlahy dla¥bv, obklady stén =z
prekliZky. P@ida - podlaha betonovi, krov d¥evEnyg,st¥echa paleni
krvtina,do plidniho prostoru nebyvl p¥istup jen ze sousedni pidy
nahled. Obvodovbé zdivo tl. 50 om, omitky vnit¥ni hladké vapenns.



Suterén — p¥istup ze sousedni budovy, podlahy betonové stropy
rovné — vlihkost. Jsou zde sprchové kouty a kotelna, wvlhkost v
prizemi. Fasada hladkd wvapenna 2Zx do ulice a dvora. Z
Podé€bradovy ulice je do v — 2,70 m obklad travertinem. Objekt
Udaing =z r. 1960. Na obou objektech jsou svody a Zlaby =z
pozink plechu a hromosvody. Dim stoji na parcele £#. 2693,

Oba cobjekty nejsou delii dobu udrZovang, je zde nutna v¥ména
rozvodu EI, ZI, UT, vietnd st¥ech a odizolovani suterénu.
Zastavéna plocha 1 NP: 17,15%x12,05-4,95x2,15 = 196,01 m

Objekt &asteing v dobg prohlidky vyvuZiva Okresni soud v Lounech
ke skladovani dokumentace.

Pozemek dle LY &. 4271, obec Louny, k.4. Louny.
& . parcely 269171 zastavénad plocha a nadvo?i 1 803 m?
{vEcné b¥emeno jizdy a chiize)
¥ 2692 zahrada 111 me
“ 2693 zastavénid plocha a nadvodi 227 mé

P¥ilchy posudku: 1. v¥pis z katastiru nemovitosti
2. kopie katastralni mapv
3. ¥astefna mapa Loun

Stanoveni obvvkld - tr¥ni cenvy nemovitosti:

Pojem obvvklad cena nemovitosti vvchazi z ustanoveni § 2 ziakona
15171997 8b. o ocefiovani majetku. Zde se obvyklou cenou rozumi
cena, kierd bvla dosaZensd p¥i prodeil steinsgho, poptfipads
cbdobného maietku, nebo p¥i  poskviovani steinéd nebo cbdobng
sluZby v obchodnim stvku v tuzemsku ke dni ocendni. P¥itom ge
zvaZzuil vi#iechny c¢kolnosti, kieré maji na cenu viiv, aviiak do
jeji wv¥Be se nepromiitaji wvlivy mimo¥adnych ckolnosti trhu,
oscbnich  pomdrd prodavaiiciho nebo kupujiciho, ani viiv
zviastni obhliby., HimoPfadndmi ckolnosimi  irhu s rozumi
nap¥iklad stav itisné prodavaiiciho a kupuijiciho, disledky
pFirodnich kalamit. Oscbhbnimi poméry se rozumi zejména vzizhy
majetkové, rodinné nebo jiné vztahy mezi prodavaiicim a
kupuiicim. Zvlasini oblibou Ze  rozumi zvlisasind hodnoizs
prikladand maijetku. nebo sluZbd8 vvplvyvaiici z oscbniho wvziahu
kK nim.

Obvvkld cena se objevuje 1 v n&ktervych dalsich zakonech
{nap¥. zakon o cenach apod.), nékdy ve steingch terminech s
rzn¥mi definicemi (cena ve vwwii,klterd je v misté a fase
obvvkla, trZni cena apeod.)



Pro stanoveni obwvvklé ceny je t¥eba vvchidzet z porovnani cen s
obdobn¥mi nemovitostmi, které bvly uskutednény na trhu,
pFipadng jsou nabizeny k prodeji v realitnich kanceld¥ich. Jde
o objektivni wvhodnoceni, proto¥e jakakoliv nemovitost je
vazana na nem&nné urfité misto. V daném mistd a #agse jsou tvto
nemovitosti Spatng predeing, v pfipadd rekonstrukce jsou zde
velké nakladv.

Jeliko? jsem nezjistil p¥evod obdobnéhe charakteru v daném
mist® 3z &ase uvadim obdobné cobiskty.

Nemovitost sSe ocetiuje dle zidkona ©.151/1997 Sb. .o ocefiovani
majetku a o zm&nd nfktervch zakonft {zakon o ocelfiovani majetku)

1. Skola v Zatci Tyvrova ulice &p. 281 a 754 je cena:
4 000 000,-K&#

2. Skola v Lounech Pod&bradova ulice &p. HB99, jedna se o jednu
budovu cena: 2 800 000,-K¥

Nemovitost - je nutné provést celkovou rekonstrukci,kterid bude
velmi narofnad a draha.

Na =zakladé v¥Se uvedendho vy¥politu stanovuii obvvklou cenu -
trZni cenu 5 ohledem na misto a fas prodeini cenu &astku wve
vyBi: 4 300 000,-K&

CTYRIMILIONYTRISTATISIC CESKYCH KORUN.
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Znalecka doloZka & 1777 - 22716
AXKKEKKKKKKEXELXLXKKEKKXKXRXKKKER KK KK AKX KIIK KKK KK kX

Znaleck?¢ posudek jgem podal jako znaleo, jmencovany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti nad Labem, ze dne 24.4.1978, pod Spr.
1614/78 pro obor zakladni

EKONOMIKA - odvetvyi, CENY A ODHADY se gpecializaci pro
odhady nemovitosti.
Znalecky Gkon je =zapsan pod po¥. &, 1 777 — 22716 znaleckdého

deniku.
Znale®¥né a nahradu nakladf d8tuji dle p¥ilo¥end likvidace

Louny, dne 9.6.2016

.....................
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