ZNALECKY POSUDEK
¢. 5252-15-056

Ma odhad cenv obvvklé pozemku parc. & 2810714 v druhu poremku ostatni plocha se zpisobem
vyuZiti ostatni komunikace v Kal. dzemi a obei Kolin, okres Kolin, Stéedofesky kraj, Ceskd
republika.

Objednatel znaleckého posudku: Silnice, statni podnik Plzen v likvidac
Klatovskd 410
J20 64 Plzen

Uéel znaleckého posudku: Odhad obvvklé ceny se provadi pro téel drazby.

Dle zikona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majetko ve znéni zikonh & 1212000 Sh., & 23772004
Sh., & 257/2004 Sbh., & 2962007 Sh., & 1882011 Sb., ¢ 35072012 Sb., & 3032013 Sh., &
340/2013 Sh. a & 3442013 Sh. a vyhlazky MF CR & 441/2013 Sh. ve znéni vyhlazky ¢
199/2014 Sh., podle stavu ke dmi 05.08.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Petr Repa
Ma Haldé 116
280 02 Kolin

p Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetng titulniho listu a4 strany piiloh.,
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich,
V Koling 10.08.201 5




"

A. NALEZ

1. Lnalecky ukol

Ukolem #nalee je ocenil cenow obvyklou posemck pare.¢. 2810/ 14 v kat gzemi a obei Kolin

2. Zakladni informace

Nazey predmetu ocenéni Pogemck parc.e. 2810014
Adresa ptedmétu ocencni: Ubecni v
280002 Kolin 3

ko) stiedodesky

LUkres: kalin

] kalin

Katastrilni teemi: Kolin

Podet obyvaitel: 307

Zakladni cena stavebniho povembu viimenovane obes A0y - 1 890,00 ké/m”

3. Prohlidka a zaméreni
I*rohlidka se byvla provedena doe 03082013,

4. PodKklady pro vvpracovini znaleckého posudku
* informace o pozembu - dilkovy pfisiup.,

*animek porembove mapy.

* informace a skuteénosti #jisiene pii misinim setien

* [owodokumenlace pofizend naleem “

5. Vlastnicke a evidenéni udaje
Viastnik peseemku:  Ceski republika - prive huspodateni majetkem. klaovska 410773,
F20064 Linee. Pleen.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace nebyla predloZena,

7. Celkovy popis nemovite viéei

Oceftovany pozemck pare.d. 2810 v drubu posemboe ostaimn plecha se 2plisabem VWit ostni
komunikace se nachieal v Koling 3 v misté svanem Obeeni dvor, Pozemek navazuje na ulici
Legerovu a vvastuje do parkovaci plochy misiné svand . heeni dvar”™, Na pieemku jo polofena
zamkovi dlazba (chodnik) a  asfultovy koberee misini komunmikace, Posemek sloudi jako pristup
pesich k obchodam umisténym pa praveé strané pési komunikace a &ast juka mistni komunikace s
prijezdem k parkovaci ploge | Obeeni dvir™ pro osobnl antomobily,

8. Obsah znaleckého posudhu

I. Ocenéni poremku
I.1. Powemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Cheenovaci piredpis

Uicengni je provedeno podle cakona & LA1199T 5h, o acenovini majeike ve snéni skoni £
12172000 Sh., & 2372004 Sh.. ¢. 2572004 Sh._ & 296/2007 Sb.. & 1882001 Sh.. ¢, 35002012 Sh.,
& 302013 Sh.. €. 3032013 Sh. a & 3442013 Sb, o svhlisky ME CR £ 2412013 Sh, ve znéns
vyhlasky €. 1992004 Sb.. kterou se provadei nekierd ustamnoyveni zikona &, 131/1997 Sh,

1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemek
Predmétem odhadu obvykleé ceny je poremek parc.e. 2E10/14 v drubu pozembu ostatai plocha se
zpusobem vyuZili ostatni komunikace, Na porembku je vwvbudovin zamkovy a asfaluny povich.
Pozemek slouZi jako plistup pésich b obehodim amisténym ma pravé strand pesi komunikace a
misini komunikaee - vier na parkovidié,

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zkladnich cen pro posemky komunikaei

1. Kategorie a charakier pezemnich kamunikaci, vereiného e
prostranstvi a drah
I Misind komunikace, dredby regiomdlni. driby specing, valelove =140
a pristavaci draby letist v délce od 1 200 mdo 2 100 m

P2. Charakler a #aslayénost Geemi

IV kat gz mimo sidelng ¢asti obee v 2astavandm gsaen obie 010
P3. Povrchy

I Komunikace se gpevnénym povrechem 0
P4. Viivy ostatni neuvedene

| Bee daliich vliva XN
P5. komertni vvuditi

I Ber moznost kemerdnibo vyaiil (b6
Uprava sakladni ceny posrembko komunikagi L= Pai¥ ol 5 =13

Prehled pouzityeh jednotkovyeh eon stavebnich pozemku

A Akl cena i Lipr. cena
fatfide SR selicie |
‘atfidéni [Kerm’] Foclicienty (K eim'|
§ 4 odst. 3 - stavebni poremek - ostatni plocha, sstatnd Komunikace, verejnd a neckomeréni
§ 4 odst. 3 vefejnd |, §9(),- 0300 1) SO 700
T P | S . A i
yp B Ao I ~|_|_~..,l11| ‘Ul-..:.l.; .Ic.d.u.lu.-hlnld L i
Cislo [ ] | kd/m | |kt |
§ 4 odst. 3 vetejnd  ostatni plocha - 2810714 245,00 307 A 38 tH5.-
ostatn komunikoce -
Crstatni stavebni poremck - cclkem 138 915,-
Poremek - 2JiSténi cena - [38 915,- ke




Odhad obvvklé ¢ceny

LEelem ocenéni jo stanovit obvwklou cenu (te2ni hodnow) wvedené nemovitosti podle jejiho
shutednehoe stova o podle soudasncho steve nabidky o poprivky na trhu s pemaovitostimi, Ohvyk o
cenou s¢ ormoeumi cena. klerd byla dosadena pr prode) sieine nebo porovnatelng nemovitest
£ hlediska vehkoso, techmickem stavie poloby v mste, swbavend aid. v abvvklem obchodnim
sivku v wzemsku ke dni ocenéni. PRlom se avaupi vsechny okelnosti, kweed maji vliv nag cen.
kromé vliivu mimofadnych okolnosti twhu, osobnich poméra prodavajicibe a kepujiciho a vliva
avlagini obliby. MimoRidntmi okolnosumi trhu se rosumi sty Lsné aéastnika obehodu, prechodné
shorieni #ivotniho prostiedi. poruch v sasobovini precchodného razu. dusledky pirodnich sil nebo
kalamit, Osabnimi poméry se mozwmi sgjmena pomeéry majetkosé, rodinm nebo jing osobni vatalbny
me prodavapicim a kupujicim. Aviasini oblibon s¢ rozumi 2via&mi hodnotw prikladand majetko.
wvyplyvajici 2 osobniho vztabu k- lomute, piipadné lekalile, kde se tento majetek nachagi.

Ucenéni pozemki

Pozembky oprott  pfevidnd wE&ind jinveh véer magi jednu podstainou evigdinost, klerou je jejich
omezena rozloba a nemoinost evétient poremku v daném Geemnim celku, Porzemky nelze
Ithovolng roxSifoval nebo vardber vabhledem k womo se viastmei pidy stavd aviddmi formou
monopolu. £ toho se vevi)i pocembova renti. klerd je dvojilo droho absoluini o relativai,

Vihledem k womu by sigpmd bylo optimadlni occfovat pozemky metodou vynosovou. K pouditi
vimosove metody viak v pleviznd vetding piipadu chybi podklady. Mavie bude vinos ze stavebniho
pozemku kromé jeho polehy a velikost disadng odyvis!y od whao, jaka stavba & na ném postaven:.

Memovitost se ovvnosovE nehodnoti, protoke b&Fng s¢ nemovitost v Eo lokaliné neprongjimagi o
obvyklé nijemnd nelee objekiivng st Nagmy pokud jsou mimo |lokalita jsou velice nizké o maji
nedostatecnou vypovidaci hodnotu a protw nelae Wit nemovilost vynesove hodootit.

Jedna se o pozemek u neho? vinos prakiicky pocitm neleae (pozemky pod vefejnymi budavami,
kostely. silnicemi apod. ),

Porovnavaci (srovnavaci) metogda

Metoda proo ocendni nemovitost (posemiy o ostavbyy e zalofena na porovidni ocenovang
nemovitostl 5 obdobnymi nemovitestimi, jejich? ceny byly v predehozi dobé realizoviny na trhu.
jsou Zname a ¢ ziskand informace j¢ modne vy hodnotin jakou hodnotu samotné stavby & souboru
staveh, tak | hodnotu pozembu. S mnozstyim g kssbiton informsaci o ehua roste i piesnost hodnoceni
a schopnost znalec odlisin kvalitu a wedy @ vliv jednotlivyeh parametra na cenu. Vliv na kvalitu
dosaZFenych porovnavacich cen md ovéfena inlomace o prabéhu prodeje. Tale metoda musi by
alodena na prikasnyeh podkladech.

Metodou porovnavaci se hadnoti nemovitost na trhu, Klené jsow béfné obchodovany. adaje o
cendch srovomelnyeh nemaovitosi Tee zpsnn o vyhodnot,

Porovndvact metodu nelze powsil. nebot wento drab poeemki neni béne v regionu obehodovan,

Odhad obvyklé ceny porembu  parec. 281014 je pak odvinut od ceny stanovene akiuilné
platnym cenovym predpisem, Kiery nejhlize vystibuje odbad obvyeklE eeny.




Odhaduji conu pozemku v miste o Case uby vkl ve ves

138 920.- K¢

slovy: Jednoswficelosmtisicdevéisetdvacet K

V Koling 10. 08. 2015

Ing. Perr -R-.:pu
Mo Halde 116
280 02 Kolin

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako snalec jmenovany rochodnutim Krajskeho sowdu v Praze ¢ dne
S 11976 Gislo jednact Spr. 976-k pro zakladni obor stavebnictvi o ckonomika - odvetvi ceny a
odhady nemovitosti.

Inalecky posudek byl zapsdn pod pok. & 3252-15-056 snaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd aéwji dokladem €. £201 5-056. ;_,l?\/




E. SEZNAM PRILOH

pocel stran Ad v pliloee:

Mapa Sirgich souvislosti |
Informace o pozemku i
Smimek povemkove mapy |
» Fotodokumenlace |
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