¢.vyhotoveni : 1

ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 5078/326/14 — dodatek ¢.1

o cen¢ stavebni parcely ¢.4321, jejiz soucdsti je stavba Cp.1807 (zapsana v katastru
nemovitosti jako objekt bydlen{) v katastrdlnim tzemi a obci Usti nad Labem, okres Usti nad
Labem

Objednavatel posudku: Top Credit, a.s.
Na Valich 641
440 01 Louny
Posudek vypracoval: Ing.Petra Jechova
Vondrousova 1209
163 00 Praha 6
Ukel posudku: Aktualizace obvyklé (trZni) ceny nemovitosti
Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlisky MF CR ¢.441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky €.199/2014 Sb. k provedeni zédkona
¢.151/1997 Sb. o ocenovdni majetku a o zméné nékterych
zakond, ve znéni zakona ¢.303/2013 Sb. (ocenovaci
vyhlaska) s d¢innosti od 1.10.2014.

Aktualizovano ke dni: 15.dubna 2015

Dodatek ¢.1 byl vypracovdn ve 3 pisemnych vyhotovenich a v jednom vyhotoveni na
elektronickém nosi¢i dat, z nichZ 2 pisemnd a jedno elektronické vyhotoveni obdrZi
objednatel a 1 pisemné vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem dodatek obsahuje 3
strany textu a je platny pouze s citovanym znaleckym posudkem.

V Praze, dne 15.dubna 2015



POPIS A OCENENI MAJETKU

Tento dodatek je pfeddvan objednateli za tcelem aktualizace ndvrhu obvyklé ceny nemovitosti.
Obvykla cena byla navrZzena znaleckym posudkem ¢€.5078/326/14 ze dne 17.fijna 2014 podle stavu
zjisténého ke dni prohlidky nemovitosti, tj. ke dni 7.f{jna 2014. Dne 13.dubna 2015 byla provedena
nova prohlidka oceflované nemovitosti, tento dodatek aktualizuje ndvrh obvyklé ceny v zavislosti
na nove¢ zjisténych skutecnostech a na vyvoji trhu pro dany typ nemovitosti.

Popis ocenovaného majetku souhlasi se stavem popsanym ve znaleckém posudku, rovnéz
vlastnické pomeéry, zplsob uzivani, piisluSenstvi hlavniho objektu, pozemky a piistupové

komunikace jsou beze zmén.

Vypocet novych pomocnych hodnot by pro minimélni ¢asovy odstup nebyl smysluplny. Pomocné
hodnoty stanovené znaleckym posudkem z fijna 2014 Ize povaZzovat za dostate¢né reprezentativni.

Rekapitulace pomocnych hodnot

Cena zjisténa podle cenového predpisu = K¢ 1.448.000,-
Vécna hodnota (¢asova cena) = K¢ 3.724.000,-
Vynosova hodnota = K¢ 898.000,-
Cena zjisténd porovnavacim zplisobem = K¢ 969.000,-
Obvykla (obecna, trzni) cena odvozena z vyse uvedenych

hodnot na zdkladé odborné uvahy odhadce = K¢ 900.000,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem K¢ 900.000,-




VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem piedloZené expertizy bylo aktualizovat ndvrh trzni hodnoty nemovitosti — budovy ¢p.1807
s piisluienstvim a pozemkem v k.i. Usti nad Labem ke dni 13.dubna 2015. Zpracovatel konstatuje,
Ze vyvoj trhu s nemovitostmi daného charakteru zaznamendv4 stagnaci, s ohledem na minimaln{
casovy odstup od vypracovani posudku a na celkovy stav trhu s nemovitostmi komercniho
charakteru Ize piivodni ndvrh obvyklé ceny potvrdit. Na zdklad¢é uvedenych skutecnosti je obvykld
cena ke dni 13.dubna 2015 navrZena ve vysi:

900 000,- K¢

Slovy: Devétsettisic korun ceskych

V Praze dne 15.dubna 2015

vypracoval



