ZNALECKY POSUDEK
¢. 3485-210/13

O cen¢ budovy ¢.p. 9 a 196 na stavebnich pozemcich ¢. 1128 a ¢. 1129 zastavéna plocha a nadvori,
stavebnich pozemkut ¢. 1128 zastavéna plocha a nédvori a ¢. 1129 zastavéna plocha a nadvori,
pozemku ¢.1126/2 ostatni plocha, ostatni komunikace, v3e v k.0. Podmokly, obci Dé&gin, okrese

Décin.

Objednatel znaleckého posudku: Stredni Skola lodni dopravy a technickych femesel,
Décin VI, prispévkova organizace
Délnicka 825/15
40502 Dégin

U¢el znaleckého posudku: Stanoveni ceny v misté av ¢ase obvyklé pro potieby

dobrovolné drazby.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakonia ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sh., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
3/2008 Sh. ve znéni vyhlasek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb., €. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 25.6.2013 znalecky posudek vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Horeni 3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu veetné titulniho listu a 7 stran priloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V Usti nad Labem 2.7.2013
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené¢ nemovitosti sestévajici se z budovy ¢.p. 9 a 196 s
piisluSenstvim a pozemky v obci Décin, katastralni Gzemi Déc¢in IV - Podmokly ¢ 625141, ktery si
vyZédala Stiedni Skola lodni dopravy atechnickych femesel Dégin V.

2. Zakladni infor mace

Nazev predmétu ocenéni: budova

Adresa predmétu ocenéni: Pivovarska 9, 196
40502 Dégin

Kraj: Ustecky

Okres: Décin

Obec: Décin

Katastrani Gzemi: Podmokly

Pocet obyvatel: 50 311

Z&kladni cena podie §28 odst. 1 pism. g): 500,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 25. 6. 2013 za piitomnosti zéstupce objednatele
posudku.

4. Podklady pr o vypracovani znaleckého posudku

- LV ¢. 2157 pro obec Dé&gin, katastralni tzemi Décin IV - Podmokly ¢. 625141
- snimek katastralni mapy

- geometricky plén ¢.

- aktudni informace z KN

- informace objednatele

- skutecnosti a vyméry zji&téné na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, vlastnictvi:
vyhradni )

Vlastnik pozemku:  Ustecky kraj, Velké hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, viastnictvi:
vyhradni
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6. Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace neni k dispozici.

7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni  je podsklepeny objekt s pavodnim vyuzitim k bydleni, pozdéji k uc¢novskému
Skolstvi, presnéji k interndtnimu ubytovani, teoretickému vyu¢ovani a odbornému vycviku. Takto
vyuzivan do r. 2010. V soucasné dob¢ je bez vyuZziti zakonzervovan.

Déle jsou predmitem ocendni pozemky - stavebni parcely &. 1128 o vyméte 191 m? a &. 1129 o
vyméie 368 m* a o pozemek ostatni komunikace &. 1126/2 vznikly rozdslenim pozemku ¢. 1161
dle geometrického planu ¢.3557-20/2013.

Dé&cin je okresni mésto Usteckého kraje v soucasné dobé dle Lexikonu mést a obci s 50 311
obyvateli, veSkerym vybavenim, Ufady a obchody. Oceniované nemovitosti jsou lokalizovany v
centru mestske ¢tvrti Podmokly na levém biehu Labe mezi Pivovarskou ulici a Jilovskym potokem.
Smérem od Teplic po Teplické po hlavni doprava na Pivovarskou na Ovéi mastek pies Jilovsky
potok. Za Ovéim mistkem doleva je vjezd do dvora prislusného objektu.

8. Obsah znaleckého posudku

A/ Vyhlaskové ocenéni:

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova¢.p. 9a196

1.2. PriduSenstvi
1.2.1. Pripojka vody
1.2.2. Pripojka kanalizace
1.2.3. Zpevnéna plocha
2. Ocenéni pozemkiu
2.1. Stavebni parcela
2.2. Ostatni komunikace

B/ Cena obvykla
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B. Znalecky posudek

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zékon ¢.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sh., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sh.
avyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlaSek ¢. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sh,, ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sh., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. budova ¢.p. 9a 196

Ocenéni staveb nékladovym zpiasobem bez koeficientu prodenosti
Budova ¢.p. 9a 196

Popis
Dispozice domu

Objekt sestava ze dvou odlisnych ¢asti. Hlavni budova (v ocenéni oznacovana jako 1. trakt) je
piimo v ulici Pivovarska. Jedna se v3ak o 2 ¢isla popisna kompaktniho celku. Dva hlavni vchody.
Levy hlavni vchod z pohledu z ulice je vstup do €. p. 196 a jedna se o vstup do 2/3 hlavni budovy.
Pravy hlavni vchod je vstup do ¢. p. 9. Obe ¢isla popisna jsou prichozi v 1. av 3. NP. Soucasti ¢. p.
9 je dalSi velmi ¢lenita pasdz pripojena smérem do dvora a k potoku (v ocenéni oznacovana jako 2.
trakt). Ob¢ ¢asti jsou prichozi. Nize jsou tyto dvé odlisné ¢asti objektu popisovany samostatné.

Hlavni budova (1. trakt)

1.PP

Ze severovychodni strany nad terénem, z opacné strany pod Urovni pési komunikace. Kotelna,
sklepy.

NP

Ucebny, obytné mistnosti, socidlni mistnosti.

Jednd se 0 zdénou budovu s jednim podzemnim a tiemi nadzemnimi podlazimi. Z&klady jsou
betonové izolované. Nosné zdivo je cihelné tl. 45 cm. Pricky cihelné tl 15 cm. Mistnosti vyuZivané
co dilny a u¢ebny jsou z chodby osvétleny sténou z luxferi od vySky 2 m. Stropy tramové bednéné
opatrené omitnutym rakosem. Schodisté je dvouramenné pravotocivé s mezipodestami, z nichzZ jsou
vstupy na toaety. Z 1. PP do 1. NP jsou schodi&ove stupné kamenné s natérem. Ostatni jsou
teracové hlazené. Stiecha sedlova. Nosna sttedni konstrukce je dievény krov hambélkovy, krytina je
z osinkocementovych Sablon.Vnitini omitky jsou vapenocementové Stukové. Stény v ucebnach
obloZeny sololitovymi deskami do vysky 1,50 m. Podlahy v chodbéach dlazba, v socidnich
mistnostech dlaZba a na sténach obklad, v ostatnich mistnostech linoleum. Malby zachovalé. Pouze
ve 3. NP jsou po3kozené zatékanim. VngjSi omitky trivrstvé biizolitové. Okna jsou pievazné
dievéna dvojité jedno aZ tiikiidla Nacelni strané objektu jsou okna plastova V 1. NP jsou vSechna
okna opatiena napevno zabudovanymi miizemi. Vstupni dvefe jsou dievénd ¢éstecné prosklena,
odani dvefe jsou dievénd plna vSechna s ocelovymi zérubnémi. Klempitské prvky jsou z
pozinkovaného plechu funkéni s naruSenym nétérem dosluhujici.Bleskosvod.
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Sousedni budova (2. trakt)

Na severovychodni strané je pripojenak hlavni budove ¢asti ¢. p. 9. Dilny, sklad.

1. NP majiny, vétsi padorys nez 2. NP. Z&klady jsou betonove izolované. Nosné zdivo je cihelnétl.
45 cm. Pricky cihelné tl 15 cm. Strecha plocha s mirnym sklonem, nosna konstrukce tramova
ocelovd, krytina stiedni asfaltovy pés. Stiecha 1. NP je opatfena ttemi tovarnimi zachovalymi
prosklenymi svétliky. Je na ni mozny pristup dvermi z 2. NP. Vnitini omitky jsou vépenocementové
Stukové. Steny v 2. NP jsou oblozeny sololitovymi deskami do vysky 1,70 m. Malby zachovalé.
Podlahy v 1. NP jsou betonové veetné naSlapné vrstvy, v 2. NP jsou betonové s naslapnou vrstvou z
linolea. Vn¢jSi omitky trivrstvé brizolitove. Okna jsou dievéna dvojita jedno aZ tiikridla V 1. NP
jsou vSechna okna opatiena napevno zabudovanymi miizemi. Vstupni dveie jsou dievéna castecné
prosklend, ostatni dvefe jsou dievénd plnd, viechna s ocelovymi zéarubnémi. Klempitské prvky jsou

z pozinkovaného plechu funkeni s naruSenym néatérem dosluhujici. Bleskosvod.

Cely komplex je napojen nainzenyrské sité elektro, vodovod, kanalizace a plyn. Topeni je Ustiedni

s plynovym ohievem.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: C. &koly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdena
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263
Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1.PP 9,30*12,40+10,70*6,50+10,70* 7,80 = 268,33
1.NP- 1. trakt 9,30*12,40+10,70*6,50+10,70* 7,80 = 268,33
2.NP - 1 trakt 9,30*12,40+10,70*6,50+10,70* 7,80 = 268,33
3.NP- 1. trakt 9,30*12,40+10,70*6,50+10,70* 7,80 = 268,33
Ptda 9,30*12,40+10,70*6,50+10,70* 7,80 = 268,33
1.NP - 2.trakt 11,10*20,05 = 222,56
2.NP - 2.trakt 11,10*4,05+11,95%6,10 = 117,85
Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
Nazey Zastavéna. Konstr. Soudin
plocha vyska
1.PP 26833m2 290m 778,16
1.NP- 1. trakt 268,33m2  355m 952,57
2.NP - 1 trakt 268,33m2  355m 952,57
3.NP- 1. trakt 268,33 m2 275m 737,91
Pada 268,33 m2 245m 657,41
1.NP - 2.trakt 222,56 m2 340m 756,70
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2.NP - 2.trakt 117,85 m2 3,00m 353,55

Soucet 1 682,06 5188,87

Pramérna vyska podlazi: PVP=5188,87/1682,06=3,08m

Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP =1 682,06/ 7 = 240,29 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m’]

spodni stavba 9,30* 12,40+10,70* 6,50+10,70* 7,80% 2,90 = 426,90 m°

vrchni stavba - 1. trakt  9,30* 12,40+10,70* 6,50+10,70* 7,80% 9,85 = 1 006,95 m’

zastieSeni 9,30*12,40+10,70* 6,50+10,70* 7,80* 2,45/2 = 287,11 m°

vrchni stavba - 2. trakt  11,10*20,05* 3,40+11,10%4,05+11,95*6,10*3,00 = 1020,33 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény
prostor

spodni stavba NP 426,90 m”

vrchni stavba - 1. trakt NP 1.006,95 m’

zastieSeni NP 287,11 m°

vrchni stavba- 2. trakt NP 1 020,33 m°

Obestavény prostor - celkem: 2741,29m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni

Hodnoceni  Cést
standardu [%0]

1. Z&lady veetné zemnich praci:  betonové pasy

2. Svislé konstrukce: cihelné

3. Stropy: dievéné

4. Krov, stiecha: dievény vazany

5. Krytiny stiech: osinkocementové Sablony
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky
8. Uprava vngjsich povrchi: brizolitové stiikané

9. Vnitini obklady keramickeé: b&Zné obklady

10. Schody: dvouramenné teracové
11. Dvefe: hladké pIné dvere

12. Vrata

13. Okna: dievéna zdvojena okna
14. Povrchy podiah: PV C akeramicka dlazba
15. Vytapeni: plynové

15. Vytapeni: neni

16. Elektroinstalace: svetelna tiifazova

17. Bleskosvod: bleskosvod

18. Vnittni vodovod: ocelove trubky

-6-
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19. Vnitini kanalizace: litinove S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev vody: centrani ohtev vody S 50
21. Ohtev vody: neni C 50
22. Vybaveni kuchyni: standard S 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy: nejsou C 100
25. Odtatni: standard S 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny

[%0] obj. podil

1. Z&klady veetné zemnich praci: S 7,30 100 1,00 7,30

2. Svislé konstrukce: S 19,20 100 1,00 19,20

3. Stropy: P 11,10 100 0,46 5,11

4. Krov, strecha: S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny strech: S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi: S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramickeé: S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody: S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podiah: S 2,20 100 1,00 2,20

15. Vytépéni: S 4,10 50 1,00 2,05

15. Vytépéni: C 4,10 50 0,00 0,00

16. Elektroinstalace: S 5,00 100 1,00 5,00
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 2,20 100 1,00 2,20

19. Vnitini kanalizace: S 2,10 100 1,00 2,10

20. Vnitini plynovod: S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev vody: S 1,60 50 1,00 0,80

21. Ohtev vody: C 1,60 50 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,40 100 1,00 3,40

24. Vytahy: C 1,00 100 0,00 0,00
25. Odtatni: S 6,20 100 1,00 6,20
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 90,16
Koeficient vybaveni K : 0,9016
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. &. 2) [K&/m]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9475
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PV P): * 0,9818
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9016
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Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0760
Zéakladni cena upravena [K &/m?] = 4 564,50
PIna cena: 2 741,29 m® * 4564,50 K¢&/m® = 1251261821 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 110 roka 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokt
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100 % * 110/ 140=78,571 % - 9 831 289,25 K¢
Budova ¢.p. 9a 196 - zji&téné cena = 2681 328,96 K ¢&
Rekapitulace nakladovych cen - stavby:

budova ¢.p. 9 a 196 = 2 681 328,96 K¢

2 681 328,96 K¢

Nakladové ceny - celkem = 2681 328,96K ¢

Ocenéni vynosovym zptasobem

Budovy nejsou pronagjimany, pricemz jejich technicky stav by to teoreticky umoznoval. Obtizné
prongjimatelné by byly jednotlivé technicky propojené ¢asti budov, mozné by bylo pronajmuti
celého ocenovaného celku. Obvykla cena, za kterou by bylo mozné celek pronajmout, byla po
konzultaci s RK stanovenana 25 tis. k¢ mési¢neé.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro dopravu, spoje a 3kolstvi

Mira kapitalizace (dle pril. ¢. 16): 7,00 %

Vynosy z pronaj imanych prostor

Nézev Plocha [m’] N&jemné [K&/m?] Vynos [K¢]
300 000,-

Vynosy celkem 300 000,-

Ocenéni

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 300 000,- K¢

Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku:
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Cena stavebniho pozemku: 653 580,22 K¢
Vyméra stavebniho pozemku: 841,00 m?
Skutesng zastavéna plocha: 489,00 m?
Cena skutecn¢ zastavéné plochy: 380 024,65 K¢

Odpocet 5 % z ceny zastavéného pozemku: - 19 001,23 K¢
Odpocet nakladt procentem ze zjisténého najemného:
300 000,00 * 40 % = 120 000,00
Odpocet nakladt procentem z ngjemného: - 120 000,- K¢
Roc¢ni ngjemné upravenée dle § 23 odd. 4: = 160 998,77 K¢
Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %
Cena stanovena vynosovym zpasobem = 2299 982,40 K ¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni nékladovym zpisobem CN = 2 681 328,96
Ocenéni vynosovym zptasobem Cv = 2 299 982,40
Rozdil R = 381 346,56
Vypocet dle piilohy 17 tab. 2, skupiny C):

CV +0.20R = 2376 251,71 K¢
Cena stanovend kombinaci vynosového a nadkladového zpisobu = 2376 251,71 K¢

1.2. PriduSenstvi
1.2.1. pripojka vody

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava 8 10: 1.1.3. Pripojka vody DN 50 mm
Délka: 5,00m
Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 11): 5,00 m* 420,- K&/ m = 2100,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3130
Koeficient prodejnosti K, (ptil. C. 39 - dle obce a Ggelu uziti): * 0,7870
PIn& cena = 4 204,96 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 roki 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ = 100 % * 50/ 60 = 83,333 % - 3504,12 K¢
Pripojka vody - zji&éné cena = 700,84K ¢

1.2.2. pripojka kanalizace
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Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava 8 10: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Délka: 5,00m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 11): 5,00 m* 1810,- K&/ m = 9 050,- K¢&

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140

Koeficient prodejnosti K, (pril. C. 39 - die obce a Ggelu uziti): * 0,7870

PIné cena = 18 129,23 K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 50/ 80 = 62,500 % - 11 330,77 K&

Pripoj ka kanalizace - zji&éna cena = 6 798,46K ¢
1.2.3. zpevnéna plocha

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 10: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Vyméra: 210,00 m?

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. & 11): 210,00 m? * 1 180,- K& / m? = 247 800,- K&

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,2560

Koeficient prodejnosti K, (ptil. C. 39 - dle obce a Ggelu uziti): * 0,7870

PIn& cena = 483 958,16 K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 40/ 50 = 80,000 % - 387 166,53 K¢

Zpevnéna plocha - zji&téné cena = 96 791,63K ¢

2. Ocenéni pozemki

2.1. stavebni parcela
Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha ¢. 21 - polozka ¢. 1:
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2.6. Nepriznive ucinky okoli (3kodlivé exhalace, hluk, otiesy, prach, -10%

radon g.):

2.9.2. Chranéné krajinné oblast: -3%

2.11. MoZnogt napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: -3%

Zdavodnéni pouZziti ¢i nepouZziti prirazek a srézek:
Zakladni cena pozemku odpovida vzhledem k vyhodnosti polohy pozemku na Gizemi obce,
vyhodnosti a komer¢ni vyuzitelnosti stavby na ném zi'izené, a dosahuje vysi sjednanych cen
srovnatelnych pozemku. Srézky ani prirdzky dle tabulky ¢. 1 proto nebyly pouZity.

Koeficient prodejnosti K, (pfil. C. 39 - dle obce a tgelu uziti) 0,7870
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,0760
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattideni Z&kl. cena  Koef.  K; Kp Uprava Upr. cena
[K&/n] [%] [K&/n]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28odd.1a2 500,- 1,00 2,0760 0,7870 -3,00 792,40
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/mP] [K¢]
§28o0dd.1a2 zastavénaplochaa 1128 191,00 792,40 151 348,40
nadvori
§28o0dd.1a2 zastavénaplochaa 1129 368,00 792,40 291 603,20
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 442 951,60
Stavebni parcela - zjisténa cena = 442 951,60 K &

2.2. ostatni komunikace
Ocenéni
Ostatni stavebni pozemek

Vznikl rozdélenim dle geometrického planu ¢. 3557-20/2013. oddélenim z pozemku ¢. 1126. Jedna
se 0 pozemek mezi budovou a prijezdovou komunikaci. MoZné vyuZiti k parkovani na zpevnéné

plose.
Uprava ceny - piiloha¢. 21:

3.2.3- ve mesté podle § 28 odg. 1 pismeno g) i) 5%
Uprava cen: -5%
Koeficient prodejnosti K, (pfil. C. 39 - dle obce a tigelu uziti) 0,6970
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,2560
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattideni Z&kl. cena  Koef.  K; Kp  Uprava Upr. Cena

[K&/n] [%] [K&/n]
§ 28 od<t. 6 a) - stavebni pozemek - ostatni plocha, komunikace, verei na zpevnéna
nepradna
§ 28 oddt. 6 @) zp. nepr. 500,- 1,00 2,2560 0,6970 -5 746,91
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Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 28 odgt. 6 @) zp. odtatni plocha - 1126/2 282,00 746,91 210 628,62

nepr. ogtani komunikace

Ostatni stavebni pozemek - celkem 210 628,62

Ostatni komunikace - zjisténa cena = 210 628,62 K ¢
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Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. budova¢.p. 9 a 196 2 376 251,70 K¢

1.2. PriduSenstvi

1.2.1. ptipojka vody 700,80 K¢

1.2.2. ptipojka kanalizace 6 798,50 K¢

1.2.3. zpevnéna plocha 96 791,60 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 2480 542,60K ¢

2. Ocenéni pozemkiu

2.1. stavebni parcela 442 951,60 K¢

2.2. ostatni komunikace 210 628,60 K¢
2. Ocenéni pozemki celkem 653 580,20 K ¢
Celkem 3134 122,80K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 3134 122,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 3134 120,- K&

slovy: Trimilionyjednostotticetétyfitisicjednostodvacet K¢
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Cena obvykla

Cenu obvyklou stanovuji ze tii vychozich hodnot.

1/ z nékladové hodnoty /dle vyhlasky bez koeficientu prodejnosti/

2/ z vynosové hodnoty /dle obvyklych prongemnich cen obdobnych nemovitosti v okoli
3/ z porovnani

A to sprihlédnutim k hodnoté dle vyhlasky

Ad 1a?2-viz vypocty dle vyhladky v 1. ¢ésti posudku /

Ad 3 - porovnani s nemovitostmi viz priloha. Nebylo provedeno se Skolsky zatizenim /nejsou
k dispozici podklady/, pouze s budovami obdobné velikosti, stari a moznych dalSich
podnikatelskych zaméra.

Cena porovnanim byla stanovena na 2 700 000,-K¢.

Cena obvykl&: 2800 000,- Ké

slovy: Dvamilionyosmset K¢

Mgr. Ota Zeman

Horeni 3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

V Usti nad Labem 2.7.2013

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.1.17.

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢&.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 3485-210/13 znaleckého deniku.
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