ZNALECKY POSUDEK
¢. 307/19407/2013

O cen¢ nemovitosti - domu ¢p. 3282 spolu se 2 gardzemi bez Cp./Ce., piisluSenstvim a pozemky
st.p.C. 202/1, st.p.C. 202/2 a st.p.C. 202/3, k. 4. Chomutov II, obec a okres Chomutov

Objednatel znaleckého posudku: Top Credit, a. s.
Na Valich 641
440 01 Louny

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny nemovitosti pro ucely jejiho pie-
vodu mezi fyzickymi €1 pravnickymi osobami -
odhad obvyklé€ (trZzni) ceny

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a
¢. 450/2012 Sb., podle stavu ke dni 1.9.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Dvoiak

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 417829007 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady @seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 16 stran textu vcetné titulniho listu . Objednateli se predavd ve 2
vyhotovenich.

V Bilin€ 1.9.2013



A. Nalez

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cené nemovitosti - domu Cp. 3282 spolu se 2 gardZemi bez Cp./Ce., pii-
sluSenstvim a pozemky st.p.C. 202/1, st.p.c. 202/2 a st.p.¢. 202/3, k. 4. Chomutov II, obec a okres
Chomutov.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Dum ¢p. 3282 spolu se 2 gardZemi bez ¢p./Ce., piisluSenstvim a
pozemky st.p.C. 202/1, st.p.¢C. 202/2 a st.p.C. 202/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Jirdskova 3282
430 01 Chomutov

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni dzemi: Chomutov II

Pocet obyvatel: 49 540

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. g): 500,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméi‘eni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 1.9.2013 za pfitomnosti objednatele a znalce osobng.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- objednévka ze dne 30.8.2013 ve véci provedeni znaleckého posudku

- CasteCny vypis z katastru nemovitosti LV €. 6355 pro k. i. Chomutov II obec Chomutov.
vyhotoveny znalcem dalkovym piistupem s datem 30.8.2013 tykajici se pfedmétné nemovitosti

- kopie katastrdlni mapy pro k. i. Chomutov II obec Chomutov. vyhotoveny znalcem dalkovym
pristupem s datem 30.8.2013 se zakreslenim pfedmétné nemovitosti

- staff ptivodni nemovitosti bylo znalcem odhadovéno na zdkladé jeho zkuSenosti

- Udaje o stafi ostatnich objektli nemovitosti a o provedenych modernizac¢nich pracich, poskytnuté
zéastupcem Spravy a udrzby... p. Schroterem na misté odhadu

- skuteCnost zjisténa na mist¢ odhadu

- jiné doklady znalci predloZeny nebyly

5. Vlastnické a evidenéni tidaje
Vlastnické udaje k nemovitosti nejsou piedmétem tohoto posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektovd dokumentace od stavby plvodni nemovitosti nebyla znalci predlozena, objednatel a
vlastnik nemovitosti ji nemaji k dispozici a tato pravdépodobn¢ jizZ neexistuje.

Dle predloZzenych dokladl i skutecnosti zjiSténé na mist¢ odhadu jde o nemovitost, slouzici k
obytnym tucelim, se vSim pfisluSenstvim, takto byla také postavena, je dosud uZivdna a jako
takovou ji proto také ocenuji.

7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost je umisténa jako fadovy stiedovy objekt v pravidelné fadové zastavbé Jirdskovy ulice, u
mistni komunikace prochazejici méstem Chomutov, v jeho zastavéné Casti.
Od ulice je oddélena chodnikem a krajnici komunikace.

-2o.



Hlavnim objektem nemovitosti je tedy diim ¢p. 3282.
Kromé niZe uvedenych staveb jsou dalSimi souc¢dstmi nemovitosti pouze pozemky

st.p.C. 202/1, zastavéna plocha, o vyméie 305 m*
st.p.C. 202/2, zastavéna plocha, o vyméie 19 m?
st.p.C. 202/3, zastavéna plocha, o vyméie 18 m?,

vSe k. u. Chomutov II, obec a okres Chomutov.

Dalsimi soucastmi nemovitosti jsou 2 gardze bez Cp./Ce., zpevnéné plochy, zadni oploceni, ptipojky
vody, kanalizace, plynu a elektro.

VSe je oploceno a tvoii jeden samostatny uzemné uzavieny celek.

Jiné souc¢dsti nemovitost nema.

Ptijezd a pfistup k ocenované nemovitosti je z vefejné komunikace.

Pouzité predpisy a materialy:

- zdkon €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku

- vyhlaska Ministerstva financi CR ¢. 03/2008 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni vyhlasky ¢&. 456/
2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb. vyhlasky €. 387/2011 Sb. a vyhlasky
¢. 450/2012 Sb.

- Metodickd pomticka Utedni ocefiovani nemovitosti vydand CERM Brno v 2004

- odborné Casopisy Znalec a Soudni inZenyrstvi ro¢nik 1991 az 2004

8. Obsah znaleckého posudku

a) Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
a.1;) Dim ¢p. 3282

1.2. PrisluSenstvi
a.2) Garaz bez ¢p./Ce. na st.p.C. 202/2
a.2,) Garaz bez ¢p./Ce. na st.p.C. 202/3
a.23) Venk. Upravy zjednoduSenym zptiisobem

b) Ocenéni pozemkiu
b;) Pozemky

B. Znalecky posudek

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu C.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010
Sb., €. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997
Sb.

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
a.1l;) dium ¢p. 3282



Popis

Jde o dvoupodlazni, pfevdzné podsklepeny objekt, se sedlovou stiechou, kterd je z vétsi Casti vyu-
zita podkrovni bytovou jednotkou, z¢4sti je zde pouze ptida.

Objekt je zdény z prevazné cihelného ¢i smiSeného (1.PP) zdiva, stropy jsou v celém objektu rovné,
v 1.PP Zelezobetonové, jinak dievéné tramové, s rdkosovym zaomitnutym podhledem, krytina stie-
chy je z osinkocementovych Sablon, klempifské konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného ple-
chu, vné&jsi omitky jsou bfizolitové s obloZenym soklem, uzemnéni objektu hromosvodem prove-
deno neni.

Objekt je vyuzit pouze k obytnym tceltim, provozni mistnosti zde nejsou situovany.

Jsou zde situované 3 bytové jednotky, kazdd v jednom NP, kazd4 se samostatnym piisluSenstvim,
spolecné je pouze etdZové vytapéni s plynovym kotlem v 1.PP.

V 1.NP je bytové jednotka 2 + 1, ve 2.NP je bytova jednotka 4 + 1, a v podkrovi je bytova jednotka
3+ 1.

Objekt m4 tedy charakter rodinného domu, ocenéni proto uvazuji dle § 5 vyhl.

objektu (tvary stropd, tloustky zdiva apod.).

Stafi objektu tedy uvazuji 2013 - 1930 = 83 let.

Technicky stav objektu jako celku je primérny. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou ve stavu,
odpovidajicim pfiméfenému opotiebeni a staii, také technicky stav prvka PSV a rozvodi inz. siti je
podprumérny, tyto prvky ¢i instalace byly predmétem celkové modernizace domu, kterd probéhla
cca v roce 1978 (krom¢ totdlni modernizace interiéru domu byla provedend i nova fasada, stfesSni
krytina apod.). Vzhledem k provedené ,,modernizaci” pted vice nez 30 lety vSak konstatuji, Ze dim
jako celek vyzaduje novou modernizaci (stfeSni krytina, spolecné etdZové vytdpéni dnes jiz neni
obvyklé, vybaveni koupelen, kuchyni a WC je nemoderni, podlahy jsou dfevéné, elektfina v
hliniku, voda v pozinku, okna dfevéna zdvojend, dvete pieklizkové apod.).

Ve zdivu 1.PP se ¢astecné projevuje vzlinavost zemni vlhkosti.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem uvazuji s vypoctem procenta opotiebeni analytickou
metodou.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §5,typD

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 13,75%10,25-3,80%6,00 = 118,14

1.NP 13,75*%10,25 = 140,94

2.NP 13,75*10,25 = 140,94

Podkrovi 10,50%10,25 = 107,63

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vyska
plocha
1.PP 118,14 m* 2,50 m

Nazev




1.NP 140,94 m’ 3,10 m
2.NP 140,94 m* 3,00 m
Podkrovi 107,63 m 2,85m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.PP (13,75*10,25-3,80*%6,00)*(2,50-0,50) 236,28 m”
1.NP (13,75*10,25)*(0,50+3,10)+(4,50*1,30)*(1,00) = 513,23 m’
2.NP (13,75*10,25)*(3,00)+(4,50*1,30)*(1,00) = 428,66 m®
Stiecha v¢. podkrovi (13,75*%10,25)*(4,80/2)+(7,00*%2,00)*(2,00/2) 352,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;)isJ:t\;iny
1.PP PP 236,28 m”
1.NP NP 51323 m’
2.NP NP 428,66 m’
Strecha v¢. podkrovi Z 35225 m’
Obestaveény prostor - celkem: 153042 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady: P 4,30 100 0,46 1,98

2. Zdivo: S 24,30 100 1,00 24,30

3. Stropy: S 9,30 100 1,00 9,30

4. Sttecha: S 4,20 100 1,00 4,20

5. Krytina: S 3,00 100 1,00 3,00

6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100 1,00 0,70

7. Vnitini omitky: S 6,40 100 1,00 6,40

8. Fasadni omitky: S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vn¢jsi obklady: S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady: S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody: S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvefte: S 3,40 100 1,00 3,40
13. Okna: S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni: S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace: S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod: C 0,50 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody: S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu: S 0,50 100 1,00 0,50



22. Kanalizace: S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod: S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni: C 3,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 94,18
Koeficient vybaveni Ky4: 0,9418

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 15, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cist K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%]  [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady: P 430 100,00 0,46 1,98 2,11 83 122 68,03 1,4354
2. Zdivo: S 24,30 100,00 1,00 24,30 25,80 83 122 68,03 17,5517
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30 9,87 83 122 68,03 06,7146
4. Strecha: S 420 100,00 1,00 4,20 4,46 83 122 68,03 3,0341
5. Krytina: S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,19 35 39 89,74 12,8627
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,74 35 39 89,74 0,6641
7. Vnitini omitky: S 6,40 100,00 1,00 640 6,80 35 50 70,00 4,7600
8. Fasadni omitky: S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,50 35 45 77,78 12,7223
9. Vn¢jsi obklady: S 040 100,00 1,00 040 042 35 45 77,78 0,3267
10. Vnitini obklady: S 240 100,00 1,00 240 2,55 35 40 87,50 12,2312
11. Schody: S 3,90 100,00 1,00 3,90 4,14 83 122 68,03 28164
12. Dvefte: S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,61 35 45 77,78 2,8079
13. Okna: S 5,30 100,00 1,00 5,30 5,63 35 45 77,778 4,3790
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,30 100,00 1,00 2,30 244 35 45 77,78 1,8978
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,40 100,00 1,00 1,40 149 35 45 77,78 1,1589
16. Vytapéni: S 4,20 100,00 1,00 4,20 4,46 35 40 87,50 3,9025
17. Elektroinstalace: S 4,00 100,00 1,00 4,00 4,25 35 40 87,50 3,7188
19. Rozvod vody: S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,97 35 40 87,50 2,5988
20. Zdroj teplé vody: S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,70 75,00 11,2750
21. Instalace plynu: S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 35 40 87,50 0,4638
22. Kanalizace: S 290 100,00 1,00 290 3,08 35 40 87,50 2,6950
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,53 35 40 87,50 0,4638
24. Vnitini vybavent: S 5,00 100,00 1,00 5,00 5,31 35 40 87,50 4,6462
25. Zachod: S 040 100,00 1,00 040 042 35 40 87,50 0,3675
Opotiebeni: 75,4942
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 6) [Ké/m3 ]: = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 6): * 1,
1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9418
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1310
Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uZziti): * 1,0680
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 4 928,-

Plna cena:

1530,42 m® * 4 928 - K&/m®

7 541 910,- K¢&



Vypocet opotirebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 75,4942 %
Uprava ceny za opotitebeni - 5693 705,- K¢

Diim ¢p. 3282 - zjisténa cena = 1 848 205,- K¢

1.2. PrisluSenstvi
a.2;) garaz bez ¢p./Ce. na st.p.¢. 202/2

Popis

Jde o pfizemni, nepodsklepeny objekt, s plochou stfechou do spadu. Je zdény z cihelného ¢i
tvarnicového zdiva, stropy jsou rovné na bdzi Zelezobetonu do spéadu, tvofici zdroven stfeSni
konstrukci, stfeSni krytina je Zivicna svafovand, klempitské konstrukce jsou tvofeny okapy a svody
z pozinkovaného plechu.

Napojeni na inz. sité je provedeno pouze na sit’ elektro.

Stéfi objektu je cca z roku 1978.

Stafi objektu tedy uvazuji 2013 - 1978 = 35 let.

Technicky stav objektu je primérny, odpovidajici stafi a pfiméfenému opotiebeni, vybaveni objektu
je jiz horsi (omitky, vlhkost zdiva, vrata apod.).

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Garéz § 8: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 2,95%6,35 = 18,73

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 18,73 m” 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (2,95%6,35)*(2,50) = 46,83 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)



Nézev Typ Obestavény

prostor
1.NP NP 46,83 m’
Obestavény prostor - celkem: 46,83 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiftské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. ijrava povrchl S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podilt 97,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,9730

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 15, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cist K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%]  [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,37 35 60 58,33 3,7156
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 30,93 35 60 58,33 18,0415
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 26,93 35 60 58,33 15,7083
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,86 75,00 4,3950
6. Klempitské konstrukce S 290 100,00 1,00 2,90 2,98 75,00 2,2350
7. Uprava povrchii S 4,80 100,00 1,00 4,80 493 35 40 87,50 43138
9. Okna S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,44 35 40 87,50 1,2600
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 6,99 35 37 9459 6,6118
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 7,40 35 37 94,59 6,9997
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,17 35 37 9459 5,8362
Opotiebeni: 69,1169
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 9) [Ké/m3 ]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9730
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): . 2,0930



Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uZziti): * 1,0680

Zakladni cena upravena [K&/m?) = 3290,-
Pln4 cena: 46,83 m® * 3 290,- K&/m® = 154 071,- K&

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 69,1169 %
Uprava ceny za opotifebeni - 106 489,- K¢

Garaz bez ¢p./¢e. na st.p.¢. 202/2 - zjiSténa cena = 47 582,- K¢

a.2,) garaz bez ¢p./Ce. na st.p.¢. 202/3

Popis

Jde o ptizemni, nepodsklepeny objekt, s plochou stfechou do spadu. Je zdény z cihelného ¢i
tvarnicového zdiva, stropy jsou rovné na bdzi Zelezobetonu do spéadu, tvofici zdroven stfeSni
konstrukci, stfeSni krytina je Zivicna svafovand, klempitské konstrukce jsou tvofeny okapy a svody
z pozinkovaného plechu.

Napojeni na inz. sité je provedeno pouze na sit’ elektro.

Staii objektu je cca z roku 1978.

Stafi objektu tedy uvazuji 2013 - 1978 = 35 let.

Technicky stav objektu je primérny, odpovidajici staff a pfiméfenému opotiebeni, vybaveni objektu
je jiz horsi (omitky, vlhkost zdiva, vrata apod.).

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Garéz § 8: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 2,90%6,35 = 18,42

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vyska
Nazev

plocha
1.NP 18,42 m” 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (2,90*6,35)*(2,50) = 46,04 m’



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 46,04 m’
Obestaveény prostor - celkem: 46,04 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70
6. Klempiiské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
7. Uprava povrchil S 4,80 100 1,00 4,80
8. Dvere C 2,70 100 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 97,30
Koeficient vybaveni Ky: 0,9730

Vypocet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 15, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Ciast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%] [%] [2] [%] c¢asti  celku
1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,37 35 60 58,33 3,7156
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 30,93 35 60 58,33 18,0415
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 26,93 35 60 58,33 15,7083
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,86 75,00 4,3950
6. Klempitské konstrukce S 290 100,00 1,00 290 2,98 75,00 2,2350
7. Uprava povrchii S 4,80 100,00 1,00 4,80 493 35 40 87,50 43138
9. Okna S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,44 35 40 87,50 1,2600
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 6,99 35 37 94,59 6,6118
11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 7,40 35 37 94,59 6,9997
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,17 35 37 94,59 5,8362
Opotiebent: 69,1169
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m’]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9730
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pftil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K,, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uZziti): * 1,0680
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3290,-
Plnd cena: 46,04 m’ * 3 290,- K&/m’ = 151 472,- K&
Vypocet opotirebeni analytickou metodou
Opotiebeni analytickou metodou: 69,1169 %
Uprava ceny za opotitebeni - 104 693,- K¢
Garaz bez ¢p./Ce. na st.p.¢. 202/3 - zjiSténa cena = 46 779,- K¢
a.2;) Venk. tpravy zjednoduSenym zpiisobem

Popis
Jde o oploceni, zpevnéné plochy a pfipojky inZz. siti.
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 10 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Seznam staveb
Nazev stavby Cena stavby

dim ¢p. 3282 1 848 205,00

garaz bez ¢p./Ce. na st.p.C. 202/2 47 582,00

gardz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/3 46 779,00
Celkem: 1942 566,- K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 1 942 566,-

* 0,0350

Venk. tpravy zjednodusenym zpiisobem - zjisténa cena = 67 989,81K¢

b) Ocenéni pozemkii
b,) pozemky

Ocenéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKy od této ceny odvozené
Uprava ceny - pifloha ¢&. 21 - poloZka &. 1:

2.11. Moznost napojeni na plynovod: 10 %

Uprava cen: 10 %
Zdavodnéni pouziti ¢i nepouziti prirazek a srazek:
Zékladni cena pozemku odpovidd vzhledem k vyhodnosti polohy pozemku na tizemi obce,
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vyhodnosti a komercni vyuZzitelnosti stavby na ném ztizené, a dosahuje vysi sjednanych cen
srovnatelnych pozemku. Srazky ani piirazky dle tabulky €. 1 proto nebyly pouZity.

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 1,0680
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki )
Zattidéni Z4kl. cena  Koef. K K, Uprava  Upr. cena
[K&/m’] [%] [K&/m’]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1 a2 500,- 1,00 2,1310 1,0680 10,00 1 251,75
Typ Nazev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
&islo [m’] [K&/m’] [K¢]
§ 28 odst. 1 a2 zast. plocha 202/1 305,00 1 251,75 381 783,75
§ 28 odst. 1 a2  zast. plocha 202/2 19,00 1 251,75 23 783,25
§ 28 odst. 1 a2 zast. plocha 202/3 18,00 1 251,75 22 531,50
Stavebni pozemky - celkem 428 098,50
Pozemky - zjiSténa cena = 428 098,50 K¢
C. Rekapitulace
Rekapitulace nakladovych cen bez odpoctu opotiebeni
a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
a.1;) dam ¢p. 3282 7061 713,- K¢
1.2. Prislusenstvi
a.2;) gardz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/2 144 261,- K¢
a.2,) garaz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/3 141 828,- K¢
a.23) Venk. Upravy zjednodusenym zptisobem 63 661,- K¢
a) Ocenéni staveb celkem 7 411 463,- K¢
b) Ocenéni pozemku
b;) pozemky 400 841,- K¢
b) Ocenéni pozemki celkem 400 841,- K¢
Celkem 7 812 304,- K¢
Rekapitulace nakladovych cen bez odpo¢tu 7 812 304,- K¢

opoti‘ebeni, celkem
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Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu Kp)

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
a.l;) dam ¢p. 3282
1.2. Prislusenstvi
a.2)) garaz bez Cp./Ce. na st.p.¢. 202/2
a.2,) gardz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/3
a.23) Venk. Upravy zjednodusenym zptisobem

a) Ocenéni staveb celkem
b) Ocenéni pozemki
b;) pozemky
b) Ocenéni pozemkiu celkem
Celkem

Rekapitulace nakladovych cen (bez koeficientu
Kp), celkem

1730 529,- K¢

44 552,- K¢
43 801,- K¢
63 661,- K¢

1 882 543,- K¢

400 841,- K&
400 841,- K&

2 283 384,- K¢

2 283 384,- K¢

Rekapitulace vyslednych cen

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
a.1;) dim ¢p. 3282
1.2. PrisluSenstvi
a.2)) gardz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/2
a.2,) garaz bez Cp./Ce. na st.p.C. 202/3
a.23) Venk. Upravy zjednodusenym zptisobem

a) Ocenéni staveb celkem
b) Ocenéni pozemki
b;) pozemky
b) Ocenéni pozemkiu celkem
Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1 848 205,- K¢

47 582,- K¢
46 779,- K¢
67 990,- K¢

2 010 556,- K¢

428 099,- K¢
428 099,- K&

2 438 655,- K¢

2 438 655,- K&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46:

slovy: DvamilionyctyfistatficetosmtisicSestsetSedesat K¢
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Na zakladé pozadavku objednatele davam toto vyjadieni k obvyklé (trzni) cené nemovitosti:

Porovnatelné nemovitosti jsou v dané lokalité prodavany v oblasti v rozmezi kolem 1 800 000.- K¢
az 2 200 000.- K¢ (podle velikosti a vybaveni).

Na serveru sReality je v soucasné dob€ nabizena ve mést€¢ Chomutov pouze 1 obdobnd nemovitost
(zadan4 uz. plocha 250 - 300 m? obytné plochy) za cenu 2 300 000.- K&, Jde viak pouze o nabidku,
skutecnost bude nizsi.

Pii uZitné plose viech 3 byt ve vy§i 260 m” vychdzi cena 7 000.- K&/m? uZitné plochy, coZ je
rovnéZ v obvyklém normaélu v této lokalité.

Trzni (obvykld) cena oceniované nemovitosti je proto se podle mého nazoru cca 1 800 000.- K¢.

Tzv. vyhlaskova cena za pouziti koeficienti Ki a Kp dle mého nazoru nedostateénym zipii-
sobem vystihuje obvyklou a trzni cenu pozemku.

Pro ucely prodeje odhaduji obvyklou (trzni) cenu nemovitosti pri respektovani mistnich pod-
minek a okolnosti, které tuto cenu na trhu ovliviiuji (velikost domu, uzaviené najemné
smlouvy, nutnost modernizace apod.) ve vysi

1 800 000.- K¢.

Slovy:Jedenmilionosmsettisickorunceskych.

Ing. Jan Dvoiak

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 417829007 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady @seznam.cz

V Bilin€ 1.9.2013

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 21.4.1987 pod €. j. Spr 2343/87, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 307/19407/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu ndklada Gc¢tuji dokladem ¢. 307/19407/2013.
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