ZNALECKY POSUDEK

Cislo 2013-27

NEMOVITOST: Budova obéanské vybavenosti bez ¢p/¢e (KORD 4) na pozemku p¢. 4071/48
vcetné pfisluSenstvi a pozemku p¢. 4071/147 v Chomutoveé

Katastralni udaje : Kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Chomutov, k.U. Chomutov |

Adresa nemovitosti: ul. Beethovenova - Spoficka,, 430 01 Chomutov

OBJEDNATEL : Top Credit, a.s., IC 25407210

Adresa objednatele: Na Valich 641, 44001 Louny

ZHOTOVITEL : Ing. Petr Kfivka

Adresa zhotovitele: Safafikova 2528, 440 01 Louny
IC: 68453418 telefon: 608980991 e-mail: krivka.petr@seznam.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zakona &. 151/1997 Sb. k datu 29.3.2013 pro

ucely dobrovolné verejné drazby (ocenéni stavajiciho stavu).
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OBVYKLA CENA 700 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 29.3.2013 Stav ke dni : 29.3.2013
PoCet stran: 3 strany Pocet pfiloh: 0 PoCet vyhotoveni: 2

V Lounech, dne 15.4.2013 Ing. Petr Kfivka



| NALEZ |

[Znalecky kol: |

Provést ocenéni predmétné nemovitosti pro Ucely navrhu obvyklé ceny pro vefejnou drazbu dle § 13 zakona o vefejnych drazbach €. 26/2000 Sb.

[Prehled podklad: |

- informace z KN ziskané dalkovym pfistupem

- informace poskytnuté objednatelem posudku

- pfedchozi ocenéni pfedmétnych nemovitosti zpracovana M. Dolezalovou a vlastni cenové aktualizace z r. 2012
- prohlidka - mistni Setfeni ze dne 29.3.2013

[Mistopis

Mésto Chomutov je statutarnim méstem a patfi k nejvyznamnéjSim méstiim regionu - dfive bylo okresnim méstem. Mésto ma cca 50.000
obyvatel, je zde kompletni technicka infrastruktura, sit Uradu a statnich instituci, Skoly véetné stfednich a vysokych, penézni ustavy, pojistovny,
ob&anska vybavenost - kino, divadlo, kulturni a koncertni sély, sportovni zafizeni, nemocnice s poliklinikou, supermarkety apod.

Velmi dobré je dopravni spojeni - mésto leZi na trase Praha-Louny-Chomutov-Chemnitz, je zde autobusové nadrazi, viakové spojeni. Uzemi
mésta je stabilizované, rozvoj dle schvaleného UP.

[Celkovy popis:

Situace

Predmétem ocenéni (cenové aktualizace) je budova bez ¢p/ée umisténa na pozemku p¢. 4071/48, véetné prisluSenstvi a navazujiciho
pozemku p¢. 4071/147, nachazejici se na kfizovatce ulic Spoficka-Beethovenova ve mésté Chomutov.

K datu cenové aktualizace je nemovitost ocenéna v podstaté ve vysi hodnoty pozemku, snizené o naklady na odstranéni stavby, vlastni stavebni objekt
je prakticky bez hodnoty (hodnota demontovaného materialu - pfevazné kovového Srotu - pouze ¢aste¢né snizi naklady na nutné odstranéni stavby).
Prislusenstvi nemovitosti tvofi venkovni lipravy popsané v plvodnim ocenéni pi. Dolezalové.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoZriuje podpis zastavni smlouvy - nehodnoti se

Skute€né uZivani stavby v rozporu s kolaudaci - neni mozné

PFistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén

KomentaF: Viz pfedchozi cenova aktualizacepbjekt je ve velmi Spatném az havarijnim technickém stavu, zcela neschopném bézného vyuziti,
stav je zakonzervovany - chybi veSkeré prvky vnitfni technické vybavenosti, chybi vypiné otvori — okna, dvefe, je demontovana ¢ast obvodového
plasté, chybi stropni podhledy atd.

Nebezpeci zaplav - v lokalité nehrozi nebezpeci zaplav.

Riziko pfistupu - bez rizika.

Vlastnictvi nemovitosti, pravni stav - nemovitost je ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, omezeni vlastnickych prav nebylo zjisténo.
Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

Vécna bfemena a obdobna zatizeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou




OCENENI

Zjednodusené ocenéni

- odhadovana cena pozemku - 300,- K&/m? (nebylo provadéni podrobnéjsi Setfeni)

- vyméra pozemk(l p¢. 4071/48 a p&. 4071/147 — 3326 m?

- odhadované naklady na odstranéni stavby vCetné zapoCteni hodnoty demontovaného materialu — 300 tis. K& (nebyl provadén podrobny propocet
nakladu, jde o hruby odhad)

Cena nemovitosti = cena pozemku = 3326 x 300 — 300.000 = 697.800.- K&, zaokr. 700.000.- K¢

| REKAPITULACE OCENENI
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota
V/ynosova hodnota
Vécna hodnota
Hodnota pozemku
Obvykla cena 700 000 K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

V mezidobi od posledni aktualizace provadéné v 08/2012 nedoslo k podstatnym zménam v technickém stavu nemovitosti. Nedoslo ke zménam trznich
podminek v pfedmétné lokalité s kladnym vlivem na pUsobeni a pfipadnou prodejnost ocefiované nemovitosti, nedoslo obdobné ani k pozitivnim zménam
nabidky a poptavky v daném segmentu trhu s nemovitostmi obecné v regionu.

Stav nemovitosti nedoznal oproti pfedchozim obdobim podstatnych zmén ze stavebné-technického hlediska, jedna se o torzo puvodni stavby, objekt je

v havarijnim stavu, dle nazoru znalce bez moznosti rekonstrukce (ekonomicky opodstatnéné) a Ize opravnéné predpokladat budouci odstranéni stavby
(dle ndzoru znalce takové feSeni sméfuje k nejlepSimu a nejvy$simu zplsobu vyuZiti - k novému moznému komerénimu vyuziti pozemku v dobré

lokalité statutarniho mésta ). Z tohoto pfedpokladu vychazi i zplisob ocenéni.

K datu aktualizace plati dosazené zavéry a vysledky plivodniho ocenéniV feSeném piipadé prakticky jiz nelze vychazet z zadnych vypodtenych
pomocnych hodnot pro navrh obvyklé ceny - nemovitost nelze porovnat s jinou obdobnou, v obdobném technickém stavu, vynosovou hodnotu nelze
stanovit - stav je nepronajimatelny, navrzena obvykla cena je tak ziomkem vécné hodnoty a pfedstavuje trzni hodnotu pozemku snizenou o odhadnuté
naklady na odstranéni stavby.Tento navrh vyplyva z vyhodnoceni soucasné situace, zejména z divodu:
- mimofadné Spatného stavebné-technického stavu nemovitosti
- snizené poptavky obecné i v daném misté a Case
- zvySené apatie a stagnace trhu s nemovitostmi obecné (nejistota na trhu, negativni makroekonomicka prognéza s predpokladem

pfetrvavajici hospodafské recese)

Celkové postaveni nemovitosti na trhu je znaéné problematické, nemovitost je obtizné prodejna.
Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv
na obvyklou cenu nemovitosti obecné.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Pozn.: tato cenova aktualizace nemUze byt pouzita samostatné - pouze jako pfiloha zakladni verze ocenéni, pfipadné s odvolanim na tuto zakladni
verzi (znalecky posudek z roku 2011 ¢€.7151/057/11 zpracovany Milusi DoleZalovou) a mnou zpracované cenové aktualizace €. 2012-07, 2012-82.

V Lounech 15.4.2013

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

telefon: 608980991, e-mail: krivka.petr@seznam.cz

] Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro
nalecka
dolozka: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého priikazu ¢. 220 znalecké
' posudky v uvedeném oboru.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2013-27 znaleckého deniku.

Znaleéné a ndhradu nakladl uctuji dokladem €. 13-27.



