ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 2253-60/16

NEMOVITE VECI: Pozemky parc.&. 288/5, 298/5, k.i. Holkovice

Katastralni udaje : ~ Kraj Plzensky, okres Klatovy, obec Chanovice, k.a. Holkovice, LV 217
Adresa nemovité véci: Chanovice, ¢ast Holkovice

OBJEDNATEL : Silnice, statni podnik Plzeii - v likvidaci

Adresa objednatele:  Klatovska 410/73, 320 64 Plzen

ZHOTOVITEL :  Anna Schejbalova

Adresa zhotovitele:  Machova 606, 332 02 Stary Plzenec
IC: 73379484 telefon: 604949850 e-mail:
schejbalova.anna@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Dobrovolna drazba (ocenéni stavajiciho stavu)

A

OBVYKLA CENA
Pozemek parc.¢. 288/5, ostatni plocha 422 m* 12 660,-K¢
Pozemek parc.¢. 298/5, orna ptida 21 m° 630,-K¢
Obvykla cena celkem 13 290,-K¢
Datum mistniho Setfeni: 5.10.2016 Stav ke dni : 5.10.2016
Pocet stran: 6 stran Pocet priloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Plzni, dne 6.10.2016 Anna Schejbalova



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Aktualizace znaleckého posudku ¢. 2128-59/14 ze dne 20.10.2014

o cené v mist¢ a Case obvyklé nemovitych véci - pozemk:

parc.¢. 288/5 ostatni plocha - dobyvaci ?rostor o vyméfe 422 m?,

parc.€. 298/5 orné pida o vymeéte 21 m”,

vse v k.. Holkovice, obec Chanovice, okr. Klatovy, kraj Plzensky (LV 217).

Posudek si vyzadala Top Credit, a.s., Podébradova 751, 440 01 Louny.

[P¥ehled podkladii

Informace o nemovitostech z nahlizeni do KN

Snimky z mapy, KM, letecky snimek

Fotodokumentace

Znalecky posudek ¢. 1745-119/10 ze dne 21.10.2010 a 2128-59/14 ze dne 20.10.2014

Uzemni plan

Vyjéadifeni Obvodniho banského titadu v Plzni

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na miste

Zjistovani cen obdobnych pozemki v predmétné lokalit¢ z nabidek realitnich kancelafi, na
internetu, z uzavienych kupnich smluv z vlastni databaze.

[Mistopis |
Ocenované nemovité véci se nachazi cca 600 m jizné od vsi Holkovice v okrese Klatovy.

Lokalita

Ves Holkovice je ¢asti obce Chanovice od které lezi cca 2,5 km jiznim smérem (6 km severné od
Horazd'ovic). Pod obec Chanovice nalezi 6 &asti (Chanovice, Holkovice, Cernice, Defurovy
Lazany, Dobronice, Ujezd u Chanovic) s celkovym podtem obyvatel 745. V obci je moznost
pfipojeni na viechny inZenyrské sité a je zde omezena ob&anska vybavenosti (MS, ZS, muzeum,
obchod..). Ocenované pozemky lezi na okraji pole a na okraji lokality s trvalym naletovym
porostem. Pozemky tvoii jeden celek. Dle izemniho planu leZi na rozhrani izemi NT - tézba
nerosti a zemé&délsky vyuzivanou pudou. Dle informace starosty Chanovic byl v minulosti
v pfedmétné lokalit¢ kamenolom. Jeho provoz byl pfed mnoha lety ukoncen. Na ¢asti Uzemi
vznikla béhem let nepovolena mensi skladka odpadku, ktera byla pied cca 16 lety zavezena
a osazena porosty. V soucasné dobé¢ je cela lokalita se zbytky plotu (bet. kuny) a je zde zakaz
skladky.

Dopravni dostupnost

K oceniovanym pozemkim nevede cesta. Ptistup je ptes pozemky jinych vlastniki.

|Celk0vy popis |
Jednd se o 2 pozemky v k.ii. Holkovice, které tvori jeden celek.

Pozemek parc.&. 298/5, je veden v katastru nemovitosti jako orna piida o vyméfe 21 m?. Hranice
parcely neni v terénu vyznacena, ale podle snimku z katastralni mapy je parcela nepravidelného
tvaru, a tvofi velmi uzky pruh mezi nize uvedenym pozemkem parc.¢. 288/5 (dobyvaci prostor)
a pozemkem parc.¢. 298/3 orna puida.

Pozemek parc.C. 288/5, je veden v katastru nemovitosti jako ostatni plocha se zpusobem vyuziti
jako dobyvaci prostor o vyméfe 422 m°. Parcela je nepravidelného tvaru zarostla vysokou travou
a naletovymi kiovinami a lezi v tésné blizkosti prudké hluboké strze.



Dle vyjadfeni Obvodniho banského Gfadu v Plzni na tomto pozemku nelezi Zadny dobyvaci
prostor a tedy jeho uzivani z titulu zak. ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi
(horni zakon) neni nijak omezeno. Jedna se o pravdépodobné chybny zapis v katastru nemovitosti.
(Horni zakon urcuje, co jsou vyhrazené nerosty, jejichz vlastnictvi si vyhradil stat. Pravo na
vyuzivani loZiska vznika stanovenim dobyvaciho prostoru). Chybny zapis mohl vzniknout
automatizovanym piepisem v jeho casti ,,zpiisob vyuziti”, kdy byl nahrazovan diive pouzivany
vyraz pro jakoukoliv tézebni aktivitu ,,tézba surovin” vyrazem ,,dobyvaci prostor”. Tento pojem
nema ale totozny vyznam. V pitipad¢ dobyvaciho prostoru se jedna, podle vyse citovaného zakona,
o pravni institut, zajist'ujici ochranu vyhradnich lozisek a opraviiuje k jejich tézbé.

Nevyhrazené nerosty jsou soucasti vlastnictvi pozemku a nejsou zdkonem nijak chranéné. Zpiisob
vyuzivani pozemkl, na kterych jsou nevyhradni loziska situovéna, je véci jejich vlastnika
a ptislusného organu izemniho planovani.

Sousedni pozemek (z vychodni strany) je veden v katastru nemovitosti jako dobyvaci prostor a je ve
vlastnictvi CR UZSVM (v soudasné dobé je v mistech zavezena skladka odpadktl). Sousedni
pozemek z jizni strany je veden v katastru nemovitosti jako neplodna piida a je ve vlastnictvi
fyzické osoby. Ze zapadni strany navazuje na predmétné pozemky parc.c. 288/6 dobyvaci prostor
ve vl. fyz. osoby. Ze severni strany sousedi pozemky s ornou pidou a lesem ve vl. fyz. osob.

I kdyz neslouzi pozemek k té¢zbé kamene, uzemni rozhodnuti ke zmén¢ vyuziti nebylo vydano.
Podle platného uzemniho planu je pfedmétny pozemek zahrnut v plochdch NT - téZba nerostu.

Jiné faktory majici vliv na cenu pozemku nejsou zndmy.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[] Stav stavby umoziuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O] Piistup k nemovité véci piimo z vefejné Neni zajiStén pifistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

[X] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Obtizny ptistup k nemovité véci v odlehlych
konc¢inach

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

1. Ocenéni pozemkii
1.1 parc.c. 288/5, 298/5



| OCENENT

Definice obvykle ceny dle § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku, v platném znéni

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim.*

Porovnavaci metoda

Priizkum trhu (Analyza trhu)

Prizkum trhu byl zaméfen na prodeje pozemki v piedmétné lokalité, v okr. Klatovy a v obdobnych
lokalitach Plzeniského kraje.

Ptipady uskute¢nénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, Ucelem uziti,
vybavenosti, velikosti, lokalitou se nepodafilo zjistit.

Na realitnim trhu bylo zjiSténo, Ze v pfedmétné lokalité je v soucasné dob¢ Sirokd nabidka riznych
pozemkd, s riznym vyuZzitim a v Sirokém cenovém rozpéti.

Pro porovnani_byly vybrany niZe uvedené pozemky: 1. pozemky byvalého lomu, 2. dva obdobné
pozemky tvotici celek Vv blizkosti Klatov, 3. dva sousedici pozemky v blizkosti SuSice, 4. dva
sousedici pozemky ostatni plocha u Horazd’ovic, 5. obdobné pozemky v okr. PS.

Ceny jsou upraveny koef. Kp na transakéni naklady RK.

Ziakladni popis ocefiovanych pozemki

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /Kupni cena cena celkovy cena
[ K& [ K&/m?*] [Kc] [ K&/m*]

Lokalita: 1. Semnévice, okr. Domazlice
KRC:0,85 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 76 000 1750000 23,03 0,85 19,58
Popis pozemku: 1. Pozemky - byvaly lom na té€Zbu $térku 8 km od HorSovského

Tyna.

Pozadovana cena 1 750 000,-K¢ (23 K¢)

Vyméra 76 000 m?

Nabizi od 22.9.2016 S reality - DK-Immo Reality




Lokalita: 2. Dehtin, okr. Klatovy

KRC: 0,85 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 2216 66500 30,01 0,85 25,51
Popis pozemku: Dva pozemky, jeden je vedeny jako trvaly travni porost a druhy
jako ostatni plocha v obci Dehtin.

Pozadovana cena 66 500,-K¢ (30 Ké/mz)
Vyméra 2 216 m*

Aktualné nabizi S reality - fondreality cz., s.r.o.
Lokalita: 3. Petrovice u Susice, okr. Klatovy

KRC:0,85 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 7703 385150 50,00 0,85 42,50
Popis pozemku: 3. Prodej dvou pozemki na samoté nedaleko SusSice.

Pozadovana cena 360 000,-K¢& (47 K&/m?)
Vymeéra 7 703 m?
Nabizeno 23.9.2016 na S reality - Realitni spole¢nost Ceské Spotitelny, Karafiatova
847, Klatovy
Lokalita: 4. Horazd’ovice - Komusin, okr. Klatovy

KRC: 0,85 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 1030 55000 53,40 0,85 45,39
Popis pozemku: 4. Prodej dvou spolu sousedicich pozemki vedenych jako ostatni
plocha.

Pozadovana cena 55 000,-K& (53 K&/m?)

Vyméra 1 030 m?

Aktualné€ nabizi M+M reality holding, Krakovskd 9, Praha
Lokalita: 5. Zihle, okr. PS

KRC: 0,85 KMP:1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 1537 29990 19,51 0,85 16,58

Popis pozemku: Pozemek (zarostly) vedeny jako trvaly travni porost v blizkosti
obce Zihle.

Pozadovana cena 29 990,-K& (20 K&/m?)

Vyméra 1 537 m?

Aktualné€ nabizi fondreality czu, s.r.0., Rybnd 4, Praha

Primérna jednotkova cena

29,91 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
dobyvaci prostor 288/5 422 30,00 12 660
orna pida 298/5 21 30,00 630
Celkova vyméra pozemkii 443  Hodnota pozemki 13 290
celkem




REKAPITULACE OCENENI

Parcely Vyméra Obvykla cena
parc.c¢. 288/5, k.u. Holkovice 422 m? 12 660,-K¢
parc.&. 298/5, k.. Holkovice 21 m? 630,-K&
Celkem 443 m? 13 290,-K¢&

Obvykla cena

nemovitych véci, pozemki: parec.&. 288/5 o vyméie 422 m%,  parc.&. 298/5 o vyméfe 21 m?,
vse v k.a. Holkovice, obec Chanovice, okr. Klatovy, kraj Plzenisky (LV 217) byla odhadnuta na

13 290,- K¢é

slovy: trinacttisicdvestédevadesat K¢

V Plzni 6.10.2016

Anna Schejbalova
Machova 606
332 02 Stary Plzenec

Znalecka Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
dolozka: Krajského soudu v Plzni, ze dne 9.11.1999 ¢&.j. Spr. 1570/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro oceniovani nemovitosti
a oceflovani stavebn&-montdZznich praci.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2253-60/16 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

KM s vyznacenim vlastnickych vztaht
Foto

Informace o pozemcich

Snimky z mapy

Uzemni plan, letecky snimek
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 288/52

Obec: Chanovice [556335]2

Katastralni Gzemi: Holkovice [650625

Cislo LV: 217

Vyméra [m?]: 422

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KM-D

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
ZpUsob vyuZiti: dobyvaci prostor

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika,

Pravo hospodareni s majetkem statu Podil

Silnice, statni podnik Plzer - v likvidaci, Klatovské 410/73, Litice, 32064 Plzeri

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 298/52

Obec: Chanovice [556335]2

Katastralni (izemf: Holkovice [650625]

Cislo LV: 217

Vyméra [m]: 21

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KM-D

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: orné puda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Ceska republika,

Prévo hospodareni s majetkem statu Podil

Silnice, statni podnik Plzeri - v likvidaci, Klatovskéa 410/73, Litice, 32064 Plzen






Uzemni plan
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