KEraj: Usti nad Labem Pofet vwhotoveni: 3
Okres: Louny vvhotoveni &, : :{
Obec: Louny

ZNALECKY POSUDEK
£.1768-13/16

o cend nemovitosti - rodinného domu &.p. 3102
vitetnd venkovnich dprav a pozemkfl v k.0, Louny.

1. Objednatel: TOP Credit a.s. Hilbertova 1235,440 01 Lounv.

2. Ugel posudku: pro poi¥eby dobrovolng dra¥by, die tr¥ni ceny
v danném mistd 3 fasze.

3. Fyzickd prohlidka provedena za pFritomnosti zastupoce
ocbiednatele, kter¥y podiaval informace na mnistd gcamém dne
14,3, 2016

Doklady: informace o pozemku LV &, 4382, & parcel 3630/278 a
36307203, technicka zZprdava a Siastedfni dokumentace,
kolauvdadni wymér &, 3.MULCT 1331072016 =z 16,2, 2016.

Pogudek obzmahujs :%6 listh.

Yypracoval : Vaclav Hladik
J.Bohafe z Dubé 2334
440 {1 Louny
Tel. 605 786 532
Koncesni listina &.ev. 380700 - 20673



Digpozice

Na zaklad®¢ objednavky je pfedmétem ccendni - rodinny dim &.p.
3102, venkovnl dpravy a pozemky v k. 4. Louny. Nemovitost je v
zapadni okrajové fasti mésta Loun (naz¢yvand Skalka). Probihi
zde nova zastavba rodinngch domfl. P¥ijezd po nové mistni
komunikaci, terén pozemki je mirngd svaZity, plhdorvsng
obdélnikov¢. Pozemek je =z 3ji¥ni a zipadni strany oplocen
poplastovvm pletivem do vwwiky 150 om. Severni a vwichodni strana
igsou. sousedni ploty. Na pozemku ie wvodovodni a  kanalizatini
Sachta,.do domu jsou zavedeny El,voda, kanalizace,p¥ipoika plyvnu
ie na hranici pozemku. Bodinny dim je nizkoenergeticka
d¥fevostavba, nepodsklepena, p#izemni s podkrovim., Phdorvsng
6,60*%7,90, uZitna plocha 87 mé. V pFizemi domu je =madveii,
vatupni chodba,komora, koupelna s umyvadlem,¥WC a sprchovy kout,
kuchvng s vyvody pFipojeni teplé a studeng vody a kanalizace.
Obvvaci pokoj,kde je moZno instalovat krbovi kamna, ie proveden
kominovy odtah z nerez materidlu - v¥eind izoclace + p¥ivod
vzduchu, dale pokoi. Pristup do podkrovi po dfevéndm schodisti,
kde je chodba, z kteréd je otvorem ve stropg pPistup na pidu
skladacimi schody TRIAN LUX THEBM. DAle je technicki mistnost,
kde je elektrokotel ust¥edniho topeni a oh¥ev teplé vody, dile
je koupelna se sprchovem koutem, umyvadio a WC. DlaXby a oklady
de v - 2,20 m, dva pokoje. Podlahy jsou vinviové, dlaZby
keramickeé, okna plastovid v  podkrovi stieSni Velux, zirubnsg
obloZky a dve¥e dfevEng. Sedlovd st¥echa, krvitina BRAMAC MAX se
gklonem 419,

Zaklady a2 deska jsou Zelezobetonove, okolo domu je  provedena
drend?, ktera je svedeni do Bm? plastovéd jimkv,.,kam je svedena i
deStova wvoda. Plast RD je ze gsendvidfiovgch panelf dfevéndho
skeletu vyplngného tepelnou izolaci 11.23 cm a zvendi opat¥en
kontaknim zateplovacim syvstémem — polvegtvren 1. 8 om, fasiada
tenkovrastva hladka s fasadnim silikonovem natdrem, Zlaby a
svody s titanzinku, hromosvod. Objekt kolaudovan v r. 2016,
stavebni vefkeré prace provedeny ve velml dobré kvalité#,

Obestavény prostor 1LNP = 6,60%7,50%2,.84 = 148,07 m?
" podkrovi a phUda={6,60%7,90*%0,87)+6,60%7,90%3,08/2)=_125,65 m

Obestavény prostor rodinndho domu celkem = 273,72 m3




Stanoveni obvvkléd — tr¥ni ceny nemovitogii:

Pojem obvykld cena nemovitosti vychizi z ustanoveni & 2 zdkona
15171997 8b. o cceflovani majetku. Zde me obvwklou cenou rozumi
cena, kterd bvla dosaZena pil prodeii steindho, poptipadé
obdobného majetku, nebo p¥i poskvtovani stejiné nebo obdobné
sluZby v cobchodnim styvku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvaZzuiji viechny okolnosti, kieré maijii na cenu viiv, aviak do
jeili vw¥ie se nepromitaji vlivw mimofadnych okolnosti trhu,
ogobnich pom8rd prodiavajicihe nebo kupujiciheo, ani wvliv
zwlagtni oblibyv. MHimo¥Fadnymi ckolnostmi trhu se  rozumi
nap¥iklad stav tisngd prodavajiciho a kupujiciho, disledky
pfirodnich kalamit. Cscobnimi pomdSry ge rozumil zZejména vztahy
majetkové, rodinng nebo  Jjing vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pFikladanad majetku, nebo sluZbd vwplevajici z osobniho wztahu
k nim.

Obuvkld cena se objesvuije 1 v ndktervch dal¥ich =zakonech
{nap¥. zakon o cenach a pod.),.ndkdy ve stejnvch terminech s
riznfmi definicemi (cena wve vy8i,ktera je v misté a &ase
cbvvkla, trZni cena apod.)

Pro stanoveni obuvvklé ceny je i{¥eba vyochizet z porovnani cen s
obdobntmi nemovitostmi, kiterd bvly uskute®ndnvy na itrhu,
pripadng jscu nabizenv k prodejl v realitnich kancela¥ich. Jde
o objektivni wvhodnoceni, protoZfe jakiakoliv nemovitost je
vazina na nemdnnd urdiitd misto. ¥V dandm mistd a fase jgou tyio
nemovitogti Spatnd prodejnéd, v pfipadé rekonstrukece jsou zde
velké naklady.

JelikoZ jsem nezjistil pfevod obdobnéhe charakteru v daném
misté a fase uvadim obdobné cbisktv.

Nemovitost se oceiiuje dle zdkona ¢.151/1997 Sb.,o oceifiovani
majetku a o zm#ng ndktervch zidkonfl (zakon o oceiiovani majetku)

1. Prodej rodinnéhoe domu v obci Peruc, Rudé Armady. Na okraji
cbee, piizemni domek, nepodsklepeny, sedlova sti¥echa, 5 + kk,
pozemek celkem 856 m2 (Hemax Louny )} cena 5 282 225,-K&, nové
postaveny, ﬂT, plyn, voda,. kanalizace a3 El.

2. Prodej BD lounv, dm =z r. 1960 zastavénid plocha 106 m2,
provedena rekonstrrukce. nova ckna, zatepleni, 1 a 2ZNP, sedlova
st¥echa, ﬁT, plyn, voda, kanalizace, EI. Pozemek celkem 850 m?,
samostatny, (Sika louny &. =. 3124) cena 4 000 000,-K&



3. Prodej BRD Orasice, starfi dim v r. 2007 kolaudace —
provedena rekonstrukce, UF na tuha paliva, EI, kanalizace,
u¥itna plocha 138 mé: piizemni, samostainy, nepocdsklepeny,
gedlova st¥echa, pozemek celkem 1 221 mé {Sika Louny}. osna
2 990 000,-R&.

4. Prodej rozestavéného ED hrubad stavba,Louny v mlékarenské
zahrad®, krov, p¥izemni s podkrovim, 5 + kk, pozemek celkem 709
mé (Sika Louny #.z. 2977), cena 2 460 300, -K&.

VeXkerd chjekty jsou napoienéd na infenvrské gité a komunikace.

Nemovitost rodinného domu #p.3102, k.d. Louny je velmi kvalitnég
provedena 3 dle pFedbd¥ndhe vypoliu a ceny nemovitosti
atanovuii obvvklou cenu tr¥ni s ohledem na misto a fag  Sastkou
ve vo¥di 3 060 000,-K&, tj. slovy:

TRIMILIONYNULAPADESATTISIC  CESKYCH  KORUN.
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Znalecka dolo¥Zka & 1768 - 13/16
AKEEEEEKKKKEKKE KKK KAEEEXKRAKRRKE ALK KKKRKX KK AKX K

Znaleck?d posudek jgem podal jake znalec, imencvany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti{ nad Labem, ze dne 24.4.1978, pod Spr.
1614/78 pro cobor zakladni

FKONOMIKA — odvdtvi, CENY A ODHADY se specializaci pro
odhady nemovitosti.
Znalecky dkon je =zapsan pod po¥. €. 1 768 - 13716 znaleckého

deniku.
Znale®ng a nahradu nakladd G¥tuii dle p¥iloZeng likvidace.

Louny, dne 21.3.2016



