ZNALECKY POSUDEK
¢. 3783-122/14

O ceng funkeniho celku:

- stavebniho pozemku ¢. 4921/22 zastavéna plocha a nédvori, jehoZ soucésti je stavba ¢.p. 2702
ob¢anské vybavenosti

- stavebniho pozemku ¢. 4921/27 zastavéna plocha a nadvorii, jehoZ soucéasti je stavba bez ¢pl/ce

- pozemku p.¢. 4921/1, ostatni plocha - zelen

- pozemku ¢.4921/30 ogtatni plocha - sportovisté arekreatni plocha

v3e v k.. Usti nad Labem, obci Usti nad Labem.

Objednatel znaleckého posudku: Top Credit as.
NaValich 641
440 01 Louny
U¢el znaleckého posudku: Stanoveni ceny v misté av ¢ase obvyklé pro potieby

dobrovolné drazby.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sh., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sh., €. 303/2013 Sh. a ¢.
340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 4.7.2014 znalecky posudek
vypracoval:

Mgr. Ota Zeman

Horeni 3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 27 stran textu veetné titulniho listu a 4 stran priloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V Usti nad Labem 7.7.2014
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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti sestévajici se z pozemkt funkéniho celku,
budovy ¢.p. 2702 - byvalé Stredni odborné Skoly, rodinného domu, sportovist, porostii a dalsiho
piisluSenstvi arealu Stard 100 v obci Usti nad Labem, katastralni Gzemi Usti nad Labem.

2. Zakladni infor mace
Nézev predmétu oceneni: pozemky s prislusenstvim
Adresa predmétu ocenéni: Stara 2702/100

400 01 Usti nad Labem

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastrdni Uzemi: Usti nad Labem
Pocet obyvatel: 93 747

Z&kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 620,00 K &/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zam¢renim byla provedena dne 4.7.2014 za piitomnosti zéstupce posledniho ngjemce

4. Podklady pr o vypracovani znaleckého posudku

- LV ¢&. 14291 pro obec Usti nad Labem
- snimek katastralni mapy

- neliplné stavebni dokumentace

- aktudni informace z KN

- informace objednatele

- skutecnosti a vyméry zji&téné na misté

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku:  Ustecky kraj, Velké hradebni 3118/48, 40001 Usti nad Labem, vlastnictvi:
vyhradni

Hospodateni se svérenym majetkem kraje )
Krajska majetjova, prispévkova organizace, Na Schodech 1535/4, 400 01 Usti nad Labem

6. Dokumentace a skute¢nost

Dogtupna dokumentace neni Uplna. S ohledem na prohlidku objektu nemé znalec pochybnosti o
jejim ucelu ¢i charakteru. Ocenéni pozemku vychazi ze stavu zéznamovych listin a ocenéni
ogtatnich ¢asti vychézi z ndlezu na zéklad¢ prohlidky.
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7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni  je kromé pozemkt Skolsky objekt panelového charakteru,vybudovany vr.
1971, sloZzeny ze ¢tyr ¢asti propojenych chodbami - kreky. Tii pavilony tvoii chodby s u¢ebnami a
kancelaremi, ¢tvrty je objektem dvou télocvicen se zazemim. Vybudovan byl koncem Sedesétych
let minulého stoleti pro Ucely zékladniho Skolstvi, pozdéji slouzil pro stiedoskolskou vyuku. Takto
byl vyuzivan do r. 2011. V soucasné dobé je bez vyuZiti zakonzervovan. Soucasti aredlu je
panelovy rodinny dam vyuzivany Skolnikem. Dale na svou dobu vystavby / okolo r. 2000/ vysoce
moderni, multifunkéni stadion s kurty a tartanovou drahou. Stavby jsou vhodné doplnény zeleni,
aredl je pIné oplocen . Cely komplex je napojen na inZzenyrské sité elektro, vodovod, kanalizace a
plyn. Topeni je Ustredni parni dalkové.

Usti nad Labem je statutani mésto s veskerym zékladnim a vySSim vybavenim.Sougasny pocet
obyvatel dle Lexikonu mést a obci je 93 747. Mésto Usti nad Labem je pramyslového charakteru
(predevsim chemicky a lehky pramysl). Doprava ve mésté je autobusova a trolejbusova. Z hlediska
regiondlniho je dulezitym dopravnim uzlem (délnice D8, Zeleznice, lodni labskd doprava s
prekladistém).

Skolské zatizeni je lokalizovano pii rusné kiizovatce komunkaci Stard, Bélehradska, Socidlni pée a
Krudnohorska. Je na prelomu obvodi Usti nad Labem - mésto a Severni Terasa. Spojeni s centrem
mésta je bezproblémové - trolejbusové i autobusové. V dochézkové vzdaenosti jsou obchodni
centraa dalsi sluzby.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova¢.p. 2712
1.1.2. Rodinny dam bez ¢p/ce

1.2. PriduSenstvi
1.2.1. Pripojka vody
1.2.2. Pripojka kanalizace
1.2.3. Zpevnéna plocha
1.2.4. Oploceni
1.2.5. Podezdivka
1.2.6. Venkovni schodi&té
1.2.7. Venkovni hri&eé

2. Ocenéni pozemkiu
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porogty
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B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku ve znéni zékon ¢.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
&. 340/2013 Sb. a ¢. 303/2013 Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sh., kterou se provadgji nektera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. budova ¢.p. 2702
Dispozice budovy

Objekt se sestéva ze ¢ty zékladnich ¢asti propojenych spojovacimi chodbami - kreky. VeSkeré asti
jsou s plochou stiechou, panelové konstrukce. Popis dalSich konstrukci viz K4 u budovy.

Céast 1 tvoii dvoupodiazni nepodsklepeny objekt s kanceldremi a udebnami zakonceny
jednopodlazni ¢asti - byvalymi dilnami, nyni sklady. Tato ¢ast ma zakladni padorys 42,70* 18,30
+12,90* 18,90 m. Dvoupodlazni ¢&st ma stiedovou chodbu a po obou stranach mistnosti - ucebny,
kabinety véetné socidlniho zatizeni.

Cést 2 tvori podsklepeny dvoupodlazni objekt o padorysu 36,70%18,30 m. 1.PP tvoii technické
zézemi pro budovy a pro kuchyn /vyménik apod./. 1.NP tvoii kuchyi a jeji zazemi véetné jidelny.
2.NP tvoii stiedova chodba a po stranéch u¢ebny a kabinety veéetné soc. zarizeni.

Céast 3 tvori dvoupodiazni nepodsklepeny objekt s chodbami v 1. i 2.NP na jedné strang, vzdy s
jednou fadou mistnosti - byvalych uc¢eben, a kabineti. Padorys je 60,30* 10,80 m.

Cést 4 tvori pii jizni strané velka télocvi¢na, pii severni ,, mala télocvicéna,,. Naproti piichozi
chodbg /¢astecné i v ni/ jsou Satny, pomocné mistnosti, sklady. Zakladni padorys je 50,90* 13,80m .
Stény télocvicen ve sméru k hiidti tvori ocelovy ram se sklenénymi tabulemi.

Technicky stav

Za&kladni stavebni prvky byly pouze udrzovany, na objektu nebyly provedeny Zadné zésadni
rekonstrukeni préce. Znaéné kriticky je stav stiechy 2. ¢asti , kde zatéka do uceben. Zde je také
havarijni stav omitek a izolace v 1.PP. K dosaZzeni standardu uzivani jsou v celém objektu
zapotiebi: vymény oken, zatepleni fasady, vymeény elektroinstalace piipadné dalSich rozvod,
podlah. Dale opravy stiech, omitek apod. Vzhledem k témto skutecnostem je pri stanoveni ceny
snizena celkova Zivotnost objektu.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: C. &koly,univerzity a budovy pro vyzkum

-4 -
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Svisld nosna konstrukce: montované z dilct betonovych plodnych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1263

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastéavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piimeéstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2

Koeficient pp =1+ * I = 0,600

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
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1.PP 18,30* 36,70 = 671,61

1.NP 18,30* 36,70+42,70* 18,30+6,60* 7,10+12,90*18,90+1 = 3 753,94
3,30*50,90+60,30* 10,80+6,80* 100,30

2.NP 18,30* 36,70+42,70* 18,30+13,30* 50,90+60,30* 10,80 = 2 781,23

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi

- Zastavéna Konstr. ”
Podlazi plocha vyika Soudin
1.PP 671,61m°~  290m 1 947,67
1.NP 3753,94m*  3,50m 13 138,79
2.NP 2781,23m*  350m 973431
Soudet 7 206,78 m* 24.820,77
Pramérna vyska podlazi: PVP = 24820,77/7 206,78 =3,44m
Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 7206,78/3 =2 402,26 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestaveény prostor
spodni stavba 671,61*2,90 = 1947,67 m’
vrchni stavba se 18,30* 36,70* 7,20+27,20* 13,30* 7,80+23,30* 13,3 = 22 895,64 m’
zastieSenim 0*6,20+42,70* 18,30* 7,20+18,90* 12,90* 4,20+60,

30*10,80* 7,20+100,30* 6,80* 2,90
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

o Obestavény
Podlazi Typ prostor
spodni stavba NP 1 947,67 m°
vrchni stavba se zastieSenim NP 22 895,64 m®
Obestavény prostor - celkem: 2484331 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = gandard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Z&klady veetné zemnich praci:  betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce: panelové betonové sendvicové S 100
3. Stropy: Zelezobetonové S 100
4. Krov, strecha plocha P 50
4. Krov, stiecha plocha S 50
5. Krytiny stiech: svarované pésy S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi: bez zatepleni P 100
9. Vnitini obklady keramickeé: b&Zné obklady S 100
10. Schody: dvouramenné teracové S 100

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz
http://www.fineprint.cz

11. Dvefe: standardni raznych druha S 100
12. Vrata X 100
13. Okna: dievéna zdvojena okna P 100
14. Povrchy podiah: PV C akeramicka dlazba S 100
15. Vytapeni: Gstiedni S 100
16. Elektroinstalace: svetelna tiifazova P 100
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100
18. Vnittni vodovod: ocelove trubky P 100
19. Vnitini kanalizace: litinove S 100
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev vody: dalkove S 100
22. Vybaveni kuchyni: neni C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, sprchové kouty P 100
24. Vytahy: nejsou C 100
25. Odtatni: neni C 100
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%0] Cast Koef Upraveny

’ ' [%0] ' obj. podil
1. Z&klady veetné zemnich praci: S 7,30 100 1,00 7,30
2. Svislé konstrukce: S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy: S 11,10 100 1,00 11,10
4. Krov, strecha P 6,20 50 0,46 1,43
4. Krov, strecha S 6,20 50 1,00 3,10
5. Krytiny strech: S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi: P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramickeé: S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody: S 3,10 100 1,00 3,10
11. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podiah: S 2,20 100 1,00 2,20
15. Vytépéni: S 4,10 100 1,00 4,10
16. Elektroinstalace: P 5,00 100 0,46 2,30
17. Bleskosvod: S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: P 2,20 100 0,46 1,01
19. Vnitini kanalizace: S 2,10 100 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod: S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev vody: S 1,60 100 1,00 1,60
22. VVybaveni kuchyni: C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: P 3,40 100 0,46 1,56
24. Vytahy: C 1,00 100 0,00 0,00
25. Odtatni: C 6,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 79,12
Koeficient vybaveni K : 0,7912
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Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m]: = 2 538,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): * 1,0370
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9227
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PV P): * 0,9105
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7912
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0620
Z&kladni cena upravena [K&/m”] = 3 968,06
PIna cena: 24 843,31 m® * 3 968,06 K&/m® = 98579 744,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki

Predpokladana dal&i Zivotnost (PDZ): 27 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 43/ 70 = 61,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,4 % / 100) * 0,386
Nakladové cena stavby CSy = 38051781L45K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS =  22831068,87 K¢
Budova &.p. 2712 - zji&téna cena =  22831068,87 K¢

1.1.2. rodinny dam bez ¢p/ce
Nepodsklepeny samostatné stojici rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim rovné stiechy.
Nosné konstrukce panelove, stropy Zelezobetonové s rovnym podhledem. Krytina svarované
asfaltové pasy. Klempiiské prvky provedeny z pozinkovaného plechu, Uplné. Vnitini Upravy
povrchi vapenné, Stukové. VngjSi povrch betonovych panelti nezatepleny. Vnitini obklady
keramické starSi, schody nejsou, dvere ndpliove a prosklené. Okna jsou direvéna zdvojend, podlahy
v obytnych mistnostech PV C pripadné textilie. Ostatni podlahy starSi keramicka dlazba. Vytapéni
Gstiedni,  elektroinstalace svételna i motorova, TUV dakove. Vnitini kanalizace svedena do
vereiné kanalizace. Vybaveni kuchyng je starSi, standardni. Hygienické zatizeni - WC, koupelna.
Dispozice: 1.NP vstupni progtor, predsit, tti pokoje, kuchyn, koupelna, WC, komora.
Technicky stav: dim pro zvySeni standardu bydleni vyZaduje rekonstrukéni prace /stiecha, podlahy,
okna, vybaveni, rozvody/

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Usti nad Labem

Stari stavby: 33 let

Z&kladni cena ZC (priloha &. 24): 2 296,- K&/m®

Zastavéné plochy a vy3ky podlazi
1.NP: 11,70*8,40 = 98,28 nv*

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 98,28 m" 2,65m

Obestavény prostor
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nadzemni podlaZ: 98,28*2,75 = 270,27 m’
zastieSeni: 98,28*0,50/2 = 24,57 m’
Obestavény prostor - celkem: = 294,84 m’
Podlaznost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl = 98,28 m*
Zastavéna plocha viech podlaZi: ZP = 98,28 m’
Podlaznost: ZP/ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. \
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny 1 typ CH
zastavéné plochy 1.NP - s plochou stiechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dam 1l 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - Zelezobetonova nezateplena 1 -0,01
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost - hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (pripojky) - pripojka elektro, voda, kanalizace a Vv 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytdpeni stavby - Gstiedni, etézové, dakové [l 0,00
7. Z&KI. prisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni [l 0,00
8. Ogtatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a provedeni [l 0,00
10. VedlgjSi stavby tvorici prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb Il 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem [l 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu [l 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou Udrzbou — [l 0,85
(predpoklad provedeni menSich stavebnich Uprav)
Koeficient pro stéri 33 let:
s=1-0,005* 33=0,835
12
Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi) * Vi3* 0,835=0,767
i=1
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢ P
1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)
3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00
4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00
5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
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Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh aG¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piiméstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémoveé okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2
Ocenéni
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * |y = 2 296,- K&/m® * 0,767 = 1 761,03 K&/m®
CS,=OP* ZCU * |1 * |p= 294,84 m* * 1 761,03 K&m>* 1,000 * 0,600= 311 533,25 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zptasobem = 311533,25K ¢
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. pripojka vody

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava 8§ 18: 1.1.2. Pripojka vody DN 40 mm
Délka: 45,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00
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4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu
5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ S P)=1,000

i=1

v

0,00
1,00

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (¢l uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastéavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piimeéstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11
Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600
i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): K&/ m = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena Ké/m = 911,59

Plna cena: 45,00 m* 911,59 K¢&¢/m = 41 021,55K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 43/60=71,7 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 %/ 100) * 0,283

Nakladova cena stavby CSy = 11 609,10K ¢

Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 6 965,46 K &

Pripojka vody - zji&éné cena = 6 965,46 K ¢

1.2.2. pripojka kanalizace

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava 8§ 18: 2.1.3. Pripojka kanalizace DN 250 mm

Délka: 40,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (¢l uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piiméstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komereni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost - Primeérna nezaméstnanost I 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): K&/ m = 1 810,-

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960

Zakladni cena upravena cena Ké/m = 4571,34

PIna cena: 40,00 m* 4 571,34 K¢/m = 182 853,60 K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100 % * 43/ 80=53,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 53,8 % / 100) * 0,462

Nakladova cena stavby CSy = 84 478,36 K ¢

Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 50 687,02 K ¢

Pripoj ka kanalizace - zji&éna cena = 50 687,02K ¢

1.2.3. zpevnéna plocha

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Vyméra: 210,00 m?

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ P

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piiméstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. & 17): K&/ m? = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350
Z&kladni cena upravena cena K&/m? = 2901,03
Plna cena: 210,00 m* * 2 901,03 K&/m? = 609 216,30K ¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 roki 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii

Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100% * 40/ 50 =80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 %/ 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 121 843,26 K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 73 105,96 K &
Zpevnéna plocha - zji&téné cena = 73 105,96 K ¢

1.2.4. oploceni
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PIné oploceni aredlu plotovymi dily ze strojového pletiva s podezdivkou.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni Uprava 8§ 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rama na ocel. sloupky
do betonovych patek

Vyméra: 650,00 m? pohledové plochy

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodniové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (¢l uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piimeéstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11
Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2
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Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Z&kladni cena (dle pril. & 17): K&/ m? = 450,-

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Z&kladni cena upravena cena K&/m? = 1 139,49

PIna cena: 650,00 m” * 1 139,49 K&/m? = 740 668,50 K &

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 44 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100 % * 44/ 50 =88,0 %

Maximélni opotiebeni maze dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladové cena stavby CSy = 111 100,28 K ¢

Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 66 660,17 K &

Oploceni - Zji&éna cena = 66 660,17 K ¢

1.2.5. Podezdivka
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava 8§ 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Délka: 650,00 m

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢ P

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodniové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;
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1. Druh a (¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piiméstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamg¢stnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11
Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600
i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17): K&/ m = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3020

Zakladni cena upravena cena Ké/m = 2 405,59

PIna cena: 650,00 m * 2 405,59 K¢&/m = 1563 633,50K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 44 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100% * S/ PCZ =100 % * 44/ 50 =88,0 %

Maximélni opotiebeni maze dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 234 545,03 K ¢

Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 140 727,02 K ¢

Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm - zji&ténad cena = 140 727,02 K ¢

1.2.6. venkovni schodisté
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava 8§ 18: 12.4. Schodi&é betonové
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Délka: 30,00 m

Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a (¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastéavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piimeéstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11
Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600
i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni
Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17): K&/ m = 225,-
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Polohovy koeficient Ks (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmeny cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2910
Zakladni cena upravena cena Ké/m = 567,02
PIn& cena: 30,00 m* 567,02 K&/m = 17 010,60 K ¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 43 roki 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokii
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii
Opotiebeni: 100% * S/ PCZ=100%* 43/ 60=71,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,7 %/ 100) * 0,283
Nakladova cena stavby CSy = 4814,- K¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 2 888,40K ¢
Venkovni schodi&té - Zjisténa cena = 2888,40K¢

1.2.7. venkovni hristé
Sportovni venkovni areal je ocenén dle nakladi na porizeni, s prihlédnutim k opotiebeni. Jedna se o
dve atletické ovalné dréhy, uvniti dva tenisové kurty s umélohmotnym povrchem.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni Uprava 8§ 18: 35.1. Jiné - pocet
Pocet: 1,00

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv préavnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4

Indextrhu I+ =Ps* (1+ §P)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh aG¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08
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4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadné doprava - Zastéavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piiméstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamg¢stnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2

Koeficient pp =1+ * Ip = 0,600

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17): K&/ = 3 000 000,-
Zakladni cena upravena cena K¢/ = 3000 000,-
Plna cena: 1,00 * 3000 000,- K¢/ = 3000 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 17 roku 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100%* 17/ 50 = 34,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 34,0 %/ 100) * 0,660
Nakladova cena stavby CSy = 1980 000,- K ¢
Koeficient pp * 0,600
Cena stavby CS = 1188 000,- K ¢&
Venkovni h¥i&é - zjisténa cena = 1188 000,- K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku nad 15 %; || -0,01
ogtatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zékladoveé podminky 1l 0,00
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3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00

6. Ogtatni neuvedené - Bez dalSich vlivi - bbez dalSich vliva Il 0,00

6
Index omezujicichvlivi 1o =1+ SP =0,990
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace nadil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soucasti je stavba (stegjny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu [l 0,00

4. Vliv prévnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 1 0,00

5. Povodiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav

4
Indextrhu I+ =Ps* (1+ S P)=1,000
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P

1. Druh aG¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,50
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,10
Reziden¢ni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek |ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadn& doprava - Zastéavka hromadné dopravy do 200 m (MHD, V 0,02
piimeéstské linky mest)

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - komeréni I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezamgstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva 1 0,00

11

Index polohy lp=P.* (1+ S P)=0,600

i=2
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Celkovy index | =11 * Io* Ip=1,000* 0,990 * 0,600 = 0,594

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenénédle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[?I((L /fn%?a Index  Koef. U[r')<rc /Cr:n%?a
84 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéné plocha a nadvori
84 o0ds. 1 1 620,- 0,5% 962,28
Typ N&zev Parcelni Vyrr12éra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [K&/m] [K¢]
84 o0ds. 1 zastavéna plochaa 4921/22  3920,00 962,28 3772 137,60
nadvori
84 0ds. 1 zastavéna plochaa 4921/27 106,00 962,28 102 001,68
nadvori
84 o0ds. 1 ostatni plocha zelen 4921/1  15834,00 962,28 15 236 741,52
84 o0ds. 1 ostatni plocha - 4921/30 4 363,00 962,28 4198 427,64
sportovisté
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nédvori - celkem 23 309 308,44
Pozemky - zji&éna cena = 23309 308,44 K ¢
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. porosty
Ovocné dreviny: priloha €. 36.
Zahradkéisky typ ovocnarstvi:
Nazev Stari Pocet /  Jedn. cena[K& Uprava Upr. cena [K¢ / Cena
[roka] Vymera / jedn.] [%0] jedn] [K¢]
jablon - 40 4Ks 771,- - 60 % 308,40 1 233,60
vysokokmen
Soucet: = 1 233,60 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 1 233,60 K¢
Okrasnérostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymera
Typ Jedn. cena[Ke/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢&/ jedn.] [K¢]
lipa 40 roku 5,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755,- 68 775,-
javor 40 roku 7,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755,- 96 285,-
borovice 40 roku 10,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- -40% 9 504,- 95 040,-
vrba 40 roku 3,00 ks
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Listnaté stromy | 19 650,- -50% 9 825,- 29 475, -

kere 40 roku 20,00 ks

Listnaté kere opadavé a 1 660,- -30% 1162,- 23 240,-

stélezelené |
kastan 40 roku 2,00 ks

Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755,- 27 510,-
jasmin 40 roku 3,00 ks

Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755,- 41 265,-
Soucet: 381 590,-
Koeficient stanovidté Kz (dle pril. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pril. ¢. 20) * 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 314 811,75 K¢
Porosty - zji&éna cena 316 045,35 K ¢
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C.REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opoticebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. budova¢.p. 2712 59 147 846,80 K¢
1.1.2. rodinny dim bez ¢p/ce 311 533,30 K¢
1.2. PriduSenstvi
1.2.1. ptipojka vody 24 612,90 K¢
1.2.2. ptipojka kanalizace 109 712,20 K¢
1.2.3. zpevnéna plocha 365 529,80 K¢
1.2.4. oploceni 444 401,10 K¢
1.2.5. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm 938 180,10 K¢
1.2.6. venkovni schodi&té 10 206,40 K¢
1.2.7. venkovni hri&e 1 800 000,- K¢
1. Ocenéni staveb celkem 63 152 022,60 K ¢

2. Ocenéni pozemkiu
2.1. pozemky 23 309 308,40 K¢

2. Ocenéni pozemki celkem 23309 308,40K ¢

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. porosty 316 045,30 K¢
3. Ocenéni trvalych porostia celkem 316 045,30K ¢
Celkem 86 777 376,30 K ¢
Rekapitulace cen bez odpoétu opoticebeni, celkem 86 777 376,30 K ¢&

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. budova ¢.p. 2712 22 831 068,90 K¢
1.1.2. rodinny dim bez ¢p/ce 311 533,30 K¢
1.2. PriduSenstvi

1.2.1. ptipojka vody 6 965,50 K¢
1.2.2. ptipojka kanalizace 50 687,- K¢
1.2.3. zpevnéna plocha 73 106,- K¢
1.2.4. oploceni 66 660,20 K¢
1.2.5. Podezdivka 140 727,- K¢
1.2.6. venkovni schodi&té 2 888,40 K¢
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1.2.7. venkovni hriste 1188 000,- K¢
1. Ocenéni staveb calkem 24 671 636,30 K &

2. Ocenéni pozemkiu
2.1. pozemky 23 309 308,40 K¢

2. Ocenéni pozemki celkem 23309 308,40K ¢

3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. porosty 316 045,30 K¢
3. Ocenéni trvalych porostia celkem 316 045,30K ¢
Celkem 48 296 990,- K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 48 296 990,- K ¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 48 296 990,- K¢

slovy: CtyticetosmmilionadvéstédevadesatSesttisicdevétsetdevadesdt K¢
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Cena obvykla

v s

Cena obvykla je stanovena kombinaci porovnani a vyhlaskové hodnoty s vysSi vahou k hodnoté

vyhlaskové.

Pouziti klasického zptisobu stanoveni obvyklé ceny, tj. dle nakladové, vynosové a porovnavaci
hodnoty by nebylo v tomto piipadé objektivni. Objekt pronajiman neni a porovnani Ize provést

pouze s menSim po¢tem vzorka a s nemovitostmi mensi velikosti.

Porovnani

Provedeno metodikou pro CS a.s. Jednotlivé koeficienty upravuji porovnavanou cenu.

1/ panelovy objekt dle prilohy. Plocha pozemku vyrazné mensi. UZitna plocha cca polovi¢ni. Stéi a
konstrukce obdobné ocenované nemovitosti.
2/ Skolka Litomgtice
3/ Skolka Roudnice - 4900 m3, pozemek 5 400m2. Budovy obdobného charakteru a konstrukce.

Cena
pozadovana, Cena po
Lokalita okres Pocet dopravni resp. redukci v
&. | Ustinad Labem | podlaZi | dostupnost stav zaplacena K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | KC Ké
Z[ % 8| 8| 2| &
s| 2| 8| ®w| E| E
gl 8| 2 5| 8
4 %
S g
2
Ocenovany objekt nutna §
budova &.p. 2702 2 | dobra rekonstruce
CH obch. 42 218
1| Centrum 3 | dobré udrZzovany 12 900000 1,00|0,50|1,00]1,10]|0,50|0,90| 0,31 182
nutna 62 500
2 | LT Skolka 2 | dobra rekonstrukce 10 000 000 | 1,00 0,40 1,00 1,00|0,40|1,00| 0,16 000
nutna 61 250
3 | Roudnice Skolka 2 | dobra rekonstrukce 9800000 1,00|0,40]1,00|1,00|0,40|1,00| 0,16 000
55 322
Celkem pramér Ké 727
42 218
Minimum K& 182
62 500
Maximum K& 000
: 52 280
Odhad podle metodiky Ceské spofitelny, a.s. Ké 455

K1 - Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient Upravy na dopravni dostupnost objektu , moznost parkovani

K4 - Koeficient Upravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 - Koeficient Upravy jiné

KC - Koeficient celkovy KC = (K1*K2*K3*K4*K5)/K6

Odhad podle metodiky Ceské spofitelny, a.s.: priimér minus 15% rozdilu maxima a minima (zaokrouhleno)

Porovnavaci hodnota:

52 280 455 Ké&
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Cena obvykl&: 49 600 000,- K¢

slovy: CtyticetdevétmilioniSestsettisic K&

V Usti nad Labem 7.7.2014

Mgr. Ota Zeman

Horeni 3

400 11 Usti nad Labem

telefon: 602 461820

e-mail: reality.zeman@volny.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.2.9.

D. ZNAL ECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Usti nad Labem ze dne 30.kvétna 2001 pod ¢&.j. Spr. 3533/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, specializace ocefiovani nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod por. ¢. 3783-122/14 znaleckého deniku.
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