Kraj : Ustecky
Okres : DéCin
Katastr.uzemi : Dolni KfeCany

ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 3818 - 033/2014

o cen¢ rodinného domu ¢.p.388 s prislusenstvim ve Slévacské ulici v obci Rumburk, mistni
¢ast Rumburk 3-Dolni Kfecany, k.i.Dolni Kiecany.

Objednavatel posudku: Top Credit a.s.
Na Valich 641
440 01 Louny
Ucel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti
Ocernovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb., k provedeni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocetlovani
majetku a 0 zméné nékterych zakont, ve znéni zakona €.
303/2013 Sb., (ocetniovaci vyhlaska) s ti¢innosti od

1.1.2014.
Ocenéno ke dni: 29. dubna 2014
Posudek vypracoval: Jiti Pimpara

Machova 1203/24
408 01 Rumburk

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 30 stran.

V Rumburku, dne 3. kvétna 2014



1. NALEZ

v v

Ocenovana nemovitost se naléza v zastavéném tzemi mésta, v mistni ¢asti Rumburk 3-
Dolni KfeCany, v zastavbé rodinnych domu, nedaleko Zelezni¢ni traté, v mirné svazitém
terénu, a je pfimo piistupna z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena rodinnym domem ¢.p.388 se st.p.¢.161 v k.a.Dolni KfteCany,
objektem stodoly, objektem garaze, studnou, a pfisluSenstvim, sestavajicim z venkovnich
uprav.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.i.Dolni Kfe¢any, obec Rumburk, list vlastnictvi ¢.803,
vyhotoveny dalkovym piistupem do KN dne 21.2.2013.

Kopie katastralni mapy pro k.0.Dolni Kiecany vyhotovend dalkovym ptistupem do KN
dne 19.2.2013 v méftitku 1:1000.

Informace z archivu Méstského uradu v Rumburku.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucCasného stavu dne 19.2.2013, 30.8.2013 a
29.4.2014 za ptitomnosti zastupce vlastnika nemovitosti a soucasné€ objednavatele posudku.

1.3 Vlastnictvi

Podle tdaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.803
pro k.a.Dolni Kfecany, obec Rumburk zapsan :
- Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
Hospodateni se svéfenym majetkem kraje :
- Stfedni odborné Skola mediélni grafiky a polygrafie Rumburk,
piispévkova organizace, Jitikovska 840/4, 408 01 Rumburk

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Rodinny diim ¢€.p.388

2) Stodola

3) Garaz

4) Studna kopana

5) Venkovni upravy - zjednoduSeny vypocet
6) Stavebni pozemek st.p.c.161 (zast.plocha)



2. POSUDEK A OCENENI - administrativni cena
2.1 Rodinny diim €.p.388

Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Jedna se o dvoupodlazni ¢asteéné podsklepeny voln¢ stojici objekt se sedlovou stifechou s castecné
vyuzitym podkrovim. Pidvodni objekt ma pidorys do tvaru L, ve dvofe jsou k nému provedeny
jednopodlazni pfistavby s pultovymi stfechami; na uliéni strané je provedena jednopodlazni pfistavba
zadveti s pochliiznou stfechou. Svislé obvodové konstrukce jsou zdéné prevazné tl.45 cm, v Casti
objektu tl.30 cm. Stropy jsou v 1.PP a v ¢asti 1.P nespalné klenbové, v nadzemnich podlazich
prevazné dievéné s omitanymi podhledy i viditelnymi tramy. Stfe$ni konstrukce je dievéna tramova,
krytina je z eternitovych Sablon. Podlahy v suterénu jsou z kamenné dlazby, v nadzemnich podlazich
prevazné z palubek, keramické dlazby a PVC. Okna jsou pievazné dievéna dvojita s d€sténym osténim
¢i zdvojena, dvete jsou dfevéné napliiové i hladké plné. Vytapéni je ustfedni teplovodni s kotlem na
tuh4 paliva, ohiev TUV je zaji§tén el.boilerem. ZaloZeni domu je v suterénu provedeno bez izolace
proti zemni vlhkosti, okna v suterénu a v ¢asti nadzemnich podlazi jsou pouze jednoducha. Chybi
obklad soklu a vnitini plynovod.

Voda je ptipojena z vlastni studny pfed domem pies domaci vodarnu. Odkanalizovani je provedeno
do vybiratelné Zumpy, destové vody jsou svedeny kanalizacni ptipojkou do mistni kanalizace ve
Slevacské ulici. El.energie je pfipojena kabelovou piipojkou ze sit¢ NN. Plyn je pfipojen do pilife
HUP pted domem, plynofikace objektu vSak neni ke dni ocenéni provedena.

Dispozice : 1.PP - chodba se schodi$tém, dva sklepy: 1.P - zadvefi, chodba se schodistém, byt 2+1
(kuchyn, dva pokoje, koupelna, WC, spiz), piivodni nevyuZzivany pokoj, koc¢arkarna, kotelna, pradelna,
sklad paliva, koupelna s WC, zadni chodba; 2.P - chodba se schodistém, byt 2+1 (kuchyn, dva pokoje,
koupelna, WC), dva samostatné pokoje (jeden s moznosti zfizeni kuchyné); 3.P - jeden letni pokoj,
puda: 4.P - pida. Jeden byt 2+1 ve 2.P je ke dni ocenéni pronajat.

Objekt byl dle udaji z archivu postaven cca v roce 1910 plivodné jako hostinec, pozdéji byl
ptebudovan pro obytné tcely. V letech 1979 az 1980 byla provedena nova krytina stfechy, vyména
Casti oken a dvefi, instalace UT a TUV, zfizeni koupelen, vyména sanitnich instalaci a &asti
elektroinstalace, atd. V poslednich 15-ti letech nebyly provadény zadné vétsi opravy. Udrzba je
Castecné zanedband. Prostory v 1.P jsou znacné vlhké. Objekt si vyzada celkovou opravu.

Jelikoz vice nez polovina podlahové plochy vSech mistnosti objektu pfipada na bydleni, a objekt
ma tfi byty ve dvou nadzemnich podlazich, ma charakter rodinného domu.

Objekt rodinného domu ma vétsi obestavény prostor nez 1100 m® proto se v ramci ocenéni
administrativni cenou ocenéni dle § 13 vyhlasky ¢.441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska).

V Rumburku je po uvedeném typu nemovitosti v soucasnosti slabsi poptavka (ceny nemovitosti
zde klesly vzhledem k vybusné situaci v celém Sluknovském vybézku zpiisobené silnou konfliktni
skupinou obyvatel a eskalujici koncem léta 2011 nasilnymi stfety, které¢ byly hojné Sifeny medii do
celé republiky).

2.1.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi
Druh konstrukce: Zdéna

2.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 11.20*5.15*2.50 = 144.20 m®
Vrchni stavba (16.40 *9.40 + 8.67 * 4.40 +

4.40*2.00) *5.71+(2.80 *

2.00 * 2.70)+(10.67 * 4.75 *

3.00)+(4.20 * 0.40 + 2.15 * 1.58) * 3.25 = 1331.99 m’

-3-



ZastieSeni (16.40 * 9.40 + 8.67 * 4.40) *
3.13 + (4.70 * 8.67 * 2.43/2) +
(4.40 * 2.00 * 0.35) = 654.51 m*

celkem = 2130.71 m®

2.1.4 Vybaveni stavby

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil casti n
1. Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.07100 100% -0.071
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.22300 25% -0.05575
3. Stropy

podstandard 0.08400 35% -0.0294
7. Vnitini omitky

podstandard 0.06200 20% -0.0124
9. Vnéjsi obklady

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
10.  Vnitini obklady

podstandard 0.02300 100% -0.023
13.  Okna

podstandard 0.05200 20% -0.0104
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200 75% -0.0165
15. Podlahy ostatnich mistnosti

podstandard 0.01100 45% -0.00495
16. Vytapéni

chybi 0.04400 20% -0.0088*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
23.  Vybaveni kuchyni

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
26.  Ostatni

chybi 0.03600 90% -0.0324*1.852

-0.32563
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.32563) = 0.8242

2.1.5 Opotiebeni stavby

Pti staii 104 let a zivotnosti 128 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody vypoctu
81.25%.

2.1.6 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu



4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * -0.03

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T5 = (1 + -0.03) x 1 = 0.970

2.1.7 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a uéel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.02
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.10
Okrajové casti obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 -0.10
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost 6 0.00
Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* 3 -0.03
Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidel.dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitel. 1 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo 1 -0.05
Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.02
Vys$i nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.02

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.31

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) X P1 = (1 + -0.31) x 1 = 0.690

2.1.8 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.975,-
Koeficienty:

Dle nakladt na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.11) x 1.0400
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8242
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) X 2.1260
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.6693
pp = It x Ip = 0.970 x 0.690

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 2.408,89
Cena za cely obestavény prostor 2130.71 m® = K¢ 5.132.646,01



Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 5.132.646,01

Snizeni ceny za opotiebeni 81.25% - K¢ 4.170.274,88
Cena stavby po zapocteni opotebeni = K¢ 962.371,13
Rodinny diim ¢.p.388 Cena celkem K¢ 962.371,-
2.2 Stodola

Ocenéno podle § 12, ptilohy ¢.8 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stfechou postaveny ve dvoie za domem.
Objekt je v 1.P z&asti zdény t1.30 cm a z¢asti dievény tramkovy jednostranné oplastény, ve 2.P pak jiz
jen dfevény. Strop je dfevény tramovy bez podhledu, stejné tak i stfeSni konstrukce, krytina je
lepenkova. Objekt neni vytdpén a neni pfipojen na inzenyrské sité. Vybudovan byl cca v roce 1910,
doklady se nedochovaly. UdrZba je znaéné zanedbana, stiechou dlouhodobé zatéka, poskozena je tak
stfeSni konstrukce i stropy 1.P, které v ¢asti objektu jiz hrozi zficenim. Objekt je vyuzivan jako sklad
paliva a nafadi. Ve 2.P je senik.

2.2.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1271

SKP: 46.21.15.3.1

Typ podle ucelu uziti: ~ Z - skladovani a uprava zemédel.produktt
Druh konstrukce: Zdéné

2.2.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 7.55*13.85*6.47 = 676.55 m®

2.2.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP 7.55 *13.85

104.57 m? 3.67m 3.72m
2.NP 7.55*13.85

104.57 m? 2.65m 2.70m

Celkem: zadné podzemni a 2 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 104.57 m” a
prum.vyska podlazi je 3.21 m.

2.2.5 Vybaveni stavby

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
1. Ziklady vé. zemnich praci

podstandard 0.13100 100% -0.131
2. Svislé konstrukce

podstandard 0.30400 45% -0.1368
5. Krytiny stiech

podstandard 0.02900 100% -0.029
6. Klempirské konstrukce

podstandard 0.00700 100% -0.007
7. Upravy vniti‘nich povrchi

podstandard 0.03900 45% -0.01755



10.
11.
12.
16.
17.

25.

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovlivituji vypocet koeficientu K4.

Upravy vnéjsich povrchi
podstandard
Schody
podstandard
Dvere
podstandard
Vrata
podstandard
Elektroinstalace
chybi
Bleskosvod
chybi

Ostatni

chybi

K4 =1+(0.54*n) =1+ (0.54 * -0.62589) = 0.6620

2.2.6 Opotiebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

0.02700

0.01800

0.02400

0.03000

0.06100

0.00400

0.05400

45% -0.01215
100% -0.018
100% -0.024
100% -0.03
100% -0.061*1.852
100% -0.004*1.852
100% -0.054*1.852

-0.62589

Pol.  Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stari Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) ©) (A) casti B/C *100 A
1. Ziklady vé. zemnich praci

104 120 0.09102 100% 7.8884%
2. Svislé konstrukce

104 120 0.25256 55% 21.8885%

104 115 0.09506 45% 8.5967%
3. Stropy

104 110 0.14591 70% 13.7951%

104 104 0.06253 30% 6.253%
4. ZastieSeni mimo krytinu

104 110 0.07401 70% 6.9973%

104 104 0.03172 30% 3.172%
5. Krytiny stiech

26 40 0.02015 100% 1.3098%
6. Klempirské konstrukce

26 30 0.00486 100% 0.4212%
7. Upravy vnitinich povrchii

104 105 0.03240 55% 3.2091%

104 104 0.01219 45% 1.219%
8.  Upravy vnéjSich povrchi

104 105 0.02243 55% 2.2216%

104 104 0.00844 45% 0.844%
9. Vnitini obklady keramické

0.00000 100%

10.  Schody

104 110 0.01251 100% 1.1828%
11. Dverie

104 108 0.01668 100% 1.6062%
12.  Vrata

104 108 0.02084 100% 2.0068%



13. Okna

104 108 0.05136 100% 4.9458%
14. Povrchy podlah
104 108 0.03173 70% 3.0555%
104 104 0.01360 30% 1.36%
15.  Vytapéni
0.00000 100%
16.  Elektroinstalace
0.00000 100%
17.  Bleskosvod
0.00000 100%
18.  Vnitini vodovod
0.00000 100%
19.  Vnitini kanalizace
0.00000 100%
20.  Vnitfni plynovod
0.00000 100%
21.  Ohftev vody
0.00000 100%
22. Vybaveni kuchyni
0.00000 100%
23.  Vnitini hyg.zarizeni vé.WC
0.00000 100%
24. Vytahy
0.00000 100%
25. Ostatni
0.00000 100%
26. Instalacni prefabrik.jadra
0.00000 100%

91.9729%
Opotiebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 91.9729%.

2.2.7 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * -0.03

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T5 = (1 + -0.03) x 1 = 0.970



2.2.8 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.4, zemédélstvi)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby 1 0.30
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 0.00
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost 2 0.00
Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku

5. Parkovaci moZnosti 2 -0.02
Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikace

6. Vyhodnost polohy z hlediska komeréni vyuz. 3 0.00
Bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.03
Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.05

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.05) x 0.3 =0.285

2.2.9 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 2.115,-

Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle piilohy ¢.10) x 0.9390

K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 104.57 m* PZP) x 0.9831

K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3=(2.10/3.21 mPV) + 0.30 >=0.60 x 0.9542

K4: podle vybaveni stavby x 0.6620

KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.1360

pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.2765

pp=ItxIp=0.970 x 0.285

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 728,40

Cena za cely obestavény prostor 676.55 m® =K¢ 492.799,02

Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 492.799,02

SniZeni ceny za opotiebeni 91.9729% - Ké 453.241,55

Cena stavby po zapoéteni opotiebeni = K¢ 39.557,47

Stodola Cena celkem K¢ 39.557,-

2.3 Garaz

Ocenéno podle § 15, ptilohy ¢.13/2 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s pultovou stfechou vestavény ve dvoie mezi
rodinny diim a stodolu. Svislé obvodové konstrukce jsou pievazné zdéné do t1.30 cm, Cast je dievéna,
strop tvoii podbiti krovu. Stfesni konstrukce je dievéna trdmova, krytina Zivicna svafovana. Podlaha je
hruba betonova. Objekt je pfipojen pouze na el.energii a neni vytapén. Vybudovan byl cca v roce



1966, udrzba je Castecné zanedbana, doklady se nedochovaly. Objekt byl vybudovan z pouzitého
materialu a zatéka do néj sttechou.

2.3.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust'ce nad 15 cm

2.3.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 5.45*4.60 * 4.30 = 107.80 m?

2.3.4 Vybaveni stavby

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil casti n

2. Obvodové stény

podstandard 0.30100 40% -0.1204
10. Vrata
podstandard 0.06800 100% -0.068
11. Podlahy
podstandard 0.07200 100% -0.072
-0.2604

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovlivituji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.2604) = 0.8594

2.3.5 Opotiebeni stavby
Pri stafi 48 let a zivotnosti 60 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody vypoctu

80%.

2.3.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Povodiiové riziko 4 1.00

Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * -0.03

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T5 = (1 + -0.03) x 1 = 0.970

2.3.7 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.4, garaze)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a u¢el uziti stavby 1 0.80
Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku
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2. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 0.00
Pozemek Ize napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost 2 0.00
Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku

5. Parkovaci moZnosti 2 0.00
Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikace

6. Vyhodnost polohy z hlediska komer¢ni vyuz. 3 0.00
Bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.03

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.03

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) X P1 = (1 + -0.03) X 0.8 = 0.776

2.3.8 Vypocet ceny objektu (§ 15 vyhlasky)

Z4kladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 1.375,-
Koeficienty:

Dle nakladt na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.13) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.8594
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle piilohy ¢.41) x 2.0750
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.7527
pp=ItxIp=0.970x0.776

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.845,60
Cena za cely obestavény prostor 107.80 m® = K¢ 198.955,68
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 198.955,68
Snizeni ceny za opottebeni 80% - K¢ 159.164,54
Cena stavby po zapoc¢teni opotiebeni = K¢ 39.791,14
Garaz Cena celkem K¢ 39.791,-

2.4 Studna kopana

Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢.16 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Jedna se o kopanou studnu provedenou pied objektem rodinného domu. Je provedena z betonovych
skruzi a vyzdivky. Studna byla vybudovan v roce 1910, v roce 1974 byla opravena. Udrzba je na
bézné trovni. Voda je odebirana pres domaci vodarnu v suterénu domu.

2.4.2 Opotiebeni stavby

Pti staii 104 let a zivotnosti 133 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody vypoctu
78.1955%.

2.4.3 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfii priiméru 100.00 cm:

od0do5m= 1.950,- K¢/m x5.00 m=K¢ 9.750,-
od5do10m= 3.810,- K¢&/m X 2.00 m=K¢ 7.620,-
od 10 m vyse = 5.200,- K¢/m x 0.00 m=K¢ 0,-
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Cena za celou hloubku 7.00 m = K¢ 17.370,-

Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.3020
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.6693
pp = It x Ip=0.970 x 0.690

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 26.762,46
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 26.762,46
Snizeni ceny za opotiebeni 78.1955% - Ké 20.927,04
Cena stavby po zapocteni opotebeni = K¢ 5.835,42
Studna kopana Cena celkem K¢ 5.835,-

2.5 Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

2.5.1 Popis

V ramci venkovnich Uprav jsou u domu vodovodni pfipojka ze studny, doméci vodarna,
kanalizacni piipojka, zumpa, elektropfipojka, plynova piipojka vcetné HUP, oploceni vc.vrat a
zpevnéné plochy. Uvazuje se s hodnotou vyse uvedenych venkovnich Gprav ve vysi 3,5 % z ceny
domu.

2.5.2 ZjiSténa cena

Pot.cislo Nazev Cena
1. Rodinny dim ¢.p.388 962371.00
Celkem zjisténa cena 962371.00

2.5.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 962.371,-
3,5% ze zjisténé ceny = K¢ 33.682,99
Venkovni upravy - zjednoduSeny vypocet Cena celkem K¢ 33.683,;-

2.6 Stavebni pozemek st.p.¢.161 (zast.plocha)

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Jedna se o pozemek vedeny v KN takto :

- st.p.&.161 - zast.pl. a nadvori - o vyméfe 1143 m?

Pozemek je zastavén rodinnym domem €.p.388 se stodolou a gardzi. V misté je moznost ptipojeni na
el.energii a vetejny plynovod; chybi vefejna kanalizace i vodovod. Pozemek zasahuje do ochranného
pasma zelezni¢ni traté.

2.6.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui
1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 1 0.95
Nad 5000 obyvatel
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2. Hospodai‘sko-spravni vyznam obce 3
Ostatni mésta a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad

3. Poloha obce 5
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 1
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 3
Zelezni¢ni a autobusova zastavka

6. Obcanska vybavenost v obci 1

0.85

0.80

1.00

0.90

1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)

sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Soucin hodnot 0.581

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.581

2.6.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% véetn¢; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

3. Ochranni pasma 2 -0.03
Ochranné pasmo 1)

4. Omezeni uzZivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

5. Geometricky tvar pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

6. Ostatni neuvedené 1 -0.20
Vlivy snizujici cenu

Celkem -0.23

lo=1+ SUMA(Oi)=1+-0.23=0.770

2.6.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 -0.03
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 4 0.00
Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 3 0.00
Bez vlivu

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav

Celkem * -0.03

* hodnota 5. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T5 = (1 + -0.03) x 1 = 0.970
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2.6.5 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.02
Rezidencni zéstavba

3. Poloha pozemku v obci 3 -0.10
Okrajové casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité 2 -0.10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.01
V okoli nemovité véci je castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost 6 0.00
Komunikace (zpevnéna) ke hranici pozemku, dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava* 3 -0.03
Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 m s vice jak ¢tyfmi pravidel.dopravnimi spoji denné

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitel. 1 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo 1 -0.05
Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.02
Vys$i nez je prumér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 1 -0.15

Vlivy snizujici cenu

Celkem * -0.44

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) X P1 = (1 + -0.44) x 1 = 0.560

2.6.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 604,24
ZC=7ZCvxIu=1040 K¢ x 0.581
Index cenového porovnani x 0.4180

I=loxItxIp=0.770 x 0.970 x 0.560

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 252,57
Cena za celou vyméru 1143.00 m’ = K¢ 288.690,16
Stavebni pozemek st.p.¢.161 (zast.plocha) Cena celkem K¢ 288.690,-
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3. REKAPITULACE (administrativni cena)

1) Rodinny dtim ¢.p.388 K¢ 962.371,-
2) Stodola K¢ 39.557,-
3) Garaz K¢ 39.791,-
4) Studna kopana K¢ 5.835,-
5) Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 33.683,-
6) Stavebni pozemek st.p.c.161 (zast.plocha) K¢ 288.690,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.369.927,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.369.930,-

Slovy: Jedenmiliontfistasedesatdevéttisicdevétsettiicet K¢

V Rumburku, dne 3. kvétna 2014

vypracoval
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4. OBVYKLA CENA

Obvykla cena je definovana v § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva pouzito
kombinace tfi zékladnich metod :
a) nakladovy zpiisob (§ 5 zdkona)
Znalec pouzije ceny, kterou zjistil jako cenu administrativni bez koeficientu Kp vzdy a ve
vSech moznych ptipadech. — bude tak zjisténa vécnd hodnota.
b) vynosovy zptsob (§ 6 zakona)
Znalec zjisti cenu jen v téch pfipadech, kdy nemovitost nese vynos, t.j. kdy je mozno ji v
dané lokalité pronajmout a dosazitelné najemné, které je v misté obvyklé, je mozno zjistit.
¢) porovnavaci zpisob (§ 7 zakona)
Znalec stanovi cenu porovnanim a vyhodnocenim cen v poslednim obdobi uskutecnénych
prodeji obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné svym charakterem, velikosti a
lokalitou s danou nemovitosti.

4.1 Vécna hodnota - administrativni

4.1.1 Zjisténa cena

Pof.¢islo Nazev Cena bez Kp
1. Rodinny dim ¢.p.388 1437878.00
2. Stodola 143064.00
3. Garaz 52865.00
4. Studna kopana 8719.00
5. Venkovni upravy 50326.00
6. Stavebni pozemek st.p.c.161 288690.00
Celkem zjisténa cena bez Kp 1981542.00
Vécna hodnota - administrativni bez Kp Cena celkem K¢ 1.981.542, -

4.2 Vynosovy zpusob

Vynosovy zplsob ocenéni se v daném piipadé nepozaduje.

4.3 Porovnavaci hodnota

V této Casti znalec stanovi cenu nemovitosti metodou porovnani. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen neddavno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Jako podklady byly pouZity tidaje z vlastni databaze uskutecnénych prodejt, dale
udaje z vyvések realitnich kancelafi o inzerovanych nemovitostech a také byly vyhodnoceny i udaje z
denniho ¢i odborného tisku.

Obdobny typ nemovitosti je v lokalit¢ Rumburk prodejny a obchodovatelny. Jsou k dispozici udaje
z vlastni databaze a z podkladti spolupracujicich realitnich kancelafi v misté. K porovnani rodinné
domy — realitni inzerce.
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4.3.1 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt ¢€.1

4.3.1.1 Popis

Porovnavacim objektem ¢€.1 je objekt v Rumburku, v mistni ¢asti Rumburk 1, ve smiSené zon¢ na
okraji mésta. Jedna se o vicepokojovy zdény dim, dvoupodlazni, ¢astecné podsklepeny, s valbovou
sttechou, bez podkrovi, dva byty 3+1 a jeden byt 2+1, az na plyn uplné instalace, vytapéni lokalni na
tuhd paliva, kompletni ptislusenstvi, z inzenyrskych siti jen el.energie a plynovod. U domu garaz a
stodola, vlastni studna. Pozemky 915 m? . UZitna plocha domu 412 m® . Opotiebeni 80 %. Objekt je
nabizen realitni kancelafi jiz po slevé za cenu 1.399.000 K¢&; pro ucely porovnani se tato kupni cena
upravuje koeficientem 0,90.

Objekt s mirné vétsi uzitnou plochou a s obdobnym opotiebenim jako ocenovana nemovitost. Diim
ma obdobné konstrukéni feSeni a mirn€é horsi vybavenost. Pozemky nalezici k této nemovitosti maji
mens$i vyméru. V misté jsou obdobné inzenyrské sit€. Pozemky jsou v mirn€ horsi poloze.
Prislusenstvi nemovitosti je obdobné jako u ocefiované nemovitosti.

4.3.1.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Rumburk

Mistnosti: 2x3+1 a 1x2+1

Prislusenstvi: garaz,stodola,studna

Jiné: opotiebeni 80 %, pozemky 915 m®

4.3.1.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 0.99
2. K2 - velikost 1.01
3. K3 - pfislusenstvi 1.00
4. K4 - technicky stav a vybaveni 0.98
5. K5 -jiné 0.98
6. K6 - tivaha znalce 0.98
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 0.9411

4.3.1.4 ZjiSténé parametry srovnavaciho objektu

1
=
€

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena 1.399.000,-
Pramen zjiSténi ceny: inzerce
Koeficient tpravy na dosazitelnou cenu x 0.9000

Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna 1.259.100,-

1
=
€

4.3.2 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt €.2

4.3.2.1 Popis

Porovnavacim objektem ¢.2 je objekt v Rumburku, v mistni ¢asti Rumburk 2-Horni Jindfichov, ve
smiSené zoné v zastavéném uzemi mésta. Jedna se o vicepokojovy zdény diim, dvoupodlazni, ¢astené
podsklepeny, s mansardovou stfechou a vyuzitym podkrovim, byt 4+1 a 2+1 a mistnost prodejny,
uplné instalace, vytapéni ustfedni plynové, kompletni pfisluSenstvi, kompletni inZenyrské sité.
Pozemky 300 m? . Uzitna plocha domu 150 m® . Opotiebeni 80 %. Objekt je nabizen realitni kancelafi
jiz po slevé za cenu 1.470.000 K¢; pro ucely porovnani se tato kupni cena upravuje koeficientem 0,90.

Objekt s mensi uzitnou plochou a s obdobnym opotiebenim jako ocenovana nemovitost. Diim ma
obdobné konstrukéni feSeni a mirné lepsi vybavenost. Pozemky nalezici k této nemovitosti maji mensi
vyméru. V misté jsou kompletni inZenyrské sité. Pozemky jsou v lep$i poloze. Prislusenstvi
nemovitosti je hor$i nez u ocefiované nemovitosti.
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4.3.2.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Rumburk-Rumburk 2

Mistnosti: 4+1;2+1;prodejn

PtisluSenstvi: bez

Jiné: opotiebeni 80 %, pozemky 300 m®

4.3.2.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.02
2. K2 - velikost 0.97
3. K3 - ptislusenstvi 0.97
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.01
5. K5 - jiné 0.97
6. K6 - uvaha znalce 0.99
Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 0.93083

4.3.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena = K¢
Pramen zjiSténi ceny: inzerce

Koeficient upravy na dosazitelnou cenu

Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna = K¢

1.470.000,-

x 0.9000
1.323.000,-

4.3.3 Porovnani jako celku - srovnavaci objekt €.3

4.3.3.1 Popis

Porovnéavacim objektem ¢.3 je objekt v Rumburku, v mistni ¢asti Rumburk 1, v bytové zoné na
okraji zastavéného uzemi mésta. Jedna se o vicepokojovy zdény dim, dvoupodlazni, Caste¢né
podsklepeny, se sedlovou stfechou a vyuzitym podkrovim, byt 3+1 a 2+1, uplné instalace, vytapéni
lokdlni kamny na tuha paliva a plynovymi kamny WAF, kompletni pfislusenstvi, kompletni
inzenyrské sitd. U domu gara a studna. Pozemky 1049 m? . UZitna plocha domu 350 m? . Opotiebeni
80 %. Objekt je nabizen realitni kancelafi za cenu 1.780.000 K¢&; pro ucely porovnani se tato kupni

cena upravuje koeficientem 0,80.

Objekt s obdobnou uzitnou plochou a s obdobnym opotiebenim jako ocenovana nemovitost. Dim
ma podobné konstrukéni feSeni a mirne€ horsi vybavenost. Pozemky nalezici k této nemovitosti maji
mirné mensi vymeéru. V misté jsou kompletni inZenyrské sit€. Pozemky jsou v lepsi poloze.

PtisluSenstvi nemovitosti je mirn¢ horsi nez u ocenované nemovitosti.

4.3.3.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Rumburk

Mistnosti: 3+la2+l

Ptislusenstvi: garaz,studna

Jiné: opotiebeni 80 %, pozemky 1049 m?

4.3.3.3 Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.02
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - ptislusenstvi 0.99
4. K4 - technicky stav a vybaveni 0.99
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5. K5 -jiné 0.99
6. K6 - tivaha znalce 1.00

Index odlisnosti (sou¢in hodnot) 0.9897

4.3.3.4 ZjiSténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkova cena = K¢ 1.780.000,-
Pramen zjiSténi ceny: inzerce

Koeficient upravy na dosazitelnou cenu x 0.8000
Cena objektu realizovana ¢i dosazitelna = K¢ 1.424.000,-

4.3.4 Porovnani jako celku - ocenovany objekt

4.3.4.1 Popis

Ocenovanym objektem je rodinny dim v Rumburku, v mistni ¢asti Rumburk 3-Dolni Kfecany, v
zastavéném uzemi mésta vedle Zeleznicni traté. Jedna se o vicepokojovy zdény diim, dvoupodlazni,
¢aste¢né podsklepeny, se sedlovou stiechou a ¢asteéné vyuzitym podkrovim. Dva byty 2+1 a jeden byt
1+1. Az na plyn uplné instalace, vytapéni ustiedni teplovodni kotlem na tuha paliva, kompletni
prisluSenstvi, z inZzenyrskych siti jen el.energie a plynovod. Ve dvofe garaz a stodola; vlastni studna.
Pozemky 1143 m? . Uzitna plocha domu je 356 m” . Opotiebeni 80 %, opravy dvou bytii nutné. Jeden
byt 2+1 je obsazen nijemnikem se smlouvou na dobu neurcitou.

4.3.4.2 Charakteristika stavby

Lokalita: Rumburk-Rumburk 3

Mistnosti: 2x2+1 a 1x1+1

PrisluSenstvi: garaz,stodola,studna

Jiné: opotiebeni 80 %, pozemky 1143 m®

4.3.4.3 Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objekt ¢. Cena srovnav.  Index Cena ocefiov.
objektu K¢& odlisnosti objektu K&
1 1259100 0.941 1337902
2 1323000 0.931 1421358
3 1424000 0.990 1438820
Celk.prumeér 1399360
Minimum 1337902
Maximum 1438820

4.3.4.4 Vypocet ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zjisténa ze vSech srovnavacich objektti (po zaokrouhleni):

Minimalni cena objektu = K¢ 1.337.900,-
Primérna cena objektu = K¢ 1.399.400,-
Maximalni cena objektu = K¢ 1.438.800,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = minimalni = K¢ 1.337.900,-
Porovnani jako celku - ocenovany objekt Cena celkem K¢ 1.337.900,-
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5. Obvykla (trzni) cena - odborny odhad

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzita analyza pomocnych propocti srovndvacich cen
nemovitosti a po zvazeni vSech okolnosti, vlivl, s pfihlédnutim predevsim k :

dislokaci v obci a v lokalité (v zastavéné ¢asti mésta v bytové zone)

k 0drzbé domu, k jeho konstrukcim i vybaveni a velikosti

k potieb¢ ¢asteCnych oprav (byty 2+1 v 1.P a 1+1 ve 2.P, dodate¢na izolace podlah a
zdiva v 1.P proti zemni vlhkosti, vyména oken, atd.)

ke skutecnosti, ze byt 2+1 ve 2.P je obsazen nijemniky se smlouvou na dobu
neurcitou

ke skute¢nosti, Ze v Rumburku je po uvedeném typu nemovitosti v soucasnosti slabsi
poptavka (ceny nemovitosti zde klesly vzhledem k vybus$né situaci v celém
Sluknovském vyb&zku zptisobené silnou konfliktni skupinou obyvatel a eskalujici
koncem léta 2011 nésilnymi stety, které byly hojné Sifeny medii do celé republiky)

lze pfedpokladat, ze se cena obvykla bude pohybovat na urovni pomocnych propoct u
ceny srovnavaci mirné nad minimalni hranici. Pro ocefiovanou nemovitost v daném rozsahu je
dle ndzoru znalce redlna obvykla cena :

1) Vécna hodnota (¢asova cena) K¢ 1.369.927,-
2) Vynosova hodnota K¢ 0,-
3) Administrativni cena K¢ 1.369.930,-
4) Cena zjisténa porovnavacim zpiisobem K¢ 1.337.900,-
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu K¢ 1.350.000,-

Slovy: Jedenmilionttistapadesattisic K&

V Rumburku dne 3.5.2014 Otisk znalecké peceti : Jifi Pimpara
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 26.10.1989 pod &.j.: Spr.3990/89 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym c¢islem 3818 - 033/2014.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Jitfi Pimpara
Machova 1203/24
408 01 Rumburk

software PC.System Olomouc
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VYPIS Z KN

@QZK NahliZeni do KN

Parcela Stavba Jednaotka Rizeni Mapa Lv

ratoydn
ok aktualizaci

nairtery

e budoucihe stavu

Kat. Gzemi

Informace o stavbé

Stavba: €.p. 388

Obec: Rumburk [562777] 2

Cast obce: Rumburk 3-Dolni Kfefany [407747]#
Katastraini Gzemi: Dolni KFetany [T43607

Cislo LV: 803

Na parcele: st. 161

Typ stavby: budova s Eislem popisnym

Zplsob vyuditi- rodinny ddm

( Zobrazeni v mapé | | Informace z RUIAN >>

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Jméno/nazev

Ustecky kraj

Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, Usti nad Labem-centrum,
400 01

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje
Jméno/nazev

Stfedni odborna Skola medialni grafiky a polygrafie, Rumburk, pfispévkova
organizace

Adresa

Jifikovska 840/4, Rumburk, Rumburk 1, 408 01

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Zobrazene Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Ufad pro Ustecky kraj. Katastralni pracovisté Rumburkz
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VYPIS Z KN

Informace o parcele

Parcelni €islo: st. 161
Obec: Rumburk [S62777]#
Katastralni uzemi: Dolni Kfeéany [743607
Cislo LV: 803
Vyméra [mé]: 1143
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi Zobrazeni v arafickém prohlizet]
Stavba na parcele: £.p 388
Informace z RUIAN 7 | | Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Jméno/nazev

Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, Usti nad Labem-centrum,

Ustecky kraj 400 01
Hospodareni se svéfenym majetkem kraje
Jmeéno/nazev Adresa Podil

Stfedni odborna Skola medialni grafiky a polygrafie, Rumburk, pfispévkova
organizace

Jifikovska 840/4, Rumburk, Rumburk 1, 408 01

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

VE&cné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy

Zobrazené (daje maji informativni charakter.
Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni 0fad pro Ustecky kraj. Katastralni pracovisié Rumburk z
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SNIMEK Z KATASTRALNI MAPY

© CUZK 2010
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MAPA OBLASTI




FOTODOKUMENTACE OCENOVANE NEMOVITOSTI

N SIRANEGl
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BYT2+1V 1P

KOUPELNAYV 1.P KOUPELNA VE 2.P
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SHNILY STROP STODOLY VE DVORE

POKOJ BYTU VE 2.P
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POROVNAVACI NEMOVITOSTI
SROVNAVACI OBJEKT C.1

Prodej, dim rodinny, 412 m?
Celkova cena 1399 000 K¢ za nemovitost

véetné provize
Vychodni, Rumburk 1

19.02.2013

55-0193
Cihlova
Dobry
Poloha domu Samostatny
Umisténi objektu Klidna cast obce
Typ domu Patrovy
Pe 2 véetné 1 pedzemniho
Plocha zastavéna 806 m?2
Plocha uZitna 412 m2
Plocha podlahova 412 m2
Plocha pozemku 2
4 109 m
Ano
Mistni zdroj
Lokalni tuha paliva
Plynoved
COV pro cely objekt
Telefon
400V
MHD
Vi Popis
\ /’ Predstavuji Vam prodej nemovitosti. ktera se nachazi na pékném misté.
/ S e aviak v blizkosti ob&anské vybavenosti v obci Rumburk. okres Décin.
_é’ 74 Nemovitost je ¢astecné podsklepena. Dispozice tohoto domu odpovida
@9 // trem bytovym jednotkam. V pfizemi se nachazi 3+1 s prisluSenstvim, v
7/ patfe 3+1 a 2+1, koupelna, wc. Vila ma dva kominy. Ohfev vody v domé je
/ pomoci bojlerd. Souéasti stavby je zdéna stodola s garazi. Oba domy maji
/’ sedlovou stfechu. Zahrada je situovana za domem. Rumburk ma dobrou
‘ £ / dopravni dostupnost s okolnimi mésty. Autobusova zastavka je piiblizné 50
Zobrazit na Mapy cz > metrd od domu. Na zahradu navozuji pékné miené lesy. Komunikace pred
2 o d &fuje k priblizné jeden kilometr vzdalené hranici s Némeck
" e Mampv.c2 omem sméfuje k pfiblizné jeden kilometr vzdalené hranici s Némeckou

republikou. V okoli se nachazi stylova restaurace, cerpaci stanice. Tato
zajimava vila s druhou pfilehlou budovou nabizi Sirokou Skalu pouZiti.

Paloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ulice

Zaviit @
V okoli nemovitosti najdete
3¢ Restaurace: Restaurace Zamedek 550 m =) Vytisknout [ Poslat na Email  /*\ Nahlasit chybny inzerat

Kontaktovat

Operatorka AVAREAL
r\ Telefon: 800 107 777
L Mobil: 800 107 777
} info@avareal.cz

@ Dotaz prodejci

AVAREAL
'x 41113 Trebenice
Podrobnosti o spoleénosti »
AVAREAL
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POROVNAVACI NEMOVITOSTI
SROVNAVACI OBJEKT C.2

Prodej, dum rodinny, 150 m?

méstska
) knihowna 8
A 10
Park Rumburske b
sasta
VZpoury f
> ol 22 &
74 finanéni % 1 4
o Urad
= 2US R &
NNAZAIM J"‘& SF O
5 7 <2
Zobrazit na Mapy cz 4 ‘o/} 14 3
=" R 22
Lcetu) TS A . Meevcz

V okoli nemovitosti najdete

-29-

Celkova cena

Adresa

Datum aktualizace

|D zakazky
Budova
Stav objektu

Poloha domu
Vlastnictvi
Typ domu
Plocha uzitna

Plocha pozemku

1470 000 K€ za nemovitost (k jednani)

vEetné provize, véetné poplatkl, véetné DPH,
véetné pravniho servisu

Vojtécha Kovare, Rumburk 2-Horni Jindfichov
03.01.2013

141111095225

Cihlova

Dobry

Samostatny

Osobni

Patrovy

150 m?

300 m?

Voda Mistni zdroj
Topeni Ustredni plynové
Odpad Septik

Elektfina 230V. 400V
Doprava Vlak, Autobus
Komunikace Asfaltova

Popis

Nabizime k prodeji rodinny ddm s nebytovymi prostory v pfizemi na ulici
Vojtécha Kovafe v Rumburku. Dim progel Easteénymi rekonstrukcemi -
rozvody vody, elektfiny. plynu a strechy. V pfizemi domu je kuchyri. détsky
pokoj a nebytovy prostor o vyméfe cca 25m2 (skladové prostory se nachazi
ve snizeném prizemi). V 1 NP jsou tfi pokoje a prostorna koupelna. V 2NP
se nachazi byt o velikosti 2+1 bez vlastniho soc zafizeni. K domu nalezi
maly dvorek s pfijezdem z hlavni komunikace. Financovani zajistime.
Doporucujeme.

Zaviit ©

&, Vytisknout [-] Poslat na Email /2 Nahlasit chybny inzerat

Kontaktovat

Jakoubkova Eva

Telefon: 800 888 533
Mobil: +420 739 258 065
eva jakoubkova@vdfreality cz



POROVNAVACI NEMOVITOSTI
SROVNAVACI OBJEKT C.3

Prodej, rodinny diim, Rumburk

1780 000 K&/obj.

inS DDLU yiatnd nriuniha sarisy

Zakladni udaje Technické udaje

= Ddm, 350 m2

Adresa nemovitosti

u Cihlové konstrukce

= Rumburk 1
s NP: 3, PP:1 = DéCin

= Rodinny dim

= na prodej w Zafizeno ¢astecné nabytkem
= Dobry stav » Garaz
= Klidna ¢ast obce » Sklep, Zahrada ] — —
= 115 m2 | \s, S[f hypoték.CZ I
« 350 m2 : .
= 1049 m2
EUROBYDLENI-46/2512 . 934 m2

zobrazit v8echny informace

Nabizime k prodeji zdény rodinny dim vilového typu. Nemovitost se nachazi v klidné lokalité v zastavbé

Popis nemovitosti

dalich rodinnych doma, v blizkosti lesa a koupani. Tato nemovitost je vhodna jako vicegeneraéni. U
domu je udrZovana zahrada o vymére 1049 m2. Dim je v dobrém udrZovaném stavu. suchy, cely

podsklepeny. Je pfipojen na méstsky vodovod a kanalizaci, k dispozici je i viastni studna. Topeni je
lokalni na pevna paliva + plynové waw. V 1.NP se nachazi byt 2+1 s koupelnou a we. V 2.NP jsou 3
pokoje a we. Ve 3.NP je 1 pokoj a 2 prostorné komory. Dim je volny ihned k nastéhovani. Pro blizsi

informace kontaktujte prosim makléfe. Cislo zakazky: 46/2512.

VioZeno 20.01.2013
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