ZNALECKY POSUDEK

¢islo 2013-16
3. cenova aktualizace ZP 2011-32

NEMOVITOST:

Diim €p. 1126 véetné pozemk pc. 52, 53 a prisluSenstvi, evidovany na LV ¢. 3542
pro obec a k.u. Rumburk

Katastralni udaje :
Adresa nemovitosti:

Kraj Ustecky, okres D&&in, obec Rumburk, k.. Rumburk
Jifikovska 1126, 408 01 Rumburk

OBJEDNATEL :

Top Credit, a.s., IC 25407210

Adresa objednatele:

Na Valich 641, 44001 Louny

ZHOTOVITEL : Ing. Petr Krivka

Adresa zhotovitele: Safafikova 2528, 440 01 Louny
IC:v68453418 telefon: 608980991 e-mail: krivka.petr@seznam.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zakona ¢. 151/1997 Sb. k datu 11.3. 2013 pro ucely
dobrovolné verejné drazby (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1100 000 K¢&

Datum mistniho Setfeni:

Podet stran: 6 stran

11.3.2013 Stav ke dni : 11.3.2013

Pocet pfiloh: 2 PoCet vyhotoveni: 2

V Lounech, dne 13.3.2013 Ing. Petr Kfivka




| NALEZ |

[Znalecky kol: |

Provést ocenéni predmétné nemovitosti pro Ucely navrhu obvyklé ceny pro vefejnou drazbu dle § 13 zakona o vefejnych drazbach €. 26/2000 Sb.

[Prehled podklad: |
- LV €. 3542 pro k.U. Rumburk ze dne 5.3.2013

- informace z KN ziskané dalkovym pFistupem

- informace poskytnuté objednatelem posudku

- pfedchozi ocenéni predmétnych nemovitosti zpracovana Mgr. Spigkou a ocenéni viastni z r. 2011, 2012

- prohlidka - mistni Setfeni ze dne 11.3.2013

[Mistopis
Mésto Rumburk je mensi mésto nachazejici se ve spodni &asti tzv. ,Sluknovského vybézku”, nedaleko statnich hranic se SRN - podrobnéji viz
ptvodni ocenéni.

Polohopis

Ocenovana nemovitost se nachazi v $ir§im centru mésta, v ulici Jifikovska, v lokalité u tzv. ,Zelnaku”. Pfistup k nemovitost je pfimo z
uvedené ulice - viz pFilozena situace.

Nemovitost je umisténa jako samostatné stojici, navazuje zpevnény chodnik a pozemek zahrady - neudrzovany.

Pristup - pfijezd k nemovitosti je z vefejného prostranstvi.

Celkovy popis - situace

Predmétem cenové aktualizace je budova ¢p. 1126 s pozemkem a pfislusenstvim.

Jedna se o samostatné stojici objekt umistény na ¢astecné oploceném pozemku. Pivodné se pravdépodobné jednalo o obytnou vilu némeckého
puvodu, dalsi vyvoj nemovitosti neni pfesné znam - v poslednich cca 10-12 letech byla nemovitost uzivana v pfizemi jako zdravotni stfedisko, pozdéji
archiv, v patfe je bytova jednotka. K datu aktualizace je dim neuZzivany, v pfizemni ¢asti dlouhodobé.

Prislusenstvi tvofi béZné venkovni lpravy - zpevnéné plochy, oploceni - podrobnéji viz plvodni ocenéni.
Pripojky inZzenyrskych siti - vodovod, kanalizace, elektropfipojka, telefon, plynova pfipojka.

Podrobny popis nemovitosti - dispozice, konstrukéniho provedeni a vybaveni - je uveden v mnou zpracovaném ptvodnim ocenéni z roku 2011 (8.
2011-32). Stav domu je zhorSeny s diléimi poruchami, dal$i uzivani Ize predpokladat po rekonstrukci.

[Celkovy popis: |
Polohopis

Ocenovana nemovitost se nachazi v $ir§im centru mésta, v ulici Jifikovska, v lokalité u tzv. ,Zelnaku”. Pfistup k nemovitost je pfimo z
uvedené ulice - viz pFilozena situace.

Nemovitost je umisténa jako samostatné stojici, navazuje zpevnény chodnik a pozemek zahrady - neudrzovany.

Pristup - pfijezd k nemovitosti je z vefejného prostranstvi.

Celkovy popis - situace

Predmétem cenové aktualizace je budova ¢p. 1126 s pozemkem a pfislusenstvim.

Jedna se o samostatné stojici objekt umistény na ¢astecné oploceném pozemku. Pivodné se pravdépodobné jednalo o obytnou vilu némeckého
puvodu, dalsi vyvoj nemovitosti neni pfesné znam - v poslednich cca 10-12 letech byla nemovitost uzivana v pfizemi jako zdravotni stfedisko, pozdéji
archiv, v patfe je bytova jednotka. K datu aktualizace je dim neuzivany, v pfizemni éasti dlouhodobé.

Pozemky

Pozemek p&. 52 - dle KN zastavéna plocha a nadvofi - stavebni pozemek.

Pozemek p¢. 53 - zahrada - evidence dle KN odpovida skute¢nosti.

PrisluSenstvi - tvofi bézné venkovni Upravy - zpevnéné plochy, oploceni - podrobnéji viz pivodni ocenéni.
Pripojky inzenyrskych siti - vodovod, kanalizace, elektropfipojka, telefon, plynova pfipojka.

Podrobny popis nemovitosti - dispozice, konstrukéniho provedeni a vybaveni - je uveden v mnou zpracovaném puvodnim ocenéni z roku 2011
(€. 2011-32). Stav domu je zhorSeny s dil¢imi poruchami, dal$i uzivani Ize predpokladat po rekonstrukci.




RIZIKA

K datu ocenéni pretrvavaji, a s nemovitosti jsou spojena jiz dfive uvedena rizika z technického hlediska - jedna se o odstranitelné
zavady dle pavodniho ocenéni, které vSak podstatné omezuji bézné vyuziti. Nemovitost je celkové ve zhorSeném az Spatném
technickém stavu.

Statické poruchy - vaznéjsi poruchy prvk( dlouhodobé Zivotnosti zjistény nebyly.

Nebezpeci zaplav - v lokalité nehrozi riziko povodni i zaplav.

Riziko pristupu - neni - k nemovitosti je zfizen pfistup z vefejného prostranstvi - z pozemku pé&. 2925/4 - ostatni plocha - ve vlastnictvi Mésta
Rumburk, pFipadé z komunikace v ul. Jifikovska ve viastnictvi Usteckého kraje.

Vlastnictvi nemovitosti, pravni stav - nemovitost je ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, omezeni viastnickych prav nebylo zjisténo, neni
zapsano na pfilozeném LV.

Najemni vztah - bytova jednotka byla pronajimana, najemni smlouva nebyla pfedlozena, pfedpoklada se ukonéeni pronajmu.

Vécna bfemena a jina rizika zji$téna nebyla.

[Komentai ke stanoveni obvyklé ceny
V mezidobi od posledni aktualizace provadéné v 01/2012 nedoslo k podstatnym zmé&nédm v technickém stavu nemovitosti. RovnéZ nedoslo ke zménam
trznich podminek v pfedmétné lokalité s kladnym vlivem na pUsobeni a pfipadnou prodejnost ocefiované nemovitosti, nedo$lo obdobné ani k pozitivnim

socialné-ekonomicka situace ve vazbé na demografickou skladbu obyvatel.

Stav nemovitosti nedoznal oproti pfedchozim obdobim podstatnych zmén ze stavebné-technického hlediska, je vSak zi'ejmé pokraCovani postupného
dalSiho chatrani nemovitosti vlivem absence Udrzby, povétrnostnich podminek atd.

Neprovadim nové detailni posouzeni — plati dosazené zavéry a vysledky piedchozi cenové aktualizace, obvyklou cenu ponechavam v jiz
navrzené vysi a upravuji rozpéti odhadované obvyklé ceny.

Predpokladané cenové rozpéti odhadované obvyklé ceny nemovitosti je 1.0 - 1.2 mil K¢.

V fe§eném pfipadé je odhadovana obvykla cena navrzena po zhodnoceni v3ech zjisténych faktord ovliviiujicich budouci obchodovatelnost pfedmétné
nemovitosti uprostfed nové upraveného cenového rozpéti.

Vécné hodnoty (cca 3.3 mil. K&) nelze na trhu doséhnout vzhledem k celkové hospodafské situaci, apatii trhu a slabé poptévce (znacny pfevis nabidky
nad poptavkou obecné), rovnéz vzhledem k charakteru nemovitosti s pfedpokladem vysokych naklad(i na budouci rekonstrukci, dal$i udrzbu a vy3Sich
provoznich nakladd.

Vynosova hodnota nebyla stanovena, bude velmi nizka az nulova vzhledem k pfevazné nepronajimatelnému technickému stavu.

DUm je ocenén jako objekt k bydleni, Ize jej vSak uzivat i smiSenym zpisobem - bydleni, v pfizemi administrativa (kancelare, sluzby,
ordinace, apod.) za piedpokladu pfisluSné stavebné-pravni legalizace takového stavu.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv
na obvyklou cenu nemovitosti obecné. V dal§im se téZ mimo jiné pfedpoklada odpovédné vlastnictvi nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v souladu s
definici "obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 a odst. 3 z&kona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Pozn.: tato cenova aktualizace nemUze byt pouzita samostatné - pouze jako pfiloha zakladni verze ocenéni, pfipadné s odvolanim na tuto zakladni
verzi (mnou zpracovany znalecky posudek ¢. 2011-32 z r. 2011) a pfedchozi cenové aktualizace z 01/2012 a 08/2012 (€. 2012-03, ¢. 2012-80).

V Lounech 13.3.013

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

telefon: 608980991

e-mail: krivka.petr@seznam.cz

] Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro
nalecka
dolozka: obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého priikazu ¢. 220 znalecké
' posudky v uvedeném oboru.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2013-16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Uétuji dokladem €. 13-16.



SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a pfilohy poCet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Snimek katastralni mapy - mapa ISKN 1



Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.03.2013 14:15:02

Okres: Cz0421 Dé&&in Obec: 562777 Rumburk

Kat.tdzemi: 743518 Rumburk List vlastnictvi: 3542
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ostecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 40001 Usti nad Labem

Hospodareni se svérenym majetkem kraje
Krajskd majetkova, pfispévkova organizace, Na Schodech 00829048
1535/4, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

B Nemovitoéti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany 2
52 360 zastavéna plocha a
. nadvori
58] 804 zahrada zemédélsky pudni
fond
1375 321 zastavéna plocha a
nadvofi
1376/1 1543 ostatni plocha zelen
1376/2 20 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvofi
1377 295 zastavéna plocha a
nadvori
1378 8213 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany Na parcele
Rumburk 1, &é.p. 1107 bydleni 1377
Rumburk 1, &.p. 1126 bydleni 52
Rumburk 1, &.p. 1425 bydleni 1375
Bl Jind prdva - Bez zapisu L ey
@ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu e e
D Jiné zdpisy - Bez zapisu = i

E Nabf&;;iﬂtituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Protokol o pfedani a prevzeti majetku statu (z4k.&.290/2002 Sb.) ze dne 11.11.2002.
Z-355/2003-531

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Osti nad Labem

o Protokol o pfedani a prevzeti majetku statu (zak.&.290/2002 Sb.) ze dne 18.11.2002.
Z-354/2003-531

Pro: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, RC/ICO: 70892156
40001 Usti nad Labem

o Usneseni rady kraje ze dne 28.06.2006.
Zz-4170/2006-531

Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviit& Rumburk, kéd: 531.
strana 1

Zluté vyznaCena ocefiovana nemovitost




mapa ISKN




