NEMOVITOST:

Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje:

Znalecky posudek
Cislo 2011-67

OCENENi NEMOVITOSTI
Odhad obvyklé ceny nemovitosti

Budova ¢p. 1540 v Teplicich, ul. Jateéni

Jateéni 1540, 415 01 Teplice

Kraj Ustecky, okres Teplice, k.u. Teplice, kod k.. 766003, LV 5875

Stavba bez pozemku, ¢.p. 1540

VLASTNIK: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, ICO/RC: 70892156

UCEL OCENEN:: Pro ucely dobrovolné verejné drazby.
Odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zdkona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku.

OBJEDNATEL OCENENI: TOP CREDIT, as.

/Adresa objednatele: Podébradova 751, 440 01 Louny

IC DIC telefon Fax e-mail
25407210 415652187 topcredit@tpcredit.cz
ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Petr Kfivka soudni znalec a koncesovany
odhadce nemovitosti

IAdresa zhotovitele:

Safafikova 2528, 440 01 Louny

IC

DIC Telefon Fax e-mail

| 68453418 |

| 608980991 | | krivka.petr@seznam.cz ‘

Datum mistniho $etfeni:

| 17.8.2011 |  Datum zpracovan: 19.9.2011

‘Poéet stran: 13

|Poéet pfiloh: 7 ‘Poéet vyhotoveni: 2 |Vyhotoveni Cislo: ‘
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba dokon&ena vr. 192 [ zména stavby vr. [ rekonstrukce v r. 1999
Stavebné technicky stav: [ novostavba udrzovana [ neudrzovana

Pocet podlazi celkem: 4| ztoho podzemni: 1| ztoho nadzemni: 3| Pocet byth: 1
Konstrukce: [X] zd&né O betonové O montované O kovové [ dievéné O jiné

Vyuziti: O bydleni O pronajem O podnikani O bydleni a podnikani [ ¢asteCné obsazen [¥l volny
objekt

PFipojky: [ voda [ kanalizace O plyn [ elektro [x] telefon [ zpev. piijezd

Dostupnost: MHD Zeleznice autobus dalnicefsil. 1.tF B sil. 11111, tF.

Negat.vlivy okoli: dalnice/l.tF O Zeleznicni tr. O podnik/trafo O letisté [ zapl. oblast O jiné

Pozadavky objednatele odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zakona €. 151/1997 Sb.

Rizika nemovitosti:

Za predpokladu dalsi pribézné adrzby nemovitosti nehrozi rizika z technického hlediska. Uvedené diléi zavady v
Casti ,nalez” jsou odstranitelné, celkové nutno pocitat se zvySenymi naklady na dalSi udrzbu. Statické poruchy,
vaznéjsi poruchy prvki dlouhodobé zivotnosti zjiStény nebyly, prvky kratkodobé Zivotnosti jsou v rizném stavu, z ¢asti po
obnové, z ¢asti vy8siho opotfebeni. V neuZivanych sklepnich prostorach je stav zhorSeny - je patrna zna¢na vihkost zdiva
a omitek - nutnd jsou sanaéni opatfeni - zohlednéno v navrhu ceny nemovitosti.

Nebezpeci zaplav - nehrozi, nemovitost se nenachazi v zaplavové oblasti.
Riziko pistupu - neni - k nemovitosti je zfizen pfistup z vefejného prostranstvi,

Vlastnictvi nemovitosti, pravni stav - nemovitost je ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, omezeni viastnickych
prav nebylo zjisténo, neni zapsano na pfiloZzeném LV, negativem je umisténi nemovitosti na pozemku jiného vlastnika
(dal8i naklady - prondjem, odkoupeni pozemku).

Vécna biemena a jina rizika zjiSténa nebyla.

PRODEJNOST NEMOVITOSTI: O velmi dobré O prdmérna [l obtizna
[ (do 6 mésicd) O (od 6 do 12 mésicd) [ (nad 1 rok)

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav Minimalni pfi rek.
Porovnavaci hodnota nestanovena
Vynosova hodnota 3 581 380,- K&
Vécna hodnota / nakladova 17 904 420,- K&
Cena podle cenového predpisu 6 635 170,- KE
Obecna cena / Hodnota 4 500 000,- Ké
zajisténi (NHZP)
- z toho hodnota pozemku 0,- K&

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:
Komentar ke stanoveni ceny obvyklé - trzni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 a odst. 3 zékona ¢. 151/1997
Sh., o ocenovani majetku. Majetek a sluzba se ocenuji cenou obvyklou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob
ocefiovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, nebo
obdobného majetku (pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni; je to cena, kterou bylo mozno za konkrétni véc (sluzbu) v rozhodné dobé a misté dosahnout.
Takova cena vznika na trhu kazdého zbozi a zbozim Ize oznacit i nemovitosti véetné pozemkd. Trh s nemovitostmi méa sva
specifika, ktera jsou dana individualnim charakterem kazdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem,
vybavenosti, polohou ve vazbé na dopravni spojeni, navazujici vystavbu a orientaci ke svétovym stranam; dale
vlastnickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu nemovitosti je znaéné rozdilna v jednotlivych regionech a také pro
jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemka.




-3

Stanoveni hodnoty nemovitého majetku nepiedstavuje exaktni védu, ale vyZaduje znaény podil isudku, nebot neexistuje
jedineéna metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti. Tato nelze vypoditat Zddnym exaktné
istanovenym matematickym vzorcem. Vzdy se jedna o odhad obvyklé ceny a dvé strany provadéjici nezavislé hodnoceni mohou
dospét k rozdilnym vysledkim v ddsledku odli$né interpretace stejnych skuteénosti.

\V soucasné dobé se pro zjisténi odhadni ceny obvyklé pouzivaji u nas i v zahraniéi v praxi tfi zakladni metody - zjisténi vécné
hodnoty, resp. nakladové ocenéni, metoda vynosové a metoda srovnavaci - metoda srovnatelnych hodnot. Pro ocenéni stavebnich
pozemk( zastavénych i nezastavénych se uziva metody polohovych tfid a tzv. indexova metoda. Tyto metody se uZivaji v riznych
modifikacich a vzajemnych kombinacich v zavislosti na druhu nemovitosti, jeji poloze a dalSich vySe uvedenych vlivech -
vyhodnocenim zji$ténych hodnot a jejich porovnanim s trznimi podminkami se pak stanovi predpokladana - odhadovana -

obvykla cena.

Je nutné si stale uvédomovat rozdil mezi cenou a hodnotou - stejna stavba postavena stejnymi naklady v jinych lokalitach (napf.
obchodni dim v centru mésta a na jeho okraji, nebo v jiném, vétsim mésté) mize mit zcela jinou obchodni cenu vyjadienou penézi. V

ia jeho umisténi, poloze, tvaru, pfistupu k nému, na existenci inZzenyrskych siti, a zejména moznostech vyuziti, tj. zplsobu zastavéni z
hlediska typu a druhu stavebnich objektd, ¢asovych relaci mozné vystavby atd.

Vécna hodnota
Jedna se o metodu tzv. nakladového ocenéni, tj. stanoveni nakladi na pofizeni véci (nemovitosti) v souéasnych cenach a
urceni opotiebeni v zavislosti na stafi a skuteném stavu nemovitosti. Taktéz se v terminologii uziva pojem ¢asova cena.
Zjisténi vécné hodnoty se uplatiiuje zejména u staveb (viz vypocet), u pozemki se jedna o tzv. cenu pofizovaci, ktera mize byt
velmi rozdilna v zavislosti na vlastnostech pozemkd, jejich poloze a moznostech zastavéni. V daném pfipadé je tato hodnota pro
celkovou orientaci uvedena a je podstatné vy$Si nez navrzena obvykla cena - pfi obchodovani nemize byt jeji vySe na trhu dosazena.
ariantou vécné hodnoty je administrativni - Ufedni cena zjisténa dle platného cenového predpisu - koef. prodejnosti stanoveny dle
pfedpisu na zakladé druhu - typu - nemovitosti ¢astecné reflektuje trzni realitu v daném segmentu trhu.

Vynosova hodnota

Obecné, za pfedpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost (napf. z najemného ), je mozno vynosovou hodnotu pfirovnat k jistiné,
kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazhé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti. V daném
pfipadé je vynosova hodnota stanovena simulované, na zakladé analyzy trhu a odhadnuté vySe obvyklého najemného - pfedpoklada se,
Ze nemovitost je v pronajimatelném stavu. K této hodnoté bylo pfi ocenéni taktéz prihlédnuto.

Porovnavaci hodnota (metoda komparativni)

\V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, stafim,

technickym stavem, objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti,
yhodnocenim Udajli z denniho a odborného tisku, sité Internetu, vyvések realitnich kancelafi, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a

spravci nemovitosti apod.

Tato metoda je v pfipadé zajisténi dostupnych Udajl o srovnatelnych nemovitostech a jejich uskuteénénych prodejich a po odborném

yhodnoceni vstupnich Gdajli, metodou nejvice se piiblizujici skuteénosti, j. pfedpokliadané prodejni, resp. trzni cené, ktera muze byt
siednana mezi ochotnym prodavajicim a s nim nesblizenym kupcem, za pfedpokladu, Ze majetek je vefejné nabidnut na trhu, Ze
podminky trhu maji bézny charakter a ze pro jednani o prodeji byla k dispozici doba béZna pro dany typ majetku. Tato metoda nebyla
pfi ocenéni aplikovana z dlivodu absence vhodnych porovnatelnych nemovitosti na trhu.

Pfedmétem ocenéni je budova €p. 1540, nachazejici se v ul. Jateéni ve mésté Teplice.

Pii odhadu obvyklé ceny predmétné nemovitosti k uvedenému datu ocenéni jsem piihlédl zejména ke zjiSténé
vynosové hodnoté nemovitosti, s pfihlédnutim k dal§im zjiSténym hodnotam vcetné ceny Uiedni.

Jako hlavni klady nemovitosti spattuji:

- dobrou dopravni dostupnost, pfistup k nemovitosti

- dobry technicky stav nemovitosti (pouze drobné zavady)

- podminéné moZnosti rizného vyuZiti nemovitosti - soukroma $kola, administrativa, sidlo firmy - po stavebnich Gpravach
Negativni stranky:

- poloha u rusné komunikace

- znany rozsah a pfedimenzovanost nemovitosti

- mélky trh v daném segmentu - nizka poptavka po obdobnych nemovitostech v regionu
- nemovitost umisténa na cizim pozemku

- znacné naklady na energie - pfedpokladané vysoké provozni naklady

- pfedpokladané vy$si naklady na Gdrzbu nemovitosti v budoucnu, sanace sklepa

Z uvedeného je patrné, Ze negativni stranky nemovitosti prevazuiji - jeji prodejnost bude obtizna i v delSim
Casovém horizontu vice nez 1 rok.

Rizika nemovitosti byla zjiSténa ¢astecné, podrobnéji viz samostatny popis.
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\VySe uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu nemovitosti obecné. V dalsim se téz mimo jiné pfedpoklada
odpovédné vlastnictvi nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 a
odst. 3 zakona €. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku.

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Seznam pfiloh:

- vypis z KN - ¢astecny, LV €. 5875 pro k.u. Teplice

- kopie z katastralni mapy zajisténa dalkovym pfistupem
- schéma nemovitosti - 2 listy

- poloha nemovitosti

- fotodokumentace - 2 listy

Celkem obsahu;ji prilohy 7 listu.

V Lounech, dne 19.9.2011 znalec, podpis, razitko



Nalez

Situace

Pfehled ocefovanych staveb aBudova ¢p. 1540 véetné prislusenstvi - dle LV €. 5875 pro k.u. Teplice. Pozemek p¢. 3788, na kterém je

pozemk(
Prehled vSech vlastniku

Piehled podkladu

Charakteristika obce

Poloha nemovitosti

Nemovitost pronajata
Rizika nemovitosti

Popis jednotlivych staveb
Zakladni popis

nemovitost umisténa, je ve vlastnictvi Mésta Teplice - neni pfedmétem ocenéni.

Vlastnikem nemovitosti je pravnicka osoba:
Ustecky kraj, se sidlem v Usti nad Labem, Velka hradebni 3118/48
IC: 70892156

- vypis z KN, LV ¢.5875 pro k.U. Teplice ze dne 11.8.2011

- kopie z katastralni mapy - zajisténa dalkovym pfistupem

- stavebné technicka dokumentace - nepfediozena (pouze neokdtované pudorysy podlazi objektu)
- Udaje o kolaudaci - nedolozeny

- skutecnosti a vyméry zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 17.8. 2011 za pfitomnosti zastupce spravce

nemovitosti p. Z. Sedivého

Mésto Teplice jsou statutarnim méstem s bohatou a dlouho lazefiskou tradici. Jedna se o jedno z
nejvyznamnéjsich mést Severnich Cech - Usteckého kraje.

Mésto ma vice nez 51.000 obyvatel, je zde kompletni technicka infrastruktura, sit (fadu a statnich instituci,
Skoly véetné stfednich, penéZni ustavy, pojiStovny, ob&anska vybavenost - kino, divadlo, kulturni a koncertni
saly, botanicka zahrada, sportovni zafizeni a stadiony, aquapark, nemocnice s poliklinikou, supermarkety
apod. Vyznamnou soucasti mésta je tradice lazefstvi a stavajici poskytovatel této péce - Lazné Teplice v
Cechéch a.s.

Dobré je dopravni spojeni a celkové dopravni relace celostatniho vyznamu - mésto je dopravnim uzlem
s napojenim na dalsi velka mésta kraje - Usti n. Labem, Most, Lovosice, buduje se dalniéni napojeni D8 (E65)
Praha-Teplice-Drazdany, méstem prochazi trasa silnice 1/13 (E442) Most-Teplice - D&Cin.

Je zde vlakové a autobusové nadrazi. Uzemi mésta je stabilizované, rozvoj dle schvaleného UP. Ve
mésté je funkéni MHD Mésta Teplice.

(Oceniovana nemovitost se nachazi zapadné od centra mésta, nedaleko mezinarodni dopravni spojnice D8

prochazejici méstem, na okraji primyslové zény a jizné od Zel. drahy v ul. Jate¢ni, v Easti Teplice I. Poloha je

z hlediska dopravniho zatiZeni v uvedené ulici pomérné rusna.

Nemovitost je umisténa jako samostatné stojici - pldorysného tvaru obdélnika v ose vychod-zapad, s jizné
ystupujici hmotou schodistového prostoru. Na objekt navazuje zpevnény chodnik a dale silniéni télesu

dopravni komunikace pro motorova vozidla v ul. Jatecni.

Pristup - prijezd k nemovitosti je z vefejného prostranstvi - pfimo z vySe uvedené ulice, silnice s ziviénym

povrchem - p&.4318/27 (ostatni plocha - silnice, vlastnikem je Ustecky kraj).

Nemovitost neni pronajata - k datu ocenéni je volna, neuzivana.

Z technického hlediska rizika nehrozi, za predpokladu dalsi priibézné udrzby nemovitosti - viz
podrobnéjsi popis uvedeny vySe v samostatné ¢asti - ,rizika nemovitosti”.

(Ocenovana nemovitost je tvorena hlavni budovou ¢p. 1540.

Jedna se 0 samostatné stojici objekt umistény na rovinném pozemku. Historie objektu neni podrobnéji zndma
- dle evidence v KN je budova uvedena jako objekt k bydleni, ale pravdépodobné se jiz od poCatku uzivani
jednalo o objekt pro vyuku - naposledy byl objekt uzivan jako budova Skoly pro vyuku Obchodni akademie
Teplice - pfisp. organizace. Stafi objektu nebylo pfesné dolozeno - objednatel ocenéni uvadi stéfi od 30-tych
let 19. stoleti - pro Gcel ocenéni se uvaZuje stafi od r. 1925 - podrobnéjsi prizkum v této véci nebyl
pozadovan ani provadén.

Na budovu navazuije dvur, z ¢asti zpevnény (beton, betonova dlazba) a dale zahrada s pfislusenstvim, areal
je do ulice oplocen - tyto venkovni Upravy jsou taktéz na pozemku jiného vlastnika.

Budova ¢p. 1540 - objekt pro vyuku a vychovu

Jedna se o celkem Ctyfpodiazni objekt, ma jedno podzemni podlaZi a tfi nadzemni podiazi, podkrovi neni

zfizeno - Ucelové upraveno. Stfecha je slozena sedlova s valbami, s dfevénym krovem vazané konstrukce.

Dispozice

1. PP - obsahuje schody, chodbu, sklepni skladové prostory, 3 x $atnu, vyménikovou stanici - je zde umistén

hlavi uzavér vody, pfivod tepla z centralniho zdroje, k vytapéni slouzi otopna télesa napojena na Ustfedni
ytapéni objektu. Podlazi je Caste¢né zapusténo do terénu.

1. NP - obsahuje hlavni vstup - halu, chodbu se schodistovym prostorem, 3 x uebnu, kancelaf, socialni

zazemi pro divky (4 x WC, umyvadla), byt Skolnika dispozice 1+1 s pfisluSenstvim (chodba, WC, koupelna,

komora).

2. NP - obsahuje chodbu se schodistovym prostorem, dale ucebny a kancelare (3 x velka ucebna s

kabinetem, 3 x kancelaF - sborovna), socialni zazemi - chlapci a divky.

Ucebny jsou vybaveny umyvadlem se studenou vodou.

3. NP - obsahuje obdobnou zmen3enou dispozici - chodbu, 3 x uéebnu, 1 x kancelaf, socialni zazemi - divky.

7 podlaZi je pfistup do pidniho prostoru bocnich kfidel budovy, nad stfedni &asti je dal$i neupraveny pudni

prostor pfistupny po tocitém jednoramenném schodisti.




Druh stavby - Géel vyuziti

Dokumentace

ZpUsob uzivani
Popis tech. stavu stavby

Udaje o stafi a provedenych
rekonstrukcich

Pozemky
Zakladni popis kazdého
pozemku
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Pudni prostor - neni stavebné upraven k t¢elovému vyuziti.

Konstrukce a vybaveni
Jedna se o0 objekt klasické” zdéné konstrukce. Obvodové a svislé konstrukce jsou zdéné z cihel tl. 45-90 cm,
schodisté je dvouramenné zb. s novodobou keramickou dlazbou, stropy jsou ve sklepé z ¢asti klenbové do
alc. profilll, jinak pfevazné rovné s podbitim a omitkou - z €asti Zel. betonové, v nadzemnich podlazich
dfevéné tramové - pravdépodobné dvojité. Stfecha je vazané konstrukce - dfevény krov valbového tvaru,
krytina je z Sablon Alukryt na prkenné bednéni, proveden hromosvod, klempifské prvky jsou pozink. Fasada je
hladka, do ulice profilovana a ¢aste¢né zdobena se svislymi vystupky - objekt je neoklasicistniho stavebniho
islohu. DalSi vnitfni konstrukéni prvky jsou pfevazné standardni az mimé podstandardni - podlahy z PVC
Cetné schodisté a chodeb, v kancelafich koberce,v socialnim zazemi keram. dlazby, provedeny hladké
Stukové omitky, okna jsou dfevéna Spaletova, dvefe naplfiové, z €asti osazeny puvodni dfevéné dvefe do
dfevénych zarubni, v socialnim zazemi osazeny bézné zafizovaci pfedméty ZTI.
Popis - zafazeni standardu konstrukci je uvedeno nize v ¢asti ocenéni, v tabulce vybaveni stavby.
Z technického vybaveni je provedeno osvétleni a silova elektroinstalace 220 a 380 V, hromosvod,aste¢né
provedeny slaboproudé rozvody - STA, Internet, telefon, EZS. V socialnim zazemi provedeny rozvody SV,
ohfev TUV je lokalni - el. ohfivaci, které z €asti chybi. Plynovod neni zaveden. Vytapéni je Ustfedni s trubnimi
ocel. rozvody, otopna télesa jsou novodoba plechova, systém je napojen na centralni dalkovy zdroj, k datu
ocenéni nefunkéni.
Technicky stav - celkovy stav objektu je primérny, udrzovany, probéhly novodobé tipravy a opravy,
sklepni prostory jsou ve zhorSeném stavu. Vyskytuji se lokalni drobné zavady - viz nize.

\Venkovni upravy
Pfislusenstvi nemovitosti tvofi venkovni Gpravy - nizSiho rozsahu.

Jedna se o zpevnénou plochu dvora, kovova vrata dvoudilng, zdéné oploceni a oploceni s betonovou
podezdivkou a pletivem na ocel. sloupky smérem do ulice. V dvofe provedeny venkovni betonové schody k
bytu Skolnika a dalSi drobné vedlejSi stavby - pfistavky - bez vlivu na obvyklou cenu nemovitosti. Pfipojky
inzenyrskych siti - vodovod, kanalizace, elektropfipojka.

Tyto Upravy jsou ocenény (z hlediska celkové vécné hodnoty) zjednodusenym zplsobem jako odhadnuty
podil z celkové ceny stavby - jejich stav je pfevazné primérny az zhorSeny.

Dle evidence v KN je uveden zplisob vyuziti k bydleni - pfi mistnim Setfeni na misté a dle informace
poskytnuté spravcem nemovitosti bylo posledni vyuziti jako $kola (obchodni akademie - stredni $kola), tj.
objekt pro vyuku a vychovu.

Kolaudacni rozhodnuti nebylo vlastnikem predlozeno.

Byla predlozena neuplina ¢ast stavebné-technické dokumentace stavajiciho stavu, znalcem nebyla
dal$i dokumentace dohledavana - provadélo se zaméfeni pro vypocet vymér. Vyméry obestavéného
prostoru stfesni ¢asti jsou orientacni, nelze provést pfesné zaméreni stfechy, bez technické dokumentace
nelze presné vypoCet provést.

K datu ocenéni je objekt prazdny, neuZivany - pfedpoklada se predchozi béZné vyuziti k uvedenému tcelu.

Celkovy technicky stav nemovitosti je pramérny, ¢aste¢né udrzovany, s novodobymi upravami.

Nebyly zjiStény Zadné vazné poruchy nosnych konstrukci ani jinych prvk( dlouhodobé Zivotnosti, stfesni

krytina je v dobrém stav - bylo v3ak zjisténo lokalni zatékani ve 3. NP. Prvky kratkodobé Zivotnosti vykazuji

rizné opotfebeni béZného az zvySeného rozsahu. Ve sklepé je patrna zvySena vihkost zdiva, provedeny

svépomoci odtokové Zlabky v podlaze (otazka spodni vody??), €ast prvkd vnitfniho vybaveni poskozena

vlivem vandalismu. Prvky vybaveni sociélniho zazemi jsou pfevazné zastaralé, nékteré kompletaéni prvky

chybé&ji - vodovodni baterie apod.. Ve dvorni &asti i z ulice je patrné lokalni poSkozeni soklu fasady vlivem

vihkosti. V bytu Skolnika jsou vodorovné trhliny ve zdivu - pravdépodobné vlivem prihybu stropu po piitizeni

dodatecné vyzdénymi pfickami.

Dle prohlidky a dle informace vlastnika probéhla po r. 1989 ¢aste¢nd modernizace objektu, zejména vnitinich

prostor a pravdépodobné i oprava fasady:

- provedeny naslapné podiahové krytiny

- provedena oprava socialniho zazemi - doplnéni el. ohfivacli vody (provedeni dlazeb a obkladl

véetné zaf. pfedmétl stafi 20-25 roku)

- v r. 1999 probéhla kompletni rekonstrukce vytapéni, radiatory osazeny termostatickymi ventily

- oprava a natér Spaletovych dievénych oken, dopinéni tésnéni oken

- provadéna bézna drzba - vnitfni malby apod.

Zabudované vybaveni spojené se stavbou - 3 ks elektricky boiler (i€. 91075, 91063/1, 91074, 1 ks ohfiva¢
ody pritokovy (i€. 91025), trezor Buldok osazeny ve zdi kancelare v 1. NP.

Staii nemovitosti je dle odhadu znalce cca 86 rok. V pribéhu Zivotnosti probéhlo pravdépodobné vice
dil¢ich stavebnich Gprav a modernizaci, zasadnéj$i cca vr. 1970-1980 a posledni Upravy probéhly jak vyse
uvedeno pred cca 10 -20 roky.

Budova je umisténa na pozemku jiného vlastnika ( p¢. 3788 - viastnik Statutarni mésto Teplice) - tento
pozemek spolu s navazujicim pozemkem p¢. 3789 nejsou pfedmétem ocenéni.

Dle informace byla uzaviena najemni smlouva na pozemky, s podminkou vyuZiti budovy k vyuce, za
netrzni najemné ve vysi cca 320,- K&/rok.

K nemovitosti jsou napojeny IS - vodovod, elektro, kanalizace, telefon, parovod, neni napojen plynovod.




Trvalé porosty [Nejsou predmétem ocenéni. |
Vécna bfemena [Vécna bfemena na nemovitosti nevaznou, resp. nebyla zjisténa. |
Posudek

1. Obsah posudku

a) Hlavni stavby
ar) Budova ¢p. 1540
b) Venkovni Gpravy
b1) Venk. Upravy zjednodu$enym zplsobem

2. Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektu

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle obecné metodiky ocefovani nemovitosti a dle sou¢asnych mezinarodnich znaleckych

standardd - EVS, IVS.

Administrativni cena (vyhlaska 364/2010 Sh.)

a) Hlavni stavby - as) Budova &p. 1540 - § 3

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Budova: C. Skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1263

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

1. PP: (43,20-8,50- 8,40 + 1,60) * 11,70 + 12,40 * 6,50 - 14,45 *
7,85 = 293,60 m?
1. NP: 43,20 * 12,30 + 12,40 * 6,50 - 26,30 * 0,75 = 592,24 m?
2.NP: = 592,24 m?
3.NP: (43,20 - 8,50 - 8,40 + 1,60) * 8,15 + 12,40 * 9,60 = 346,43 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
1. PP: 293,60 m? 320m 939,52 m?
1. NP: 592,24 m? 475m 2813,14 md
2.NP: 592,24 m? 465m 2753,92 m
3.NP: 346,43 m? 455m 1576,26 m3
Soudet 1824,51 m2 8082,84 md
Primérna vyska podlazi: PVP=8082,84/1824,51=443m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =1824,51/4 = 456,13 m2

Obestavény prostor:
1. PP: 293,60 * 3,30 = 968,88 m?
1.-2.NP: 592,24 * 9,40 = 5 567,06 m?
3. NP + stfedni prostor nad 2. 346,43 * 4,55 +2* 7,80 * 3,25 * (0,50 + 3,20)/2 + 2 * (8,00 * 12,30 * 0,5 = 2159,41 md
NP: )+2*((5,80 +12,30)/12 * 2,70 * 8,0)
Stfesni prostor nad 3. NP: 27,90 * 8,15 * (0,50 + 4,85)/2 + 12,40 * 9,60 * 0,5 + (12,40 +5,90)/2* = 904,94 m?

2,70 * 9,60
Obestavény prostor — celkem: = 9600,29 m?



Vypocet koeficientu Ka:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard
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C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Z&klady v&etné zemnich praci: P 7,30 100,00 0,46 3,36
2. Svislé konstrukce: S 19,20 50,00 1,00 9,60
S 19,20 50,00 1,00 9,60
3. Stropy: S 11,10 100,00 1,00 11,10
4. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20
5. Krytiny stfech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vn&j$ich povrch: S 3,10 50,00 1,00 1,55
S 3,10 50,00 1,00 1,55
9. Vnitini obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 3,10 100,00 1,00 3,10
11. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 50,00 1,00 2,60
S 5,20 50,00 1,00 2,60
14. Povrchy podlah: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Vytapéni: S 4,10 40,00 1,00 1,64
S 4,10 60,00 1,00 2,46
16. Elektroinstalace: S 5,00 100,00 1,00 5,00
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 100,00 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace: S 2,10 100,00 1,00 2,10
20. Vnitini plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: P 1,60 100,00 0,46 0,74
22. Vybaveni kuchyni: C 1,80 100,00 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: S 3,40 100,00 1,00 3,40
24. Vytahy: C 1,00 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 6,20 100,00 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podilu: 92,10
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: | 0,9210
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 2): = 2538,- K¢/im3
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9345
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,7740
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,9210
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): ¥ 2,0940
Koeficient prodejnosti K (pfil. €. 39 - dle obce a Uelu uZiti): * 0,3580
Zakladni cena upravena = 1.309,15 K¢/m3
Plna cena: 9600,29 m® * 1 309,15 K¢&/m3 = 12 568 219,65 K¢

Ur&eni opotfebeni odbornym odhadem

Stafi objektu: 86 rokl
Opotiebeni: 50,000 %

Budova ¢p. 1540 - zjiSténa cena

b) Venkovni Upravy - bi) Venk. upravy zjednodusenym zptisobem - § 10

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Upravy ocenéné zjednoduSenym zptsobem procentem z ceny stavby

Stanovené procento z ceny staveb:

2,00 %

6 284 109,83 K¢

6 284 109,82 K¢




Stanovena cena staveb:

Ocenéni:

Cena staveb celkem:
Stanovené procento z ceny staveb:

-9.
17 553 000,00 K&

Venk. upravy zjednodusenym zplsobem - zji§téna cena

Rekapitulace ocenéni objektli véetné opotiebeni

a) Budova ¢p. 1540

b) Venk. upravy zjednodusenym zplsobem

17 553 000,00
0,0200

351 060,- Ké

6 284 110,- K¢
351 060,- K¢

Cena objektu Cini celkem

6 635 170,- K&

Vécna hodnota dle cenového predpisu 364/2010 Sh.

a) Hlavni stavby - ai) Budova &p. 1540 - § 3

Zatfidéni pro potieby ocenéni:

Budova: C. Skoly,univerzity a budovy pro vyzkum
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod CZ - CC: 1263
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1. PP: (43,20 - 8,50 - 8,40 + 1,60) * 11,70 + 12,40 * 6,50 - 14,45 *
7,85 = 293,60 m?
1. NP: 43,20 * 12,30 + 12,40 * 6,50 - 26,30 * 0,75 = 592,24 m?
2.NP: = 592,24 m?
3.NP: (43,20 - 8,50 - 8,40 + 1,60) * 8,15 + 12,40 * 9,60 = 346,43 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
1. PP: 293,60 m? 320m 939,52 m?
1. NP: 592,24 m? 475m 2813,14 mé
2.NP: 592,24 m? 4,65m 2753,92 m
3.NP: 346,43 m? 455m 1576,26 m3
Soucet 1824,51 m2 8 082,84 m?
Primérna vyska podlazi: PVP=8082,84/1824,51=4,43 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =1824,51/4 = 456,13 m?
Obestavény prostor:
1. PP: 293,60 * 3,30 = 968,88 m?
1.-2.NP: 592,24 % 9,40 = 5 567,06 m?
3. NP + stfedni prostor nad 2. 346,43 * 4,55 +2* 7,80 * 3,25 * (0,50 + 3,20)/2 + 2* (8,00 * 12,30 * 0,5 = 2159,41 mé
NP: )+2*((5,80 +12,30)/12 * 2,70 * 8,0)
Stfedni prostor nad 3. NP: 27,90 * 8,15 * (0,50 + 4,85)/2 + 12,40 * 9,60 * 0,5 + (12,40 +5,90)/2* = 904,94 m?
2,70 * 9,60
Obestavény prostor — celkem: = 9600,29 m?
Vypocet koeficientu Ka:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukcg, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cést Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady v&etné zemnich praci: P 7,30 100,00 0,46 3,36
2. Svislé konstrukce: S 19,20 50,00 1,00 9,60
S 19,20 50,00 1,00 9,60
3. Stropy: S 11,10 100,00 1,00 11,10
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4. Krov, stfecha: S 6,20 100,00 1,00 6,20
5. Krytiny stfech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnajsich povrch: S 3,10 50,00 1,00 1,55
S 3,10 50,00 1,00 1,55
9. Vnitfni obklady keramickeé: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 3,10 100,00 1,00 3,10
11. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 50,00 1,00 2,60
S 5,20 50,00 1,00 2,60
14. Povrchy podlah: S 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Vytapéni: S 4,10 40,00 1,00 1,64
S 4,10 60,00 1,00 2,46
16. Elektroinstalace: S 5,00 100,00 1,00 5,00
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 2,20 100,00 1,00 2,20
19. Vnitni kanalizace: S 2,10 100,00 1,00 2,10
20. Vnitfni plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: P 1,60 100,00 0,46 0,74
22. Vybaveni kuchyni: C 1,80 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,40 100,00 1,00 3,40
24. Vytahy: C 1,00 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: S 6,20 100,00 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podill: 92,10
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: | 0,9210 |
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 2): = 2 538,- K¢/m?3
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9345
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,7740
Koeficient vybaveni stavby K (dle vypoétu): * 0,9210
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,0940
Zakladni cena upravena = 3 656,84 KE/m3
PIna cena: 9600,29 m? * 3 656,84 K&/m3 = 35106 724,48 K¢
Ur&eni opotfebeni odbornym odhadem
Stéfi objektu: 86 roku
Opotfebeni: 50,000 % - 17 553 362,24 K¢
Budova €p. 1540 - zjiSténa cena = 17 553 362,24 Ké
b) Venkovni tpravy - b1) Venk. iipravy zjednodusenym zpiisobem - § 10
Zatfidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni Upravy ocenéné zjednoduSenym zpusobem procentem z ceny stavby
Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %
Stanovena cena staveb: 17 553 000,00 K¢
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 17 553 000,00
Stanovené procento z ceny staveb: * 0,0200
Venk. upravy zjednodusenym zplisobem - zjisténa cena = 351 060,- Ké
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Rekapitulace ocenéni objektli véetné opotiebeni
a) Budova ¢p. 1540

17 553 360,- K&

b) Venk. upravy zjednodusenym zplsobem = 351 060,- K&
Cena objektu Cini celkem 17 904 420,- Ké

Vynosova hodnota

Pro vypocet vynosové hodnoty je vzat v uvahu predpokladany dosazitelny vynos z pronajmu budovy - jedna s o orientacni propocet a simulaci vynosové

uvazovano vyuziti pro administrativu (personalistika, ucetnictvi, Skoleni apod.) - tato substituce vyuZiti jisté bude vyzadovat urcité investicni naklady, které jsou
ziednoduSené pominuty.

Najemné je stanoveno na zakladé predpokladaného dosazitelného najemného v obvyklé vysi dle béznych cen najmd administrativnich prostor obdobného rozsahu ve
mésté - viz nize uvedend analyza trhu.

Nemovitost neni k datu ocenéni pronajata a je nutné konstatovat, ze je obtizné pronajimatelnd, zejména vzhledem k rozsahu prostor, predpokladanym
vysokym nakladiim na energie a vzhledem k pfevisu nabidky téchto prostor - vyse najemného je odhadovana a vynosova hodnota je tak stanovena
simulaci nagjemného.

Vyméry ploch
Jsou stanoveny odhadem ve vy3i 70% celkové zastavéné plochy nadzemnich podlazi, v pfipadé podzemniho podlazi ve vysi 60% této plochy.

Rozdéleni ploch dle zpiisobu vyuziti a jednotlivych podlazi je uvedeno nize ve vypoctu.

Analyza trhu - navrh obvyklé vySe najemného

V feSeném pripadé je uvedené obvyklé najemné stanoveno na zakladé prizkumu trhu a po porovnani s nabidkami realitni inzerce, po ¢astecné korekci a

diikladné analyze.

Ve mésté Teplice se pohybuji ceny pronajmu nebytovych prostor pro riizné Gcely v cenovych relacich pomémé Sirokého pasma zhruba 50 - 300,- K&/m2 plochy -

spodni hranice je dosahovana na okraji mésta u horsich nevytapénych skladovacich prostor, horni hranice pak v centru mésta u lukrativnich prodejnich prostor.

. Pronajem vytapénych prostor ke skladovani véetné odpovidajiciho administrativniho a socidlniho zazemi se v Teplicich pohybuje ve vysi cca 60-100 ,-
Ké&/m?/mésic.

e Pronajem administrativnich prostor, kancelafi, véetné odpovidajiciho socialniho zazemi se pohybuje v cenovém rozpéti cca 80 - 150,- KE/m2/mésic - existuji i
vyjimky mimo uvedené rozpéti v zavislosti na poloze, stavu prostor a jejich vybaveni, celkové vymére.

Uvazované najemné je predpokladano mirné pod stiedem uvedeného rozpéti, v pfipadé skladovacich a Satnovych prostor v podzemnim podlazi je

Ve mésté Teplice je znacny previs nabidky nad poptavkou - proto jsou pro vypocet vynosi uvazovany ceny najemného konzervativné. Ve vypoctu vynosi je
uvazovano vzhledem k uvedenému riziko ztraty najemného a tedy s ponizujicim koeficientem 0.90. Vynosy jsou realné sniZeny o obvyklé obhospodafovaci naklady
spojené s vlastnictvim nemovitosti - tj. naklady na jeji idrzbu véetné amortizace, pojisténi, dar z nemovitosti, a odhadnuté néklady na spravu nemovitosti.

Mira kapitalizace je uvaZovéana ve vysi 9.5 % a zahmuje bezrizikovou urokovou miru a rizikovou pfirazku - jedna se o homi hranici vySe k.m. dle stavajicich
trokovych sazeb, inflace, miry rizika a doporuceni ,CKOM”, i dle doporuceni pro ocefovani v bankovnim sektoru - znalec nema dostatek podkladii pro jiné
stanoveni miry vynosnosti a vy$e miry kapitalizace vypoctem na zakladé znamych tidaji u dostate¢ného poétu obdobnych porovnatelnych objekti v
misté.

Vyméry pronajimanych prostor:

Kancelarska plocha: 1072,07 m2
Skladovaci plocha: = 176,16 m?
Podlahova plocha nebytovych prostor celkem: 1 248,23 m?

Podlahova plocha v§ech prostor celkem: 1 248,23 m?

Propocet vynost z pronajimanych prostor:
Kancelarskeé plochy:

1. NP - kancelafe (u¢ebny) 414,57 m2 * 960,- K&/m?2 = 397 985,28 K¢
2.NP - dtto 415,00 m2 * 960,- K&/m?2 = 398 400,- K&
3. NP - dtto 242,50 m? * 960,- K&/m?2 = 232 800,96 K¢&
Vynosy z kancelarskych ploch celkem = 1029 186,24 K&
Skladovaci plocha:

Sklepni prostory 176,16 m2 * 240,- K&/m2 = 42 278,40 K&
V/ynos ze skladovaci plochy celkem = 42 278,40 K¢

Vynosy celkem: 1 071 464,64 K¢&

Dosahované procento pronajmuti prostor: 85 %
Upravené vynosy celkem: 1 071 464,64 K& * 85 % = 910 744,94 K&

Propocet nakladii spojenych s provozem nemovitosti:

Naklady na Udrzbu:

Néaklady na udrzbu €ini 1,25 % z reprodukéni ceny stavby.

Néaklady na pojisténi nemovitosti stanoveny ve vysi 0,08 % z reprodukéni ceny stavby.

443 222,31 K&
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35457 784,48 K& * 0,08 % = 28 366,23 K¢
Dafi z nemovitosti: = 15 000,- K&
Ostatni naklady: = 60 000,- K¢

Naklady celkem: 546 588,- K¢&

Vypocet Cistého ro¢niho vynosu z nemovitosti:
Zisk: 910 744,94 K¢ - 546 588,- K& = 364 156,94 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena diskontovanim konstantnich budoucich pfijmi po urcité obdobi:
Pocet obdobi: 30 roku

Urokova mira: 9,50 %

Urokova mira setinna i: 0,0950

Urocitel g: 1+ (9,50 % / 100 %) = 1,0950

Viynosova hodnota: Si[(q"- 1)/ (q" *i)] = 3581 381,30 K¢
Vynosova hodnota = 3 581 381,30 Ké
Rekapitulace

Porovnavaci hodnota - neni stanovena.

Porovnavaci metoda je jednou z hlavnich metod podporujicich trzni ocefiovani, jeji aplikaci Ize s ur€itou pfesnosti odvodit
pfedpokladanou obvyklou cenu nemovitosti. Metoda v3ak pfedpoklada dostate¢né Siroky trh s nemovitostmi daného typu, pro které
se porovnani provadi a Ize ji s dobrymi vysledky aplikovat zejména u reziden¢nich nemovitosti typu RD, bytovych jednotek apod.,
kdy trh s témito nemovitostmi je pomérné transparentni a je znam dostateény pocet realizovanych obchod(, obchodované ceny a
parametry téchto nemovitosti, které vétSinou nejsou zasadné odlisné.

V daném pfipadé je situace obtizna - ve mésté Teplice nebyly zjiStény realizované prodeje pfimo porovnatelnych
nemovitosti, ani v nabidce dle aktudlni realitni inzerce neni na trhu nabizena obdobné porovnatelnd nemovitost - vyuziti
porovnavaci metody tak neni mozné odpovédné provést.

Odhadovana obvykla cena se tak v daném pripadé dle nazoru znalce nachazi v rozpéti piedstavovaném vynosovou
hodnotou a cenou zjiSténou dle cenového predpisu - koef. prodejnosti dle tohoto predpisu v tomto pfipadé dle nazoru
znalce reflektuje trzni realitu v feSeném segmentu trhu.

Pokladam mirné vyssi vahu zji$téné vynosové hodnoté - proto obvyklou cenu ¢aste¢né snizuiji k jeji hranici (predevSim z
divodu pfedpokladaného mozného komeréniho vyuziti nemovitosti, kdy vynosova hodnota takové nemovitosti jako investice, je
zaroven jejim hlavnim cenotvornym faktorem).

Vécna hodnota - vyrazné prevysuje hodnotu vynosovou a v daném regionu nemdze byt pfi obchodovani za danych trznich
podminek k datu ocenéni (kupni sila regionu, pracovni moZnosti s vazbou na cenu zboZi a vysi dosaZitelného najemného,
ekonomicka situace, nejistota na realitnim trhu) a v daném misté pfi prodeji nemovitosti dosazena.

Hlavni duraz pfi vyhodnoceni a navrhu obvyklé ceny nemovitosti je kladen na hodnotu vynosovou. Tato je preferovana zejména z
hlediska obezfetnosti pfi ocenéni, zvazeni dosazitelné miry vynosnosti a po vyhodnoceni vSech uvedenych okolnosti a aspektt
(klady a zapory) majicich vliv na odhadovanou obvyklou cenu.

Piedpokladané cenové rozpéti odhadované obvyklé ceny nemovitosti je 4.0 - 6.0 mil K¢.
Pii ocenéni se priklanim ke spodni hranici uvedeného cenového rozpéti, s prihlédnutim k vlastnictvi budovy bez pozemku a
tedy dalSim nakladiim na jeho odkoupeni nebo pronajem.

Navrzena obvykla cena odpovida i jinému ukazateli trhu (v regionu Usteckého kraje, tedy i v oblasti mésta Teplice), kdy dle
dalSich udaju a podkladu zjisténych pfi ocefiovaci praxi obchodovana cena obdobnych vétSich staveb uvedeného typu a v dobrém
technickém stavu, pfedstavuje cca 30 - 60% jejich vécné hodnoty (vEetné pozemku) - v daném pfipadé je vzhledem ke znaénému
rozsahu nemovitosti tato relace odhadovana pod spodni hranici rozpéti ve vySi cca 25% vécné hodnoty.
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Administrativni cena:

Administrativni cena objektd: 6 635 170,- K&
Administrativni cena celkem: 6 635170,- K¢

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objektu: 17 904 420,- K¢
Stanovena vécna hodnota celkem: 17 904 420,- K¢
Vynosova hodnota: 3 581 380,- K¢
Obvykla cena: 4 500 000,- Ké

slovy: Ctyfimilionypétsettisic KE

Seznam pfiloh

- vypis z KN - ¢astecny, LV €. 5875 pro k.U. Teplice

- kopie z katastralni mapy zajisténa dalkovym pfistupem
- schéma nemovitosti - 2 listy

- poloha nemovitosti

- fotodokumentace - 2 listy

Celkem obsahuiji prilohy 7 listd.

V Lounech dne 19.9.2011

Ing. Petr Kfivka

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého prikazu ¢. 220 znalecké posudky v
uvedeném oboru. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2011-67 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 11-067.

V Lounech dne 19.9.2011

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

tel.: 608980991

e-mail; krivka.petr@seznam.cz




Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.08.2011 21:02:46
Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567442 Teplice
Kat.uzemi: 766003 Teplice List vlastnictvi: 5875

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

\ Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Ustecky kraj, Velkd hradebni 3118/48, Usti nad Labem- 70892156
centrum, 400 01 Usti nad Labem 1

Hospodafeni se svéfenym majetkem kraje
Obchodni akademie Teplice, Postovni 3, Teplice, 415 01 61515621
Teplice 1

CASTECNY VYPIS

3 Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany Na parcele
Teplice, &.p. 1540 bydleni 3788, Lv:10001

31 Jind prdva - Bez zapisu

i Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

3 Jiné zdpisy - Bez zapisu

B! Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o p¥echodu nemovitosti do vlast.kraja (z&k.&.157/2000 Sb.) Ministerstva
Skolstvi,mladeze a télovychovy -19641/2001 -14 ze dne 26.06.2001. Pravni moc ke dni
01.07.2001.

Z-3583/2001-509

Pro: Obchodni akademie Teplice, PoStovni 3, Teplice, 415 01 Teplice RC/IC0: 61515621
1
Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem-centrum, 70892156
400 01 Usti nad Labem 1
o Z¥izovaci listina rozpodtové &i prispévkové organizace 51/2001 dodatek &. 17 ze dne
21.04.2010.

2-5435/2010-509

Pro: Obchodni akademie Teplice, Podtovni 3, Teplice, 415 01 Teplice RC/ICO: 61515621
1

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

lemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
(atastrialni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Teplice, kdéd: 509.

vhotovil: Vyhotoveno: 12.08.2011 -10:15:52
‘esky ufad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD

'vhotoveno dalkovym B zepy Rl se R e
Fistupem :

‘odpis, razitko;

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni idfad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Teplice, kéd: 509.
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Schéma nemovitosti - dispozice
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12300

6500

2. NP — OBVOD: 1

OBCHODNI AKADEMIE TEPLICE

JATECNI 1540 — 2.NP, 3.NP

M1:300

THA: 532 m2

2 i C
OKMNA: 1%2000, 51350, 19x1300, 21100, 2x1000, 3x750, 2x400
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3. NP - OBVOD: 128,7 m, PLOCHA: 586 m2
OKNA: 1x2000, 10x1300, 2x1100. 2x1000, 3x750, 4x400
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Poloha nemovitosti

poloha v ul. Jate¢ni

celkova situace ve meésté Teplice



Fotodokumentace — exteriér

pohled jihozapadni 7 severni pohled - hlavni vstup



Interiéry — ukazky

ﬂ
ot AN K |
‘ﬂ'l 1||||h
L i '"

ucebna ve 3. NP schodisté

socialni zazemi - predsin

ucebna ve 2. NP

ucebna - opacny pohled

1. PP - vyménik 1. NP - vstupni hala



