Znalecky posudek €. 655-46-2013

O cerr nemovitosti pozemku pat. 3002/30, 3002/31, 3181/1, 3181/2, 3182/9 v keildm
Uzemi Staré Hamry 2, obci Ostravice, okres Frydégtdk, zapsanych na kstlastnictvic¢islo 395

Objednatel posudku: Top Credit
pan
Martin Cech
Na Valich 641
440 01 Louny
¢. obj.: 655
ze dne: 2. 9. 2013
vystavil: PeS4k

Ueel posudku: pro potreby dobrovolné drazby.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provasi néktera
ustanoveni zakona€. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku, ve zréni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlaSkyg. 364/2010 Sb., vyhlaskg. 387/2011 Sh. a vyhlasky.
450/2012 Sh., a zasad trzniho oevani podle stavu ke dni 2. 9. 2013 posudek vyprag:

Ing. Vladimir PeSak
Lu¢ni 665

738 01 Frydek-Mistek
603928848

Posudek obsahuje 8 stran a 10 stidiolp. Objednateli seipdava ve 3 vyhotovenich.

Ve Frydku-Mistku, 2. 9. 2013



A. Nalez

1.Znalecky ukol
Ocereni pro poteby dobrovolné drazby

2. Prohlidka a zam éfFeni nemovitosti
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 4. 9. 2013.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vlastni meéfeni.

4. Vlastnické a eviden ¢€ni Udaje
K datu ocesni vlastnik:

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Ostravice

Katastralni zemi:  Staré Hamry 2 (715646)

List vlastnictvi €islo: 395
Vlastnik:

Ceské republika

Pravo hospodét s majetkem statu:
Silnice, statni podnik Plze v likvidaci
Klatovska 410/73, Litice, 32064 Plze

5. Dokumentace a skute €énost
Vysledky meieni odpovidaji dostupné dokumentaci.

6. Celkovy popis nemovitosti

Pozemky se nachazi na okraji katastralniho Gzeare3tamry 2 , na okraji obce Ostravice, pod
vodni nadrzi Sance v CHKO Beskydy. Pozemky jsowziwany jako komunikéni prvek nebo
silni¢ni okraj. Pozemky jsou océmy samostath

7. Obsah posudku
a) Pozemky na L\¢islo 395

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.o., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



A. Posudek

Popis objekt G, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o odevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu k:

Okres: Frydek-Mistek
Pocet obyvatel: 2 001 — 5 000 obyvatel

a) Pozemky na LV¢islo 395 — § 28, 32

Zakladni cena za #fistavebniho pozemku dle § 28 odstirii 45,32 K.

Cena je utena podle pism. k): ZC =,& 1,00, kde €= 35 + (2 392 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvdesetinna mista), kde 2 392 jeépbobyvatel v obci.

§ 28 odst. 6a — Pozemky drah, silnic, dalnic apod.
Koeficienty pro Upravu zékladni ceny za m pozemku

Koeficient znény cen staveb K 2,256

Koeficient prodejnosti K (Inzenyrskeé stavby) 0,689
Jednotkova cena [fm?]

Nazev Parce. Vyméra [n¥] zakladni upravena Cena¢K

ostatni plocha - 3002/30 5342 45,32 70,4447 376 315,59

ostatni komunikace

ostatni plocha - 3181/1 376 45,32 70,4447 26 487,21

silnice

ostatni plocha - 3181/2 164 45,32 70,4447 11 552,93

silnice

ostatni plocha - 3182/9 1138 45,32 70,4447 80 166,07

ostatni komunikace

Souet: 7 020 494 521,80

832 odst. 3 — Neplodnaipda, roklina, mez apod.
Ur éeni koeficientu pro Gpravu zakladni ceny za rhpozemku
Uprava podle filohy ¢. 23 polozky.1:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — vlastni tzemi + 40 % x ,40Q
Koeficient Upravy dle 8 32 odst. 3: X 0,250
Koeficient prodejnosti K X 1,000

Jednotkova cena [fm?]
Nazev Parce. Vymeéra[m?¥] zakladni sniz. upravena CenadK
ostatni plocha - 3002/31 1147 1,58 1,0000 1147,—

neplodna pda
*) cena byla upravena na 1d?



B. Rekapitulace

Ceny bez odpdtu opotiebeni:

a) Pozemky na L\¢islo 395
Cena bez odpétu opotiebeniéini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46:

Vysledné ceny ¥etné opotirebeni:
a) Pozemky na L\¢islo 395

Vysledna cena ¥etné opotiebenidini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46:

ZjisSténa cena: 495 670,— K
Cena slovyttytistadevadesaitisicSestsetsedmdesat K

495 668,80 K
495 668,80 K
495670,—- K

495 668,80 K
495 668,80 kK
495 670,- K



C. Zjist éni obvyklé ceny .

Podle zakona. 151/1997 Sh., o ottevani majetku se majetek decge obvyklou cenou, pokud
tento zakon nestanovi jiny agob océovani. Obvyklou cenou se préealy tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosazen#& prodeji stejného, pdfpad obdobného majetku v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vimymoradnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibipl Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozun
nagiklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi
pongry se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné aoselatahy mezi prodavajicim

a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastndihota gikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu k gmu. Obvykla cena se obvykle zji§e porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a kouond
obdobnych ¥ci v daném mist a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktal ty
informace nejsou od statisticky vyznamného soulpvstaténé porovnatelnych nemovitosti, je
tieba pouzit nahradni metodiku. Pro tentipgd ocedni byl pouZzit porovnavaci #igob ocesni v
souladu s § 2 odst. 3 zakohal51/1997 Sb., o osevani majetku a v souladu s § 4 odst. 1) zakona
¢. 151/1997 Sh., podle vyhlasky 3/2008 Sb., o provedeni¢kierych ustanoveni zakona
151/1997 Sb., ve 2ni pozdjSich gedpigi. Takto zjiS¢na hodnota po zaokrouhleni podle nazoru
znalce odpovida ceérobvyklé.

Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzito srovnani slobbymi nemovitostmi srovnatelného

charakteru. Pro srovnani byly vybrany podobné neétosi jako je nemovitost posuzovana,

situované ve stejném regionu a obchodovatelné tasoeé dob. Tyto nemovitosti jsou k dispozici

v nabidkach renomovanych realitnich kaniel®ale bylo posouzeni ceny porovnavano podle
databaze prodanych nemovitosti v daném regionta kevéejn¢ piistupna na internetu a dostupna
v katastru nemovitosti.

Umisgni a stav oagovanych nemovitosti a okolni présti se ukazuje jako nejvice rozhodujici
faktor @i stanoveni trzni ceny.

V daném pipadt se ceny nabidkové a prodejni srovnatelnych newstvipohybuji u pozenik

vyuzivanych jako komunikaci v intervalu
od 60,- do 130,-K/m2,

vyuZzivanych jako neplodndiga v intervalu
od 10,- do 50,-K/m2,

Nutno konstatatovat, Ze cenu posuzovanych po#emazre snizuje jejich velikost a tvar.
Do porovnani nebyly zahrnuty nemovitosti élenpredrazené a tedy neprodejné. Nutno konstatovat,

Ze nabidkové ceny realitnich kand¢éjaou zpravidla o 10 % az 15% vySSi nez cenyzeadne.

Vzhledem k pihlédnuti k vySe popsanym skuatestem a porovnani obdobnych nemovitosti, ale
zejména k poloze nemovitosti, jeji velikosti a zéma ze zkuSenosti z oboru prodeje nemovitosti
stanovuji.



-obvyklou cenu pozentk

podle stavu ke dnR. 9. 2013

Cena obvykla:
Nazev

Parcé. Vyméra [n¥]

ostatni plocha - 3002/30 5342
ostatni komunikace

ostatni plocha - 3181/1 376
silnice

ostatni plocha - 3181/2 164
silnice

ostatni plocha - 3182/9 1138
ostatni komunikace

ostatni plocha - 3002/31 1147

neplodna pda

Ve Frydku-Mistku, 2. 9.

2013

Ing. Vladimir PeSak
Lu¢ni 665

738 01 Frydek-Mistek
Tel: 603928848

Cena [K]
100 534 200,-K
100 37 600,-K
100 16 400,-K¢
100 113 800,-K
30 34 410,-K¢



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazfigdnutim Krajského soudu v Osttaxe
dne 1.7.2004¢.). Spr 2561/2004 pro zékladni obor ekonomika pobwétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 655-46-2013 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladictuji doklademe. 655 podle fipojené likvidace.



E. Seznam p¥Filoh

- informace z katastru nemovitosti
- katastralni mapy



