NEMOVITOST:

Adresa nemovitosti:

Katastralni udaje:

VLASTNIK:

Znalecky posudek
Cislo 2012-67

cenova aktualizace ZP ¢. 2012-08

OCENENi NEMOVITOSTI
ODHAD OBVYKLE CENY

Soubor nemovitosti s pozemky - stavebni objekty vyrobniho arealu bez ¢p/Ce véetné
pozemku a prisluSenstvi dle LV €. 75 pro k.u. Zahrady, obec Krasna Lipa

Obec Krasna Lipa - ¢ast Zahrady, 407 47 Krasna Lipa

Kraj Ustecky, okres D&gin, k.0. Zahrady, kod k.u. 783722, LV 75

Soubor staveb bez ép/ce a pozemki stpé. 1/2, 1/4 a pé. 26/2, 27/4, 3212,1123 véetné
prisluSenstvi (vedlejsi stavby a venkovni upravy)

Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, ICO/RC: 70892156

UCEL OCENEN:: Pro Géely dobrovolné vefejné drazby.
Odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zakona €. 151/1997 Sb. k datu 8.6. 2012.
OBJEDNATEL OCENENI: | TOP CREDIT, a.s.
Adresa objednatele: Podébradova 751, 440 01 Louny
IC DIC telefon Fax e-mail

25407210 415652187 topcredit@tpcredit.cz

ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Petr Kfivka soudni znalec a koncesovany
lodhadce nemovitosti

Adresa zhotovitele:

IC DIC

Safatikova 2528, 440 01 Louny

Telefon Fax e-mail

684 53 418

| 608980991 | krivka petr@seznamcz |

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran: 3

12.6.2012

Vyhotoveni ¢islo:

| 8.6.2012 ‘ Datum zpracovani:

Pocet pfiloh: 0 Pocet vyhotoveni: 2



Rizika nemovitosti:

\V soucasné dobé jsou s nemovitosti spojena znacna rizika z technického hlediska, areal, tj. v podstaté cely ocefiovany soubor
nemovitosti je v mimofadné Spatném az havarijnim technickém stavu, neschopném jakéhokoliv vyuziti (nefunkéni technické instalace,
poSkozené nosné konstrukce — hrozi zfizeni celych asti budov, vétSina objektl je v podstaté na hranici k nafizeni odstranéni stavby —
demolice. Pfipadna rekonstrukce je technicky mimofadné naro¢na na zékladé podrobnéj$iho prizkumu a jeho vyhodnoceni, investiéné
vSak extrémné naro¢na a ekonomicky obtizné zdlivodnitelna — podrobnéji viz plvodni ocenéni).

Nebezpedi zaplav - v lokalité je mirné zvySené riziko povodni ¢i zaplav, v blizkosti protéké ficka Mandava — st. rizika 1 — nizké
(podrobnéji nutno zjistit u pojistovaciho Ustavu).

Riziko pfistupu - k nemovitosti je pistup po zpevnéné komunikaci pfes pozemek ve viastnictvi fyzické osoby p¢. 27/3 - vl. Marcela
Pokorna, ktery navazuje na vefejnou cestu ve vlastnictvi Usteckého kraje (pozemek pé. 1121). Alternativné Ize zfidit pfistup pfes
pozemek ost. komunikace p&. 1123, ktera navazuje na vefejnou komunikaci.

Vlastnictvi nemovitosti, pravni stav - nemovitost je ve vyhradnim vlastnictvi pravnické osoby, omezeni vlastnickych prav nebylo
zjisténo, s vyjimkou uvedeného V.B.

\Vécna bremena - viz vécné bfemeno chiize a jizdy vztahujici se k €p. 97 a k €p. 16, zapsané na LV (bez podstatného vlivu na
navrh obvyklé ceny nemovitosti). Jina rizika zjisténa nebyla, uvadi se pouze existence vodovodniho Fadu stejného viastnika (Ustecky
kraj) prochéazejiciho na pozemcich areélu p¢. 27/4, 26/2 a p&. 1123, ktery je napojen na dali nemovitosti jinych viastnikd. Existenci
tohoto do budoucna vécného bfemene nutno pfi koupi arealu respektovat (bez podstatného vlivu na obvyklou cenu nemovitosti).

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav Minimalni pfi rek.
Porovnavaci hodnota Nestanovena
Vynosova hodnota Nestanovena
Vécné hodnota / nékladova Nestanovena
Cena podle cenového predpisu Nestanovena
Obvykla cena 500 000,- K¢




Komentar ke stanoveni ceny obvyklé - trzni

\Vzhledem k nizkému ¢asovému odstupu od vyhotoveni posledni cenové aktualizace ¢. 2012-08 z 01/2012, se neprovadi nové detailni
posouzeni — v mezidobi nedoslo k podstatnym zménam v technickém stavu nemovitosti, nedoslo ani k pozitivnim zménam trznich
podminek v pfedmétné lokalité, nebo obecné a obdobné ani k pozitivnim zménam nabidky a poptavky v daném segmentu trhu s
nemovitostmi. Stav nemovitosti nedoznal oproti stavu k datu plvodniho ocenéni podstatnych zmén ze stavebné-technického
hlediska, je vSak ziejmé pokracovani postupného dal$iho chatrani a devastace nemovitosti vlivem absence udrzby,
povétrnostnich vlivl, vandalismu atd.

V souéasné dobé nadale plati dosazené zavéry a vysledky plivodniho ocenéni a uvedené posledni cenové
aktualizace.
Predpokladané cenové rozpéti odhadované obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti je 0 tis. — 500 tis. K¢.

\V FeSeném pripadé je odhadovana obvykla cena (trzni hodnota) navrzena na zakladé odborného odhadu, s pfihlédnutim k cené
pozemkd, které tvofi rozhodujici podil z celkové hodnoty nemovitosti k datu ocenéni. Hodnota staveb je v podstaté zanedbatelna,
pfedpokladané naklady na odstranéni stavby prevysi hodnotu pozemku - z tohoto dlivodu uvadim spodni hranici obvyklé ceny

s nulovou hodnotou, Pfi navrhu se pfiklanim k horni hranici navrzeného rozpéti, z ddvodu moznych jinych feSeni dalSiho nakladani
s arealem, ve vazbé na variantni feSeni podnikatelskych zamérd a s tim souvisejicich moznych dotaénich titult z fondd EU apod.

Predmétem ocenéni (cenové aktualizace) je soubor nemovitosti s pozemky a piisluenstvim (“areal) - byvaly areal SPS a
Odborného ucilisté podniku Velveta Varnsdorf. Jedna se o rozlehly areal s nékolika hlavnimi stavebnimi objekty, objekty
vedlejsimi, s pfisluSenstvim a pozemky dle pfilozeného LV (zastavéné a nezastavéné pozemky ve funkénim celku). Areal se
nachazi na severnim okraji zastavby ¢asti obce Krasna Lipa — ¢ast Zahrady.

Hlavni objekty arealu tvofi — byvaly internat — objekt ubytovaciho charakteru pro studenty, dale télocviéna, budova uéilisté — charakter
objektu pro vyuku, dale kuchyné — vef. stravovani, zameénicka dilna, kotelna a navazujici primyslovy komin, vedlejsi stavby — spojovaci
kréek, dilny, garaz. PfisluSenstvi tvofi venkovni Upravy — zpevnéné plochy charakteru pozemnich komunikaci, dalSi drobné upravy a
inZenyrské sit& — vodovod, kanalizace s COV, lapol, pipojka elektro — stav t&chto siti neni mozné podrobn&ji popsat — jsou vyfazeny —
odpojeny, funkénost neni znama — podrobnéji viz plvodni ocenéni.

Pfi odhadu obvyklé ceny (trzni hodnoty) pfedmétné nemovitosti k uvedenému datu ocenéni jsem pfihlédl k mistnim a
obecnym trznim podminkam, ke zji§téné vécné hodnoté majetku a zejména k mimoradné Spatnému technickému stavu areélu

jako celku.

Rizika nemovitosti byla zjisténa - viz vySe uvedeny samostatny popis. Celkové postaveni nemovitosti na trhu je zna¢né
problematické, nemovitost je na trhu velmi obtizné prodejna.

\VySe uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po
uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu nemovitosti obecné. V dal§im se téz mimo jiné pfedpoklada odpovédné viastnictvi
nemovitosti. Ocenéni je zpracovano v souladu s definici “obvyklé ceny” uvedené v § 2, odst. 1 a odst. 3 zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku.

Nemovitost z casového hlediska predpokladam jako velmi obtizné prodejnou v ¢asovém horizontu nad 1 rok.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Pozn.: tato cenova aktualizace nemuze byt pouzita samostatné - pouze jako pfiloha zakladni verze ocenéni, pfipadné
s odvolanim na tuto zakladni verzi €. 5085-044/11 a 5090-049/11 zpracované znalcem Mgr. Milanem Spickou v r. 2011 a mnou
zpracovanou cenovou aktualizaci €. 2012-08 z 01/2012.

V Lounech, dne 12.6. 2012 znalec, podpis, razitko

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne
18.9.1996 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého
priikazu ¢. 220 znalecké posudky v uvedeném oboru. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2012-67
znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu nakladl uctuji dokladem €. 12-067.

V Lounech dne 12.6. 2012

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

tel.: 608980991

e-mail; krivka.petr@seznam.cz



