Znalecky posudek
Cislo 2012-82

cenova aktualizace ZP €. 7151/057/11 zpracovaného Milusi Dolezalovou a ZP ¢. 2012-07

OCENENi NEMOVITOSTI
ODHAD OBVYKLE CENY

NEMOVITOST:

Budova ob¢anské vyb. bez ¢p/ce (KORD 4) v Chomutové, véetné pozemkii a
prisluenstvi

Adresa nemovitosti:

ul. Beethovenova — Spoficka, 430 01 Chomutov

Katastralni udaje:

Kraj Ustecky, okres Chomutov, k.u. Chomutov |, kéd k.U. 652458, LV 11854

Stavba bez ¢p/ce na pozemku p¢. 4071/48, véetné prislusenstvi a pozemku
pE. 4071/147 dle GP ¢. 3713-68/2007

VLASTNIK: Ustecky kraj, Velka hradebni 3118/48, Usti nad Labem, ICO/RC: 70892156

iy Hlliim

SIORTREL | ) B-FAEHEE il

UCEL OCENENi:

Pro tcely dobrovolné verejné drazby.
Odhad obvyklé ceny nemovitosti dle zdkona €. 151/1997 Sb. k datu 27.8.2012.

OBJEDNATEL OCENENI: | TOP CREDIT, a.s.

Adresa objednatele:

Podébradova 751, 440 01 Louny

IC DIC telefon Fax e-mail
25407210 415652187 topcredit@tpcredit.cz
ZHOTOVITEL OCENENi: Ing. Petr Kfivka soudni znalec a koncesovany

Adresa zhotovitele:

IC DIC

lodhadce nemovitosti

Safafikova 2528, 440 01 Louny

Telefon Fax

e-mail

684 53 418

608980991 |

krivka.petr@seznam.cz ‘

Datum mistniho Setfeni:

Pocet stran: 3 Pocet priloh: 1

| 27.8.2012 ‘ Datum zpracovani:

Pocet vyhotoveni: 2

30.8.2012

Viyhotoveni Cislo:



Rizika nemovitosti:

Viz predchozi cenova aktualizace, technicky stav se v mezidobi jesté podstatné zhorsil, objekt KORD je ve velmi Spatném az
havarijnim technickém stavu, zcela neschopném bézného vyuziti, v mezidobi doslo k dalSimu postupnému, nekontrolovanému
odstrafiovani ¢asti stavby a jejich zcizeni (do budovy zatéka, je poskozen vandalismem, chybi veskeré prvky vnitfni technické

ybavenosti, chybi vypiné otvorli — okna, dvefe, je demontovana ¢ast obvodového plasté cca nad 50% rozsahu, chybi stropni podhledy
atd. — viz fotodokumentace).

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav Minimalni pfi rek.
Porovnavaci hodnota nestanovena
Vynosova hodnota nestanovena
Vécné hodnota / nékladova nestanovena
Cena podle cenového predpisu nestanovena
Obvykla cena 700 000,- K¢

Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé - trzni

V- mezidobi doSlo k dalSi devastaci nemovitosti — objektu stavby a jejimu poSkozeni - viz vySe. Rovnéz v mezidobi nedoslo k pozitivnim
zménam trznich podminek v pfedmétné lokalité, obdobné ani k pozitivnim zménam nabidky a poptavky v daném segmentu trhu s
nemovitostmi.

Stav pfedmétné nemovitosti doznal oproti stavu k datu ptivodniho ocenéni podstatnych zmén k hor§imu, ze stavebné-
technického hlediska je pokracovani devastace a znehodnoceni stavby — budovy na p¢. 4071/48 znaéné a tato jiz zcela nemuze
pInit pavodni funkci a Géel vyuziti - k datu aktualizace je stav budovy havarijni. Pfedmétem aktualizace neni statické nebo jiné
posouzeni a stanoveni opatfeni k zajiSténi nemovitosti, které je v kompetenci viastnika a mistné pfislusného Stavebniho Ufadu.

Z hlediska ocenéni je mozné pfedpokladat nékolik variant dalSiho nakladani s nemovitosti, osobné v3ak predpokladdm nutnost piného
lodstranéni budovy — objektu KORD. Pravd&podobné je technicky mozné provést Uplnou demontaz stavajicich nenosnych a zbylych
konstrukci aZ na nosnou ocelovou konstrukci, jeji naslednou sanaci a o3etfeni a dalsi obnovu budovy dle nové zpracované projektové
dokumentace — tento postup si vyZzada podrobnou kalkulaci naklad( a provéreni stavu ocelové konstrukce pfislusnymi specialisty a
nasledné porovnani s variantou uvazovanou v ocenéni - pfedpokladana varianta odstranéni stavby reprezentuje minimaini cenu
nemovitosti, pfedstavovanou sou¢asnou cenou pozemku sniZzenou o naklady na odstranéni stavby.

Zjednodusené ocenéni

- odhadovana cena pozemku je vzhledem k vy33i vyméfe uvaZovéna v rovni 300,- K&/m2

- vyméra pozemku p&. 4071/48 a p¢. 4071/147 - 3326 m2

- odhadované naklady na odstranéni stavby véetné zapocteni hodnoty demontovaného materialu — 300 tis. K&
Cena nemovitosti = cena pozemku = 3326 x 300 — 300.000 = 697.800,- K¢, zaokr. 700.000,- K&

Predpokladané cenové rozpéti odhadované obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitosti je 700 tis. — 800 tis. K¢.
\V daném pfipadé je odhadovana obvykla cena (trzni hodnota) navrzena na zakladé uvedeného zjednoduseného odhadu s prihlédnutim
k obvyklé cené pozemkd, které jsou dle pfedpokladané varianty odstranéni budovy KORD jedinym cenotvornym aktivem.

Predmétem ocenéni (cenové aktualizace) je budova bez ¢p/Ce umisténa na pozemku p¢. 4071/48, véetné prislusenstvi a
navazujiciho pozemku dle prilozeného GP p¢. 4071/147, nachazejici se na kizovatce ulic Sporicka-Beethovenova ve mésté
IChomutov. K datu cenové aktualizace je nemovitost ocenéna v hodnoté pozemku, snizené o naklady na odstranéni stavby, vlastni
stavebni objekt je prakticky bez hodnoty (hodnota demontovaného materidlu pouze ¢asteéné snizi naklady na nutné odstranéni stavby).
Prislusenstvi nemovitosti tvofi venkovni tipravy popsané v plivodnim ocenéni.

Ocenéni je formou cenové aktualizace zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu nemovitosti obecné.

Nemovitost z casového hlediska predpokladam jako obtiznéji prodejnou v éasovém horizontu 1 rok.

Prohlasuji, Zze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Pozn.: tato cenova aktualizace nem0Ze byt pouZita samostatné - pouze jako pfiloha zakladni verze ocenéni, pfipadné s odvolanim na tuto zakladni
verzi €. 7151/057/11 z 03/2011 zpracovanou znalkyni Milusi DoleZalovou a pfedchozi cenovou aktualizaci €. 2012-07.



Prilohy:
- fotodokumentace - 1 strana

V Lounech, dne 30.8.2012 znalec, podpis, razitko

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého priikazu €. 220 znalecké posudky v uvedeném oboru. Znalecky posudek byl
zapsan pod pof. €. 2012-82 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dokladem €. 12-082.
V Lounech dne 30.8.2012

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

tel.: 608980991

e-mail: krivka.petr@seznam.cz



Fotodokumentace




