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v s

Znalecky posudek je vypracovan pro objektivni st@md ceny nemovitosti - prédzdné
a dlouhodob neuzivané nemovitosti¢asti byvalého vyrobniho arealu b&zce na pozemku
parcelnicislo St.1/2 sestavajici z objéktskoly, kuchyrg, strojovny a zammmické dilny,
kotelny a skladu uhli”, v Krasné ldp Zahradach, isluSenstvi sestavajiciho z venkovnich
Uprav a pozemku §. St.1/2, k.4. Zahrady, obec Krasna Lipa, okresi) Ustecky kraj.
Posudek je zpracovan za&elem stanoveni vyvolavaci ceny profejeou drazbu ke dni
zangieni nemovitosti. Jedna se o aktualizaci mého &4038-159/06. Nemovitost je
v souladu s objednavkou a pozadavky objednatele¢naedle informaci a nalezu zggieho
na misg.

Z celého arealu jsou uzivany pouze objekty na pamegth parcelachs. St.1/3 a 1/5.
Oceaiovany soubor objelitha pozemku parceldi St.1/2 je od r.1997 opu#t, neuzivan a bez
jakékoliv udrzby. Z pozemkové knihy KU, katastrapracovisé v Rumburku a Stavebniho
Gfadu v Rumburku bylo zji8ho, Ze areal pro textilni vyrobu byl uzivan od 818V letech
1949 - 1951 byla hlavni budova rekonstruovana avgra pro paeby Skolniho objektu
Velveta Varnsdorf, ktery dale slouzZil jako odbourd@isté narodniho podniku Statni silnice
Teplice a ped uzavenim jako odborné ailist¢ truhlad, instalatéi a automechanik
Nemovitost neni pronajata.

Oceiovany soubor staveb je tten rékolika objekty z nichz hlavni budova, objekt bgxce,
tvorici dominantu je podsklepen&yipodlazni, zdnd budova se sedlovourethou. Tato je
postavena na pozemkwpSt.1/2, zhruba rovnebné s mistni komunikaci, silnici Ill.ridy,

po levé straé ve snéru z Krasné Lipy, Kasti Zahrady, do Starychi&an a Rumburku.
Naproti areélu je zastavka linkového autob@®AD BUS. Vzhledem k velikosti silnice,
ktera neni vhodna pro nakladni soupravy ani kamidnadopravu, dale k absenci kolejové
dopravy a vSeobe¢nk umisEni nemovitosti v okrajove&asti je poloha pro dalSi vyuziti
v dnesnich ekonomicko trZznich podminkdch podnikéeimi negiznivA a nevhodna.
Nemovitost se nachazi ve vzdalenosti cca 3,5 kidrédné Lipy a cca 45 km od statutarniho
mésta DE¢in. Parkovani fed objektem je moZné na vnitropodnikovych komuriigiac

Oceilovany aredl je napojen pouze tast zakladnich inZenyrskych siti¢.tvyrazenych
z provozu: elekinu, pitnou vodu z vodojemu a kanaliza€l®V a lapolem.

Vyskyt radonu v dané lokatinebyl potvrzen a v océni s timto neuvaZzuiji.

Koeficient Kp:
V souladu s cenovymi ipdpisy, vzhledem k umisti nemovitosti a zejména horSimu

technickému stavu, snizuji koeficient prodejnostoznych 30%.
Nemovitost ma omezeni vlastnického pragenym ifemenem prava jizdy aahe.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

e Objednavka

« Informace o parcelach a stavbserverlCUZK
» Kopie katastralni mapy

* Fotodokumentace pizena znalcem

* Prohlidka a zagteni na mist

»  Maly lexikon obci

«  Uzemr identifikani registrCR / Internet

* Mapy/ Internet

*  Platné cenovéipdpisy
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« Databaze srovnavacich objekpii zjistovani NHZP proCeskou sptitelnu, a.s.,
zpracovanou znalcem

1.3 Vlastnictvi

Podle udaj z katastru nemovitosti je jako vlastnik doeanych nemovitosti, budovy bez
¢p/ée na parcele St.1/2 a pozemku parcélsip St.1/2 v Krasné Lipna listu vlastnictvE. 75
pro k.U. Zahrady, obec Krasna Lipa, okregib, zapsan:

Ustecky kraj / IC 70892156
Velka hradebni 3118/48
400 01 Usti nad Labem - centrum

Hospoda&eni se séfrenym majetkem kraje:

Krajska majetkova, prispévkova organizace/ IC 00829048
Na schodech 1535/4
400 01 Usti nad Labem - centrum

1.4 Prohlidka
Oceréna nemovitost byla prohlédnuta dne ¥82ma 2011.

1.5 PFilohy posudku
- Kopie katastralni mapy ziskana z internetovéhoesarv

1.6 Pfedmétem ocen éni jsou
1) NALEZ
2) POSUDEK A OCENENi ADMINISTRATIVNIM ZP USOBEM
2.1) Hlavni budova - diliste
2.2) Kuchyre
2.3) Zamenicka dilna
2.4) Kotelna
2.5) Komunikace
2.6) Komin
2.7) Stavebni pozemek
2.8) V&cné lfemeno

3) CENA OBVYKLA

1.7 Mapa, Situace
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2. POSUDEK A OCENENI - ADMINISTRATIVNiI CENA

2.1 Hlavni budova - u ¢ilist &
Ocereno podle § 3, filohy ¢.2 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Samostaté# stojici, z&n4, ¢tyfpodlazni (jedno PP &itNP), casténé podsklepena budova se
sedlovou dechou postavena na pozemku parcelisio St.1/2, k.U. Zahrady. Objekt je
prazdny, nepronajaty, obdélnikovéhalprysu k gmuz je ze zadni stranyigtawna kuchyr

a zamenicka dilna tveici spojovaci kfek s objektem kotelny.

Dispozice:(Dle cast&éné PD z r.1949)

1.PP Chodba se schodist, sklepni mistnosti

1.NP Hlavni vstup z pozemkucp.St.1/4, chodba, schodiSthala, jidelna, socialni #aeni,
studovna &itarna

2.NP Chodba, schod&t socialni z#zeni, sborovna, Skolnikétyti ucebny, kabinety,
ordinace Iékge sc¢ekarnou, ...

3.NP Chodba, schod&tsocialni zéizeni,feditelna, internat séimacti pokoji pro Zaky skoly

Technicky stav, Op#éébeni:

Prohlidkou a dle ziskanych informaci bylo zjig@ rekolik zavaznych technickych zavad
a poSkozeni. Zejména se jedna o vyraznou vihkowrénniho zdiva; korozi stropnich
nosniki profilu I; poSkozeni podlah v 1.NP - odkryté topkénaly; opadavajici vriti
omitky, poskozené n&ly oken a dvd, dozita steSni krytina bez udrzbycy klempiskych
konstrukci, zdemontovana toprigesa, ...

St&i predpokladam 120 let (r.1891). Rekonstrukceesfavba se zénou vyuZiti z r.1949 -
1951. V r.1995 byla provedena opravasti fasady a zahajeny stavebni Upravy v 1.NP
u vstupu (nedokaieno).

Technicky stav je Spatny az havarijni. Uvazuji sximelnim opotebenim.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 1263
SKP: 46.21.17.1..1
Typ podle @elu uziti: C - Skoly, university a budovy pro vyrk
Druh konstrukce: Z&hé
2.1.3 Obestav ény prostor
Spodni stavba 25,0%12,0*3,20 = 960.00 m
Vrchni stavba 75,0*12,0*(4,0+3,60+3,40) = 9@mONT
Zasteseni 75,0%12,0*3,0/2 = 1350.06 m
celkem = 12210.00 n
2.1.4 Podlazi
Oznaeni Rozndry zasta¥¢né plochy
Zasta¥na VysSka
plocha podlazi
1PP - suterén 25,0%12,0
300.00 M 3.20m
INP - gizemi 75,0*12,0
900.00 M 4.00 m
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2NP - 1.patro 75,012,0

900.00 M 3.60m
3NP - 2.patro 75,0%12,0

900.00 M 3.40m
Celkem: 1 podzemni a 3 nadzemni podlazi

primérna zastadna plocha podlaZi je 750.00°'m
pramérna vyska podlazi je 3.62 m

2.1.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Obj.podil  ¢asti n
1. Zé&klady w. zemnich praci
podstandard 0.07300 100% -0.073
2. Svislé konstrukce
standard 0.19200 100%
3.  Stropy
standard 0.11100 100%
4.  Zas¥eSeni mimo krytinu
standard 0.06200 100%
5.  Krytiny stfech
podstandard 0.02100 100% -0.021
6. Klempirskeé konstrukce
standard 0.00600 100%
7. Upravy vnitinich povrchi
standard 0.06900 100%
8.  Upravy vngjsich povrchi
standard 0.03100 70%
standard 0.03100 30%
9.  Vniténi obklady keramické
standard 0.01800 100%
10. Schody
standard 0.03100 100%
11. Dvde
standard 0.03200 100%
12. Vrata
neuvazuje se 0.00000 100%
13. Okna
standard 0.05200 100%
14. Povrchy podlah
standard 0.02200 100%
15.  Vytapeni
standard 0.04100 20%
chybi 0.04100 80% -0.0328*1.852
16. Elektroinstalace
standard 0.05000 70%
chybi 0.05000 30% -0.015*1.852
17. Bleskosvod
chybi 0.00300 100% -0.003*1.852
18. Vniténi vodovod
standard 0.02200 100%
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19. Vniténi kanalizace

standard 0.02100 100%
20. Vniténi plynovod

chybi 0.00300 100% -0.003*1.852
21. Ohrev vody

chybi 0.01600 100% -0.016*1.852
22. Vybaveni kuchyni

chybi 0.01800 100% -0.018*1.852
23. Vnitfni hyg.zafizeni W.WC

standard 0.03400 100%
24. \Vytahy

chybi 0.01000 100% -0.01*1.852
25. Ostatni

chybi 0.06200 100% -0.062*1.852
26. Instalani prefabrik.jadra

neuvazuje se 0.00000 100%

-0.38995
K4 =1+ (0.54 *n) = 1 + (0.54 * -0.38995) = 0.789

2.1.6 Opot febeni stavby

Pri st&i 120 let a Zivotnosti 135 I€ini zakladni opdtbeni stavby 88.8889%. Podlglphy
¢.14 vyhlasSky o vyp&tu opotebeni linearni metodou je opetbeni upraveno na maximalni
povolenou hodnotu 85%.

2.1.7 Vypo €et ceny objektu (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za frobesta¥ného prostoru K¢ 2.538,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dl¢ifohy ¢.4) x 0.9390
K2: podle ptimérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 = 0.92 + (6.60 / 750.00 "PZP) x 0.9288
K3: podle ptimérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/3.62 m PV) + 0.30 x 0.8801
K4: podle vybaveni stavby x 0.7894
K5: podle polohy (dle filohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dl&iohy ¢.38) x 2.0940
Kp: prodejnosti (dle Plohy ¢.39) x 0.2044
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.2920, korekce * 0.7000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 658,21
Cena za cely obestaw prostor 12210.00 tn =K¢ 8.036.744,10
Cena stavby bez opebeni K¢ 8.036.744,10
SniZeni ceny za op@beni 85% K¢é 6.831.232,48
Cena stavby po zapni opotebeni K¢ 1.205.511,62
Hlavni budova - wilisté Cena celkem K 1.205.512,-
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2.2 Kuchyn é
Ocereno podle § 3, filohy ¢.2 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Zdéna, gizemni nepodsklepena budova s pultovoteckiou se siliky postavena na
pozemku parcelndislo St.1/2, k.0. Zahradyfigtawny k zadni strahhlavni budovy "Skoly".
Objekt je prazdny, nepronajatglenitého, obdélnikového udorysu, z boéni strany je
k tomuto gistawna zamenicka dilna tvéici spojovaci ktek s objektem kotelny.

Dispozice: 5
1.NP Hlavni vstup ze schodisti jidelny budovy "Skoly", 2 zadni vstupy, prostdastni

kuchyre se zazemim, sklad brambor, socialrfizni

Technicky stav, Opét¢beni:

Prohlidkou bylo zji&tno rekolik zavaznych technickych zavad a poSkozeni. 2egnse jedna
0 poSkozeny krov #chy s poruSenou krytinou v rozsahu cca 1/3; pa&k®za chygici
klempiské konstrukce; vihkost zdiva a opadavajici iviiiomitky; dale poSkozené gat
oken a dvH; ...

St&fi je 60 let (r.1951). Objekt je ve Spatném - hguar stavu.

2.2.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 123

SKP: 46.21.14.2..1

Typ podle @elu uziti: H - budovy pro obchod (spohe stravovani)
Druh konstrukce: Z&hé

2.2.3 Obestav ény prostor

Vrchni stavba 24,0*%13,0*3,60
ZasteSeni 24,0*13,0*0,60/2

1123.26 m
93.60'm

celkem = 1216.80 In

2.2.4 Podlazi

Oznaeni Rozmndry zasta¥né plochy
Zasta¥na Vyska
plocha podlazi

1.NP - fizemi 24,0%13,0
312.00 M 3.60m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi
praimérna zastasna plocha podlaZi je 312.00°m
pramérna vySka podlaZzi je 3.60 m

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Obj.podil  ¢asti n

1. ZA&klady w. zemnich praci

podstandard 0.06100 100% -0.061
2.  Svislé konstrukce

standard 0.15300 100%
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Stropy

standard

ZasteSeni mimo krytinu
standard

chybi

Krytiny stirech

standard

chybi

Klempiiské konstrukce
chybi

Upravy vnitinich povrchi
standard

Upravy vnéjSich povrchi
standard

Vnitini obklady keramické
standard

Schody

chybi

Dvde

standard

Vrata

neuvazuje se

Okna

standard

Povrchy podlah
standard

Vytapeni

chybi

Elektroinstalace
standard

Bleskosvod

chybi

Vnitini vodovod
standard

Vnitini kanalizace
standard

Vnitini plynovod

chybi

Ohrev vody

chybi

Vybaveni kuchyni
chybi

Vnitini hyg.zafizeni w.WC
standard

Vytahy

chybi

Ostatni

chybi

Instalaéni prefabrik.jadra
neuvazuje se

0.08100

0.06200
0.06200

0.02900
0.02900

0.00600

0.07300

0.03300

0.03200

0.02700

0.03700

0.00000

0.05800

0.03300

0.04800

0.05900

0.00300

0.03200

0.03100

0.00400

0.02000

0.01900

0.04200

0.01300

0.04400

0.00000

K4 =1+ (0.54*n) =1+ (0.54 * -0.4439) = 0.7603

100%
75%
25% -0.0155%1.852
75%
25% -0.00725*1.852
100% -0.006*1.852
100%
100%
100%
100% -0.027*1.852
100%
100%
100%
100%
100% -0.048*1.852
100%
100% -0.003*1.852
100%
100%
100% -0.004*1.852
100% -0.02*1.852
100% -0.019*1.852
100%
100% -0.013*1.852
100% -0.044*1.852
100%
-0.4439
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2.2.6 Opot febeni stavby

Pri stéi 60 let a Zivotnosti 70 latini zakladni opdebeni stavby 85.7143%. Podl&lphy

¢.14 vyhlasSky o vyp&tu opotebeni linearni metodou je opetbeni upraveno na maximalni

povolenou hodnotu 85%.

2.2.7 Vypo €et ceny objektu (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za frobesta¥ného prostoru K¢ 2.669,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dl¢ifohy ¢.4) x 0.9390
K2: podle ptimérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 312.00 "PZP) x 0.9412
K3: podle ptimérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/3.60 m PV) + 0.30 x 0.8833
K4: podle vybaveni stavby x 0.7603
K5: podle polohy (dle filohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dl&iohy ¢.38) x 2.1620
Kp: prodejnosti (dle plohy ¢.39) x 0.3038
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.4340, korekce * 0.7000)

Z&kladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 1.040,48
Cena za cely obestawy prostor 1216.80 tn =K¢ 1.266.056,06
Cena stavby bez opgebeni K¢ 1.266.056,06
Snizeni ceny za opebeni 85% K¢ 1.076.147,65
Cena stavby po zapteni opotebeni =K ¢ 189.908,41
Kuchyné Cena celkem K 189.908,-

2.3 Zameénicka dilna
Ocereno podle § 3, filohy ¢.2 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Zdéna, prizemni, nepodsklepena budova s pultovaiecsiou na pozemku parceldislo

St.1/2, k.0. Zahrady,fistawna k zadni stranhlavni budovy "Skoly". Objekt je prazdny,

nepronajaty, obdélnikovéhdigorysu, z boni strany je k tomutoiffstawna budova kuchyh
Objekt tvai spojovaci kéek objektu hlavni stavby a kotelny.

Technicky stav, Opéébeni:

St&i neni doloZzeno. Vzhledem k technickému stavu aZipgm stavebnim materidin
a technologiim uvazuji se $ta 60 let (r.1951). Objekt bez udrzby a ve velmat§gm

technickém stavu.
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2.3.2 Charakteristika stavby
CzCcC: 123

SKP: 46.21.14.2.1

Typ podle @elu uziti: R - (oprava, udrzba)

Druh konstrukce: Z&hé

2.3.3 Obestav ény prostor

Vrchni stavba 8,80*12,50*3,50 = 385.08 m
Zaste3eni 8,80*12,50%0,50/2 = 27.5G m
celkem = 412.50
2.3.4 Podlazi
Oznaeni Rozmndry zasta¥né plochy
Zasta¥na Vyska
plocha podlazi
1.NP - gizemi 8,80*12,50
110.00 M 3.50 m
Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZzi
praimeérna zastasna plocha podlaZi je 110.00°m
pramérna vySka podlaZzi je 3.50 m
2.3.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Obj.podil  ¢asti n
1. Z&aklady w. zemnich praci
podstandard 0.10900 100% -0.109
2.  Svislé konstrukce
standard 0.25800 100%
3.  Stropy
podstandard 0.12000 100% -0.12
4.  Zast¥eSeni mimo krytinu
standard 0.06300 100%
5.  Krytiny stiech
podstandard 0.02300 100% -0.023
6. KlempiFské konstrukce
chybi 0.00700 100% -0.007*1.852
7. Upravy vnitinich povrchi
standard 0.04300 100%
8.  Upravy vngjsich povrchi
standard 0.03000 100%
9.  Vniténi obklady keramické
neuvazuje se 0.00000 100%
10. Schody
chybi 0.02200 100% -0.022*1.852
11. Dvee
standard 0.02300 100%
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12. Vrata

chybi 0.02700 100% -0.027*1.852
13. Okna

standard 0.03300 100%
14. Povrchy podlah

standard 0.03100 100%
15.  Vytapéni

chybi 0.01200 100% -0.012*1.852
16. Elektroinstalace

podstandard 0.07200 100% -0.072
17. Bleskosvod

chybi 0.00300 100% -0.003*1.852
18. Vnitfni vodovod

chybi 0.02200 100% -0.022*1.852
19. Vnitini kanalizace

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
20. Vnitini plynovod

neuvazuje se 0.00000 100%
21. Ohrev vody

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
22. Vybaveni kuchyni

neuvazuje se 0.00000 100%
23. Vniteni hyg.zatizeni W.WC

chybi 0.02000 100% -0.02*1.852
24. \Vytahy

neuvazuje se 0.00000 100%
25. Ostatni

chybi 0.05800 100% -0.058*1.852
26. Instalani prefabrik.jadra

neuvazuje se 0.00000 100%

-0.68514

K4 =1+ (0.54*n) =1+ (0.54 * -0.68514) = 0.€80

2.3.6 Opot febeni stavby

Pri sté&i 60 let a Zivotnosti 70 latini zakladni opdebeni stavby 85.7143%. Podl&lphy
¢.14 vyhlasSky o vyp&u opotebeni linearni metodou je opetbeni upraveno na maximalni

povolenou hodnotu 85%.

2.3.7 Vypo €et ceny objektu (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za frobesta¥ného prostoru K¢ 2.460,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dl¢ifohy ¢.4) x 0.9390
K2: podle ptimérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 110.00 "PZP) x 0.9800
K3: podle ptimérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/3.50 m PV) + 0.30 x 0.9000
K4: podle vybaveni stavby x 0.6300
K5: podle polohy (dle filohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dlgifohy ¢.38) x 2.1620
Kp: prodejnosti (dle flohy ¢.39) x 0.4445

(Kp z prilohy ¢.39 = 0.6350, korekce * 0.7000)
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Z&kladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 1.233,49

Cena za cely obestawy prostor 412.50 th =K¢ 508.814,63
Cena stavby bez opgebeni K¢ 508.814,63
Snizeni ceny za opebeni 85% K¢ 432.492,44
Cena stavby po zapteni opotebeni =K ¢ 76.322,19
Zametnicka dilna Cena celkem K 76.322,-
2.4 Kotelna

Ocereno podle § 3, filohy ¢.2 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Zdénd, gizemni, nepodsklepend budova se sedlovou vaznikstteochou na pozemku
parcelnicislo St.1/2, k.4. Zahrady. Objekt je prazdny, nepiaty, obdélnikovéhotplorysu.

S hlavni budovou "Skolou" je na Stitové strgoropojen spojovacim &kem - objektu

zamenickeé dilny. U druhé Stitové strany je komin. Obyedkoly, zamenicke dilny a kotelny
tvori padorysre tvar pismene T.

Technicky stav, Op#éébeni:
St&i neni dolozeno. ilddpokladam shodné s hlavni stavbou a rekonstrukdi9b1. Objekt
bez udrzby ve Spatném stavu.

2.4.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1251
SKP: 46.21.51.2.1
Typ podle @elu uziti: M - budovy vyrobni pro energetiku
Druh konstrukce: Z&hé
2.4.3 Obestav ény prostor
Vrchni stavba (11,50*19,0 + 12,0*6,0)*12,40 = 602.20 i
ZasteSeni (11,50*19,0 + 12,0*6,0)*1,80/2 = 261.45 m
celkem = 3863.65 ™
2.4.4 Podlazi
Oznaeni Rozmndry zasta¥né plochy
Zasta¥na Vyska
plocha podlazi
1.NP - gizemi (11,50*19,0 + 12,0*6,0)
290.50 M 12.40 m
Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi

praimeérna zastasna plocha podlaZi je 290.50m
praimérnd vySka podlaZi je 12.40 m

2.4.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
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Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Obj.podil  &asti n
1. Z&aklady w. zemnich praci

podstandard 0.10400 100% -0.104
2. Svislé konstrukce

standard 0.23300 100%
3.  Stropy

chybi 0.12300 100% -0.123*1.852
4.  Zast¥eSeni mimo krytinu

standard 0.06300 100%
5.  Krytiny stiech

standard 0.02300 100%
6. KlempiFské konstrukce

chybi 0.00600 100% -0.006*1.852
7. Upravy vnitinich povrchi

standard 0.05400 100%
8.  Upravy vngjsich povrchi

standard 0.03200 100%
9.  VnitEni obklady keramické

neuvazuje se 0.00000 100%
10. Schody

chybi 0.03000 100% -0.03*1.852
11. Dvee

standard 0.03100 100%
12. Vrata

standard 0.00300 100%
13. Okna

standard 0.04300 100%
14. Povrchy podlah

standard 0.03000 100%
15.  Vytapeni

chybi 0.01700 100% -0.017*1.852
16. Elektroinstalace

chybi 0.07300 100% -0.073*1.852
17. Bleskosvod

chybi 0.00300 100% -0.003*1.852
18. Vnitfni vodovod

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
19. Vnitfni kanalizace

chybi 0.01700 100% -0.017*1.852
20. Vnit¥ni plynovod

neuvazuje se 0.00000 100%
21. Ohrev vody

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
22. Vybaveni kuchyni

neuvazuje se 0.00000 100%
23. Vnitiéni hyg.zafizeni w.WC

chybi 0.02800 100% -0.028*1.852
24. Vytahy

neuvazuje se 0.00000 100%
25. Ostatni

chybi 0.06400 100% -0.064*1.852
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26. Instalani prefabrik.jadra
neuvazuje se 0.00000 100%

-0.81517
K4=1+(054*n)=1+ (0.54*-0.81517) = 0.559

2.4.6 Opot febeni stavby

Pri st&i 120 let a Zivotnosti 140 I€ini zakladni opdtbeni stavby 85.7143%. Podlglphy
¢.14 vyhlaSky o vyp&tu opotebeni linearni metodou je opetbeni upraveno na maximalni
povolenou hodnotu 85%.

2.4.7 Vypo €et ceny objektu (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za frobesta¥ného prostoru K¢ 3.076,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dl¢ifohy ¢.4) x 0.9390
K2: podle ptimérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 290.50 "PZP) x 0.9427
K3: podle ptimérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/12.40 m PV) + 0.30 x 0.4694
K4: podle vybaveni stavby x 0.5598
K5: podle polohy (dle filohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dl&ipohy ¢.38) x 2.1330
Kp: prodejnosti (dle plohy ¢.39) x 0.5080
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.6350, korekce * 0.8000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 775,28
Cena za cely obestaw prostor 3863.65 m =K¢ 2.995.410,57
Cena stavby bez opebeni = 2.995.410,57
SniZeni ceny za op@beni 85% K¢ 2.546.098,98
Cena stavby po zapni opotebeni K¢ 449.311,59
Kotelna Cena celkem K 449.312,-

2.5 Komunikace
Ocereno podle 8 4, filohy ¢.5/4 vyhlasky.

2.5.1 Popis

Komunikace ve $edni ¢asti celého aredalu, za hlavnim objektem Skoly ahkng pred
kotelnou. Provedeni z AB. Technicky stav Spatny.

2.5.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 2111
SKP: 46.23.11.4
Konstr.charakteristika: z kameniva prolévany Zivici

2.5.3 Dil¢€i velikosti objektu
Vyméra (40,0+55,0)*7,0 = 665.00°m
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2.5.4 Opot febeni stavby

Pri stai 60 let a Zivotnosti 60 latini zakladni opdebeni stavby 100%. Podlé¢ilphy ¢.14
vyhlasky o vypétu opotebeni linearni metodou je opebeni upraveno na maximalni
povolenou hodnotu 85%.

2.5.5 Vypo €et ceny objektu (§ 4 vyhlasky)

Cena za 665.00 Tx 796,- K/m* =K¢ 529.340,-
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dleiflohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dlgipohy ¢.38) X 2.2840
Kp: prodejnosti (dle plohy ¢.39) x 0.2044
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.2920, korekce * 0.7000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 247.122,17
Cena stavby bez opebeni = 247.122,17
SniZeni ceny za op@beni 85% K¢ 210.053,84
Cena stavby po zapni opotebeni K¢ 37.068,33
Komunikace Cena celkem K 37.068,-
2.6 Komin

Ocereno podle § 4, filohy ¢.5/1 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Zdény komin z cihel. VySka odhadetimi 40 m.

2.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: 2302

SKP: 46.25.61.1

Konstr.charakteristika: zda z cihel, tvarnic nebo blak

2.6.3 Dil¢i velikosti objektu

Vyméra (3,14*4,50*4,50*40,0)/4 = 635.85°’m

2.6.4 Opot febeni stavby

Pri st&i 120 let a Zivotnosti 135 I€ini zakladni opdtbeni stavby 88.8889%. Podlglphy
¢.14 vyhlaSky o vyp&tu opotebeni linearni metodou je opetbeni upraveno na maximalni
povolenou hodnotu 85%.

2.6.5 Vypo €et ceny objektu (§ 4 vyhlasky)

Cena za 635.85 Tx 1.670,- K/m° =K¢ 1.061.869,50
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dleiflohy ¢.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dl&iohy ¢.38) x 2.3090
Kp: prodejnosti (dle plohy ¢.39) x 0.4445
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.6350, korekce * 0.7000)

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty K& 1.089.850,29
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Cena stavby bez opebeni = 1.089.850,29

SniZeni ceny za op@beni 85% K¢ 926.372,75
Cena stavby po zaptni opotebeni K¢ 163.477,54
Komin Cena celkem K 163.478,-

2.7 Stavebni pozemek
Ocereno podle § 28 vyhlasky.

2.7.1 Popis
Jedna se o pozemek parceiisio St.1/2, k.0. Zahrady.

2.7.2 Uprava ceny pozemku
Neni moZnost napojeni naireou kanalizaci (az -7%) -7%

2.7.3 Vypo €et ceny stavebniho pozemku (§ 28 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku Kt 55,38
(35 + (3749 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapéteni 0.00% fir.a srazek p.1 (tab.1) K¢ 55,38
Po zapéteni -7.00% dalSichipazek a srazek K¢ 51,50
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dlgifohy ¢.38) x 2.0940
Kp: prodejnosti (dle Plohy ¢.39) x 0.2044
(Kp z prilohy ¢.39 = 0.2920, korekce * 0.7000)

Cena upravena uvedenymi koeficienty K& 22,04
Cena za celou vyiénu 3669.00 =K¢ 80.880,01
Stavebni pozemek Cena celkem& 80.880,-

2.8 Vécné bremeno

2.8.1 Popis

Jedna se o&né lfemeno chize a jizdy pes pozemek parceltiislo St.1/2, k.U. Zahrady pro
vlastnika¢.p.97 na St.1/3 a vlastnika pozemku parc&kio St.1/3, k.0. Zahrady.

Ro¢ni uzitek z pozemku je zjid jako obvykla hodnota z najemného z ceny: stavebni
pozemku ve vySi 4%

Pro or:?ﬁnl’ uvazuji pouze s nezastmou plochou, resp. plochou komunikace, kt&ird
665,0nT .

Cena za 1 fmstavebniho pozemku v Krasné &ffk.0. Zahrady v mistnemovitosticini ke
dni ocerni 22,04 K.

2.8.2 Vypo €et ceny v écného b remene (8§ 18 zakona €.151/1997 Sb.)

Ro¢ni jednotkové najemné dosazitelné K& 0,88
Roeni uZitek za celou vyiiu 665.00 M =K¢ 585,20
Ro¢ni uzitek zjisény ze smlouvy K¢ 0,-
Min.roc¢.uzitek pro vypoéet (2/3 obvyklé ceny) K¢ 390,13
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A
(14

UvaZovana vySe tmiho uzitku pro vypeet 585,20
Pctet let uzivani prava podle smlouvy = neomezes

UvaZovany poet let uzivani prava pro vypet = 5 roki
Cena ¥cného bemene (roé.uzitek x p@et let) =K ¢ 2.926,-
Vécne bremeno Cena celkem K 2.926,-
REKAPITULACE ADMINISTRATIVNI CENY

CENY VECNYCH BREMEN

1) Vécné lFemeno K¢ 2.926,-
Zjisténa cena celkem K¢ 2.926,-
Po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky K 2.930,-
VYSLEDNE CENY

1) Hlavni budova - &iliste K¢ 1.205.512,-
2) Kuchyre K¢é 189.908,-
3) Zamenicka dilna K¢ 76.322,-
4) Kotelna K¢ 449.312,-
5) Komunikace K¢ 37.068,-
6) Komin K¢ 163.478,-
7) Stavebni pozemek K¢ 80.880,-
8) Vécné lfemeno K¢ -2.926,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 2.199.554,-
Po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky K 2.199.550,-

Slovy: Dvamilionyjednostodevadesatdaittisicpétsetpadesat K

V Dé&¢ing, dne 29.bezna 2011

vypracgva}I
Mgr. Milan SPCKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaapadnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 14.12.1983, Spr.5566/83, pro zakladni obor ekonomika, pdectvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsamppadlovymcislem 5085 - 044/11.
Znaleiné a nahradu nakladituji podle fFipojené likvidace.
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3. OCENENI - OBVYKLA CENA

Podle pozadavku objednavatele je provedeno OBJENTNSTANOVENI CENY

NEMOVITOSTI OBVYKLE V CASE A MISTE - SOUWASNE HODNOTY. Pro jeji
stanoveni neexistujergdpis, k dispozici je pouze odborna literaturava tnalecké standardy.
Obvykla cena je v nasledujicim o¢en stanovena s vyuzitim ¢bnych zakladnich
ocaiovacich zfsohi pouzivanych v nasi republice.

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za kétmknéc jako Fedmet prodeje a koup

v rozhodné dob a mis¢ dosahnout. V zakond.151/1997 Sb., o odevani majetku, je
definovana cena obvykla takto: "Obvyklou cenou ee (gely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazenaiipprodejich stejného, peipad obdobného majetku nebarip
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklé&rhodnim styku v tuzemsku ke dni
oceréni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji nauceliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimeadnych okolnosti trhu, osobnich pé&nin prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Miniddnymi okolnostmi trhu se rozuh napiklad stav
tisre prodavajiciho nebo kupujicihojgledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pogmy
se rozundyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné asolatahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastndhata pikladanad majetku nebo sluZb
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim."

Zpravidla se zjiguje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a kéomp obdobnych wci

v daném mist a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktadibformace nejsou
od statisticky vyznamného souboru dostateporovnatelnych nemovitosti, jéeba pouzit
nahradni metodiku. Obvyklou cenu je mozno odhadmmuze na zakladanalyzy trhu,
pokud tam existuje trh nebo se pokusit odhadnaumi thodnotu nemovitosti, pokud tam trh
neexistuje. V Zadnémripad vSak nelze obvyklou cenu ani trzni hodnotu stang@ko
n¢jaké gesnéislo. Pokud je zjigho, Ze trh pra¥ ocaiovanymi nemovitostmi v daném mist
a ¢ase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistiteth§vad jen odhad trzni hodnoty pomoci
ekonomického zhodnoceni. K stanoveni obvyklé cgmwalpouzito kombinaceitzakladnich
metod:

a) nakladovy zpisob

Zde je pouZzita cena zji8t4 jako cena administrativni, kterd se provadi vadye vSech
moznych pipadech.

b) vynosovy zmsob

Provadi se véch pgripadech, kdy nemovitost nese nebdZenést vynos, tj. kdy je mozno ji
v dané lokali¢ pronajmout a dosazitelné najemné, které je vénoistyklé, je mozno zjistit.

C) porovnavaci zgisob

Timto zmisobem je stanovena cena porovnhanim a vyhodnoceainv goslednim obdobi
uskut&nénych prodej} obdobnych nemovitosti, které jsou srovnatelné swjrarakterem,
velikosti a lokalitou s danou nemovitosti.

Pro stavebni pozemky a zahrady se vyuziji cenovgyrpazemk v obcich, ve kterych tyto
cenové mapy byly vypracovany, pokud byly vypracovaa zéklad zodpo¥dného srovnani
s jiz realizovanymi prodeji nemovitosti. Pomécje mozno pouzit i cenovych map obci
podobnych, fi respektovani jejich odliSnosti.

Pokud takové mapy nejsou, je moznikay vyuZzit srovnavaci indexovou metodu, kdy na
zaklad porovnani polohy a vybavenosti jednotlivych pozénplomoci index je ze znamé
ceny rEkterych pozemk odvozovana cena pozetd#alSich.
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3.1 Nakladovy zp asob ocen éni — administrativni cena

1) Hlavni budova - &iliste K¢ 1.205.512,-
2) Kuchyre K¢é 189.908,-
3) Zamenicka dilna K¢ 76.322,-
4) Kotelna Ké 449.312,-
5) Komunikace K¢ 37.068,-
6) Komin K¢ 163.478,-
7) Stavebni pozemek K¢ 80.880,-
8) Vécné lfemeno K¢ -2.926,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 2.199.550,-

3.2 Vécna hodnota - administrativni bez Kp

Popis

Ke stanoveni ceny zji&té nakladovym zjsobem je pouzita cenu Zeuchazejicich stati
posudku, t.j. cena zji&ba dle platné vyhlasky k rozhodnému datu. Vzhledtetomu, Ze se
vSak jedna o stanoveni ceny reprothiksnizené o opi#beni, nebude pouzit koeficient
prodejnosti uvedeny vifloze ¢.33 vyhlasky. Reproduki cena totiz odpovida vysi nakiad
které by bylo nutno v da@bocergni vynaloZit na ptizeni stejné nebo porovnatelné nove
nemovitosti.

Zjist éna cena

Par.cislo Nazev Cena bez Kp

1. Hlavni budova - dilisté 5897833.00

2. Kuchyrg 625109.00

3. Zamenicka dilna 171704.00

4. Kotelna 884465.00

5. Stavebni pozemek 395695.00

6. Komunikace 181352.00

7. Komin 367779.00

Celkem zjis¢na cena bez Kp 8523937.00

Vécna hodnota - administrativni bez Kp Cena celkem K 8.523.940,-

3.3 Vynosova hodnota

Popis

Ke stanoveni ceny nemovitosti vynosovyniiggbem lze pouZzit ustanoveni 86 zakona 151/97
Sh. a 8§22 navazujici vyhlasky 279/97 Sb. v postadmféni. Vynosova cena je stanovena
kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelnéftmino vynosu.

Nemovitost neni pronajimana. Nemovitost tohoto typeni vzhledem k své velikosti,
umisgéni a v neposlednfact technickému stavu takto pronajimatelna. Obvyklgemae

v daném mistacase nelze zjistit, nelfmeni Zadna kupni sila, ktera by tuto centilar
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Ocereni vynosovym zfisobem neni provedeno.

Vynosova hodnota Cena celkem K 0,-

3.4 Porovnani nemovitosti jako celku / dle Metodiky pro CS, a.s.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno eskéych prodel nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitJako podklady byly pouzity Udaje
z vlastni databaze uskdatgnych prode} a UuUdaje z vydsek realitnich kanceléa
0 inzerovanych nemovitostech na Internetovém seriép://reality.cz a mistnich realitnich
kanceldi.

Pro zjiséni presrgjSich hodnot standardnich jednotkovych trznich jeeabestainy prostor
a vynera podlahovych ploch srovnavaciho objektu zjigt odhadem z dostupnych podklad
a informaci maklge.

Pro danou nemovitost jsem vzhledem k vygapmezené, resp. téinneexistujici nabidce
obdobnych nemovitosti podobného konstniko systéemu a vyuziti, v dané lokalit
i v Usteckém kraji pouzil nasledujici:

3.4.1 Porovnani jako celku - SO ¢€.1/ Cvikov

Popis

Prvnim srovnavacim objektem jsem zvolil ce
areal byvalého gttanského pivovaru ve Cvikév
(funkéni do r.1968). Aredl sestava z hlavnig
a vedlejSich budov, nadkioa 2 menSich rybnik
Areal je oplocen. V jednom z objékse naposledy
provozovala diskotéka - viz foto. Vyborna polo
na okraji ngsta i hl. silnici na Liberec.

Umiseni v obci: okraj obce, Plocha pozemk
20.896 i, Druh budovy: cihlova. ; i ag—
Nemovitost je nabizena RK Realitni kand¢ellgr. Petr Haupt,Ceska Lipa za cenu
6.000.000,00 K. V nabidce této RK je od unora 2011.

Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=D72-000513

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.25
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - @islusenstvi 1.10
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.15
5. K5 - jiné 1.10
6. K6 - Gvaha znalce 0.40
Index odliSnosti (satin hodnot) 0.69575

ZjiSt éné parametry srovnavaciho objektu

Realizovan&i poZzadovana celkova cena K% 6.000.000,-
Pramen zji&ni ceny: reality.cz
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Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 0.8000
Cena objektu realizovargddosazitelna K¢ 4.800.000,-

3.4.2 Porovnani jako celku - SO €.2 / Varnsdorf

Popis

Druhym srovnavacim objektem je vyrobi
a skladovy aredl ve Varnsdorfu. Jedna se aralc
udrZovanou fipodlazni zdnou budovu s velmi
dobrym gistupem kamiok Vhodné pro vyrobu
i sklady. V gizemi: neomezena nosnost. |. a g
patro fFistupné vytahem i po schodisti. VSechi®
sitt v dosahu. Vymra jednotlivych podlazi: 1.p
511 nf, 2.p. 526 M 3.p. 529 M Vyméra celkem:
1.365 nf (zast. plocha 12247
Nemovitost je nabizena RK Luzicka realitr

kanceld spol. s r. 0., Rumburk za cenu 2.900.000,80\Knabidce této RK je od srpna 2010
s aktualizaci v feznu 2011.

Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=H98-010053

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.20
2. K2 - velikost 0.50
3. K3 - gisluSenstvi 1.15
4. K4 - technicky stav a vybaveni 2.00
5. K5 - jiné 1.50
6. K6 - Gvaha znalce 0.70
Index odliSnosti (satin hodnot) 1.449

ZjiSt éné parametry srovnavaciho objektu

Realizovan&i pozadovana celkova cena K 2.900.000,-
Pramen zji&ni ceny: reality.cz

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 0.8000
Cena objektu realizovartddosazitelna K¢ 2.320.000,-

3.4.3 Porovnani jako celku - SO €.3/ Sklady v Rbk

Popis

Tretim srovndvacim objektem, resp. cely
arealem jsou skladové prostory s byte 85
v Rumburku. Jedna se o0 samostatstojici
piizemni, zasti podsklepeny objekt ve tvaru
s dwma plechovymi sklady v okrajov&asti
mésta. Suterén - uhelna, sklepy, kotelndz&mi -
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skladové prostory, 2x WC, el. rozvodna, kantela patro - no¢ zrekonstruovany byt:
obyvaci pokoj s kuchyni, loZnice, koupelna s WCacpwna, Satna, suSarna. Rampa,
pocitatovou siti, samostatnou telefonni ésinou, vlastni parkovi&t Plocha pozemku:
1.041 ni, Zasta¥na plocha: 500 fm VSechny inZenyrské sitk dispozici, Topeni: UT

s kotlem na pevna paliva pro nebytovy prostor asl&T. kotlem pro byt.

Nemovitost je nabizena Luzickou realitni kantgelgpol. s r.o., Rumburk od listopadu 2008
za snizenou nabidkovou cenu 2.750.000,0@lkualizovanou v lednu 2011.

Odkaz: http://reality.cz/cgi/detail?ord=H98-028090

Index odliSnosti

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. K1 - poloha 1.25
2. K2 - velikost 1.00
3. K3 - @islusenstvi 1.20
4. K4 - technicky stav a vybaveni 1.80
5. K5 - jiné 1.50
6. K6 - Gvaha znalce 0.60
Index odliSnosti (satin hodnot) 2.43

Zjist éné parametry srovnavaciho objektu

Realizovan&i poZzadovana celkova cena K% 2.750.000,-
Pramen zji&ni ceny: reality.cz

Koeficient Upravy na dosazitelnou cenu x 0.7000
Cena objektu realizovargdadosazitelna K¢ 1.925.000,-

3.4.4 Porovnani jako celku - oce novany objekt

Cena oce novaného objektu odvozena ze srovnavaciho objektu

Objektc. Cena srov. Index Cena dce
obj. K¢ odliSnosti obj. K

1 4800000 0.696 6898534
2 2320000 1.449 1601104
3 1925000 2.430 792181
Celk.praim. 3097273
Minimum 792181
Maximum 6898534

4.6.3 Vypo €et ceny objektu porovnavaci metodou

Cena zji&tna ze vSech srovnavacich objelgpo zaokrouhleni):

Minimalni cena objektu =K¢ 792.200,-
Primérné cena objektu =K¢ 3.097.300,-
Maximalni cena objektu =K¢ 6.898.500,-
Cena objektu stanovena cenovym porovnanim:

Cp = poimérna =K¢ 3.097.300,-
Porovnani jako celku - océovany objekt Cena celkem K 3.000.000,-
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3.5 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

Popis
V nabidce pro prodej je nemovitost od r.2006. Dii€92006 se uskuirila prvni véejna

drazba. Tato byla bez zajemcovyvolavaci cenainila 650.000,00 K. Tato znalci znaméa
skute&nost ma i vyrazny vliv na cenu obvyklou.

Zjist éni obvyklé ceny nemovitosti odbornym odhadem

Cena zji&na podle cenovéha@dpisu =K ¢ 2.199.554,-
Vécna hodnotac@asova cena) K¢ 8.523.937,-
Vynosova hodnota =K¢ 0,-

Cena zjis&tna porovnavacim Zigobem xX¢é 3.000.000,-

Vzhledem k velmi Spatnému technickému stavunoeanych nemovitosti, jde v podstat
o havarijni objekty s f@dpokladem vysokych investic na jejich obnovu nélmomerné
nékladnou demolici a ro¥d absenci skuteé¢ srovnatelnych objelta téntt nemoznosti
v dané lokali& uskuté&nit optimalni obchod v zjishych cenach (administrativnéi
porovnavaci) stanovuji pro objektivni obvyklou cememovitosti véase a mist koeficient
prodejnosti 0,10 (snizeni 0 90%) z ceny &jgtporovnanim.

Tedy:

3.000.000,00 x 0,10 =K¢ 300.000,-
Obvykla (obecnd, trzni) cena odvozena z vySe uvgihen

hodnot na zakladodborné tvahy odhadce KX 300.000,-
Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad Ceneelkem K¢ 300.000,-

Strana 23/ 26



4. REKAPITULACE OBVYKLE CENY

1) Administrativni cena (cenovygdpis) K¢ 2.199.550,-
2) Vécna hodnotac@sova cena) K¢ 8.523.940,-
3) Vynosova hodnota K¢ 0,-

4) Cena zji&tna porovnavacim zigobem K¢ 3.000.000,-
5) Cena obvykla odvozena K¢ 300.000,-
Obvykl4 (trzni) cena podle odborného odhadu K 300.000,-

Vzhledem k zjiS€nym hodnotam, podle mého nazoru, odborného srovnamiostupnych
obchodi a zjisténych cen, za pedpokladu, Ze nemovitost nema omezgnl’ vlastnickych
prav zadnymi finanénimi pohledavkami a naroky, cena obvykla SOCASNA ¢ini

Slovy: Tristatisic K¢

Toto ocereni je zpracovano v souladu s normami a zasadami pfesionalni etiky a na
zakladé objektivniho posouzeni vSech zjighych skutefnosti.

V Dé&¢ing, dne 29.bezna 2011

vypracoval
Mgr. Milan Sptka

Software PC.System Olomouc
Metodika ocenovani nemovitosti pro Ucely Uvérového Fizeni v¢. tvérl hypotecnich v Ceské sporitelng, a.s.
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Fotodokumentace:
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