ZNALECKY POSUDEK
¢islo 180/37/2012
ocené obvyklé nemovitosti:pozemki parc.g. 1013/59, parc.¢. 1013/131, parc.é.

1013/136, parcé 1013/137, parc.¢. 1013/138 a parc.€. 1013/139 v k.i1. Krasno nad Bedvou,
: obec Valagské Mezifici

NEMOVITOST: Pozemky, Pozemky v k.i. Krisno nad Bedvou

Katastralni udaje :  Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valaské Meziti&i, k.i. Krasno nad Be¢vou

Adresa nemovitosti: Vala$ské Meziti¢i, 757 01

Vlastnik pozemku:  Silnice, statni podnik Ostrava "v likvidaci", Mojmirovci 597/5, 709 67
Ostrava-Marianské Hory, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : TOP Credit, a.s

Adresa objednatele: Na Valich 641, 440 01 Louny

ZHOTOVITEL : Ing. Petr Grisa
Adresa zhotovitele: ¢.p. 454, 756 03 Halenkov
IC: telefon: 602 532324  e-mail: petr@grisa.cz
DIC: fax:
UCEL OCENENI: stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu) pro icely drazby dle
zakona &. 26/2000 Sb.
I
Soucasny stav Budouci stav
| OBVYKLA CENA 40 000 K&
Datum mistniho $etfeni: 16.7.2012 Stav ke dni : 16.7.2012
Polet stran: 8 stran Pocet priloh: 5 Pocet vyhotoveni: 2

V Halenkové, dne 25.7.2012 Ing. Petr Grisa
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Mistopis |

ValaSské Menhél Ie21 na soutoku fek RoZnovska a Vsetinska Betva. Svou polohou pfedstavuje vstupni
branu do pohoti Moravskoslezské Beskydy. Mezifi¢i vzniklo na levém bfehu RoZnovské Bedvy. Prvni
zminka o ném pochdzi z roku 1297. Na pravém bfehu byla zaloZena obec Krésno, roku 1491 povy$end n
méstelko. Piestoze mély nékolik staleti spoleénou vrchnost, ke spojeni Mezifiéi a Krasna v nynéjs
Walasské Mezitici doslo aZ v roce 1924. Na jihu i severovychodé je mésto obklopeno rozsahlymi lesy
Celé tizemi je jadrem malebného Vala§ska, svérdzného kraje s Zivymi lidovymi tradicemi. VétSin
oblasti je soucasti CHKO Beskydy se zachovalou pestrou faunou i flérou. Ptiznivé pfirodni prostred
nabizi idedlni podminky pro turistiku a rekreaci.

Mésto se nachézi na Zeleznitnim dopravnim uzlu s elektrifikovanou trati €.280 (Praha) Hranice n
Moravé-Vsetin - Slovenska republika, ¢.303 (Brno) Kojetin-Valaiské Mezifi¢i a neelektrifikovanym
tratémi smér RoZnov pod Radho3tém a Frydek Mistek (Ostrava). Soudasné je Vala¥ské Mezific
nejdileZitéjsi dopravni k¥izovatkou pro silniéni dopravu v severni &4sti Zlinského kraje. Uzemim mést
jsou vedeny hlavni silni¢ni tahy propojujici stfedni &ast nadi republiky se Slovenskem a jiZni &4st
Zlinského kraje se severni &asti Moravy.

S rozvojem dopravni infrastruktury je spojeny hospodafsky a demograficky rozvoj mésta. K nejvétdim
zaméstnavatelim Vala$ského Meziti¢f patfi firmy: DEZA, CS Cabot, Masny primys! Krésno a spousta
men3ich firem.

Jedna se o pozemky ostatnich ploch v k.i. Krasno nad Bedvou na ulici Masarykova v tseku mezi
kruhovym objezdem u stanice Shell a okrajem aredlu DEZA, a.s.:

parc.£. 1013/59 ostatni plocha / ostatni komunikace: pozemek klinovitého tvaru se zpevnénou asfaltovou
plochou jako soudast cyklostezky. V platném tzemnim pldnu mésta Valaské Mezifi&i veden jako
plocha vefejné zeleng. V navrhu nového izemniho pldnu zafazen do ploch dopravy.

parc., 1013/131 ostatni plocha/jina plocha: nepravidelného pfevainé paskovitého tvaru se zpevnénou
asfaltovou plochou chodniku lemujiciho silnici I/35. V platném Gzemnim plénu mésta Valaiské Mezifi&1
veden jako plocha vefejné zelen€. V névrhu nového tizemniho plénu zafazen do ploch dopravy.

parc.t. 1013/136 ostatni plocha/jind plocha: tvaru ostfi noZe se zelenou plochou (osézenou tfemi
sloupovitymi habry) podél silnice I/35 u kruhového objezdu k supermarketiim Tesco, AVEX Baumarkt.V
platném tzemnim pldnu mésta Valaiské Mezifi¢i veden jako plocha vefejné zelen¥. V ndvrhu nového
izemniho planu zatazen do ploch dopravy.

parc.&. 1013/137 ostatnf plocha/ostatni komunikace: nepravidelného protahlého tvaru se zelenou plochou
(CasteCn€ osazenou kefi) za kruhovym objezdem k supermarketu Tesco a AVEX Baumarkt podél silnicg
[/35.V platném tzemnim pldnu mésta Valasské Mezifi¢i veden jako plocha vefejné zelené. V navrhu
nového Gzemniho planu zatazen do ploch dopravy.

parc.&. 1013/138 ostatni plocha/jind plocha: pfevaZn& paskovitého tvaru se zelenou plochou lemujici
silnici I/35 za zastdvkou MHD u Tesca a pfed kruhovym objezdem u Tesca a AVEX Baumarkt V]
platném i nové navrhovaném tzemnim planu mésta Valaiské Mezifii veden jako plocha dopravy.

parc.g. 1013/139 ostatni plocha/jind plocha: tvaru ostii noZe se zelenou plochou lemujici silnici I/35 za
kruhovym objezdem u Tesca a AVEX Baumarkt.V platném i nov& navrhovaném Gizemnim planu mé&sta
Valadské Mezifi¢i veden jako plocha dopravy.

Porovnanim skuteénosti s evidenci KN nebyly zji¥tény zasadni rozdily.
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Typ pozemku:
Pfistup k pozemku: [ z vefejné komunikace
bfermenem

ORD
O centrum
nakupni zéna

VyuZitf pozemki:
Poloha:

O byty
kraj obce
O mimo obec

[0 zast. plocha ostatnf plocha O ornd pida [ trvalé travni por. [1 zahrada
[ pies vlastni pozemky

[ jiné zaji§tén{ pFistupu k pozemkam
O rek.objekt
O bytova zéna

O jiny
O zajitdn vécnym
O pravné nezajistén

O vystavba ind. garaZe
O pramyslova zéna 3]

SOUCASNY STAV

BUDQUCI STAV

Ptipojky: Cdvoda [ kanalizace [ plyn

O elektro [ telefon

[ zpev. ptijezd

Pripojky [ voda O kanalizace [ plyn

O elektro [ telefon

[ zpev. pfijezd

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&ky): MHD
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obci:

dalnice/silnice 1. tF.
okrajové ¢ast - smidena zéstavba

autobus
O silnice II.,IILt¢

O Zeleznice

-nozemky v blizkosti obchodni zény

Slabé strimky

ulici Masarykova

-nespojité pozemky ostatnich ploch uzkych tvart mengich vymeér lemujici rudnou silnici I/35 na

-pozemky v ochranném pasmu silnice Lt#dy

Pozemek je ¥adn€ zapsén v katastru
nemovitosti

P¥istup k nemovitosti pfimo z vefejné
komunikace je zaji§té€n

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti:

O Pozemek nenf fadné zapsén v katastru
nemovitosti

O Neni zajistén ptistup k nemovitosti pfimo z
vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovitosti:

[0 Nemovitost neni situovina v zdplavovém
Uzemi

Nemovitost v izemi se zhor§enym Zivotnim
prosttedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)

Moravé—Valasské Mezifici.

[0 Nemovitost situovana v ziplavovém uzemi

Komentaf: Pozemky se nachazi v tésné blizkosti dopravné vytiZené silnice I/35 Hranice na

Vécng bfemena a obdobnd zatiZeni:

00 Vécna bfemena neovlivitujici obvyklou cenu
(napt ptipojky inZenyrskych sitf)

Ostatni rizika: nejsou
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pouzivaji tyto metody ocenéni:

Pro stanoveni ceny obvyklé se
porovndvaci.

vymosovi, né.kladové a4

Vynosovd hodnota - vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jejich schopnost vytvaret zisk
K indikaci hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim p¥ijmi odpovidajici kapitalizaéni
mirou. Pfi vypoétu vynosové hodnoty se vychéazi ze vztahu:

Cisty zisk z ndjmu nemovitosti za rok
Cv=

kapitalizace (lirokovd mira setinndg)

Za Cisty zisk z ndjmu nemovitosti se dosadi hodnota roéniho néjemného sniZen4 o roni vydaje nutnd
k dosaZeni tohoto najmu. VySe uvedeny vztah plati pouze v ptipadé, Ze je pfedpoklad dlouhodobych
pi{jm v konstantni vy§i — vé&na renta.

DosaZitelné ndjemné: Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti se uvazuje s pronajmutim celéhd
objektu nebo souboru nemovitosti, véetn¥ p¥islusenstvi. Vyse dosaZitelného p¥jmu je stanovena jake
prumémad hodnota. Zdrojem pro stanoveni této hodnoty je znalost realitniho trhu, znalost stavu
nabidky a poptdvky v pfedm&tném segmentu trhu. Udaje pro databézi znalce jsou také derpany
z regiondlnich a neregiondlnich médii, nabidek realitnich kancel4fi a informaci prezentovanych n3
internetu v nabidkéch specializovanych realitnich servert.

Vydaje na dosaZeni prijmi.
dafi z nemovitosti
amortizace

pojisténi
vydaje na opravy, UdrZzbu a spravu

Vécnd hodrota - tato hodnota predstavuje reprodukéni cenu stavby sniZenou o opotfebeni
Reprodukéni cenou je cena za kterou by se dal dany objekt postavit v dob& ocenéni. Pro stanoven
vécné hodnoty ocefiovanych nemovitosti je pouZita metoda vypoétu dle cenového predpisu ke dn
ocenéni bez pouziti koeficientu prodejnosti Kp.

\Porovndvaci hodnota - hodnota stanovend na zdklad® hodnotového srovnini predmétnych
nemovitost{ s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovéany, ptipadné jsou
nabizeny na trhu k prodeji.

VySe uvedené hodnoty jsou vysledkem zdkladnich pkistupl p#i hodnoceni nemovitosti. KaZdy
z t&chto pfistupd ma v hodnoceni jinou vdhu a vypovidaci schopnost pfi stanoveni ceny obvyklé
V soutasné dob& jsou preferovany piistupy vynosovy a porovndvaci, které odréZeji zijen
pfipadnych investord (vynosovy ptistup) ¢i redlna data ovéfena realitnim trhem (porovnavaci pfistup)
Ocetiovand nemovitost je souborem nespojitych pozemki mensich vymér ptevazng lemujicich silnici
1/35 ve Valaiském Mezifi¢i na ulici Masarykova v k.. Krasno nad Be&vou.

ol
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[Néakladova metoda nebyla uplatnéna, jelikoz se jedné o ocenéni pozemku bez staveb.
Vynosovéa metoda nebyla uplatnéna z t&chto diivodi:

- nebylo doloZeno, Ze by pozemek byl pronajimén

- znalec nepfedpoklad4d pronajimatelnost pozemkil za Gdelem komeréniho vyuZiti (pozemky sg
nachdzi v ochranném pasmu silnice Ltf{dy se znaénymi omezenimi v¢etné umisténi reklamnich
poutadil).

Pro ocenéni pozemkl byla pouZita metoda porovndvaci, kterd se ve vé&tSiné pfipadi pouzZiva
k trZznimu ocefiovani pozemkil. V3echny 3 porovnatelné pozemky byly vybrédny z hlediska Gcelu jakg
pozemky ostatnich ploch na nichZ jsou umistény mistni komunikace a plochy zeleng v k.i. Krasng
nad Bedvou.

S Teakige

Zakladni popis Ocetlované pozemky ostatnich ploch se nachédzi podél ulice Masarykova
oceftovanych pozemkii v k.0. Krdsno nad Be¢vou po&inaje kruhovym objezdem u &erpaci stanice
Shell az po zaCatek aredlu DEZA, a.s. Jedna se o nespojité pozemky
uzZivané pfevazné jako plochy zelen& a zpevnéné ostatni komunikace s
nevyhodnymi pomérovymi parametry. Pozemky jsou trzné nezajimavé, v
z4sadé by mély byt ve vlastnictvi mésta, kraje nebo stétu. Vlastnikovi
nepfind$i Zadny vynos a ani v budoucnu se neodekava schopnost

nemovitosti vytvafet vynos.
mki:
Lokalita
Parcela &. Vyméra PoZadovand Jednotkovd Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
Popis pozemku(zhodnoceni kladd a [ K&] [ K&m? ] [Kc] [ K&/m? ]
zépori)
Pozemek ostatni plochy v k.4. Krasno nad Be&vou
261/13 1550 300000 193,55 1,00 193,55

Pozemek ostatni plochy v k.t. Krasno nad Be&vou
328/7 88 4 400 50,00 1,00 50,00

Pozemek ostatni plochy v k.i. Krasno nad Beévou
328/6 143 7150 50,00 1,00 50,00

Priimérng jednotkov4 cena T
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Stamoveni a
zdiivodnéni jednotkové
ceny pozemkil;

1/ Realizovany prodej pozemku ostatni plochy v k.4. Krdsno nad
Be&vou na ulici Mikuld$e AlSe v roce 2012. Na pozemku se nachazi
pfevazné zpevnénd (asfaltovd) komunikace, zbytek tvoi zelené
plochy.Jednalo se o vykup méstem Vala$ské Mezifici.

2/ Realizovany prodej pozemku ostatni plochy v k.i. Krdsno nad
Befvou v roce 2012 na ulici V Sad&. Jde pfevdiné o pozemky
zpevnéné asfaltové komunikace, zbyvajici ast tvol{ zelené plochy.Slo
0 vykup méstem Valasské Mezifi¢i.

3/ Realizovany prodej pozemku ostatni plochy v k.i. Krésno nad
Betvou v roce 201 na ulici V Sad® Jde pievaZné o pozemky
zpevnéné asfaltové komunikace, zbyvajici &ast tvo zelené plochy. Slo

-----

Druh pozemku Parcela ¢&. Vyméra Jednotkovd cena Celkova cena
[ m? ] [ K&/m? | pozemku [K¢]
ostatnf plocha 1013/59 30 100 3 000
ostatni plocha 1013/131 43 100 4300
ostatni plocha 1013/136 119 100 11 900
ostatni plocha 1013/137 162 100 16 200
ostatni plocha 1013/138 18 100 1 800
ostatn{ plocha : 1013/139 v 100 2300
Celkovd vyméra pozemkd  Hodnota pozemkii 39500
__celkem :
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Soucasny stav Budouci stav
39 500 K¢ 7 0 K&

Na zékladé vySe uvedenych zjiSténi odhaduji cenu obvyklou pozemki parc.&. 1013/59,
pare.&. 1013/131, parc.&. 1013/136, parc.¢. 1013/137, parc.& 1013/138 a parc.d. 1013/139 v
k.i. Krasno nad Be¢vou, obec Valasské Mezi¥idi ve vysi:

40.000,-K¢

(slovy: Ctyi"icettisickorunéeskych)

V Halenkove 25.7.2012

Ing. Petr Grisa

¢.p. 454

756 03 Halenkov
telefon: 602 532 324
e-mail: petr@grisa.cz

Znalecks Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu
v Ostravé ze dne 23.6.2009 &.. Spr.1758/2008 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi cen
doloZka: a odhady nemovitosti. >

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. & 180/37/2012 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladid Gétuji dokladem &. 12033,



Podklady a pFilohy . pofet stran A4 pfiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. ze dne 18.6.2012 2
Snimek katastralni mapy ze dne 25.7.2012 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti 1



prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2012 13:35:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezifici
t.uzemi: 776432 Kréasnc nad Bedvou List vlastnictvi: 333

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)
'Vlastnik, jiny oprdvndny ~ Identifikdtor  Podil
1Zastniékg_prévo -

Ceska republika 00000001-001

Pravo hospodatfeni s majetkem stdtu

Silnice, statni podnik Ostrava "v likvidaci”, Mojmirowvcd 00098663
597/5, Ostrava - Marianské Hory, 709 67

Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany
358/4 276 ostatni plocha neplodnd puda
361/3 582 ostatni plocha manipuladéni
plocha
1013/59 | 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
1013/131 * 43 ostatni plocha jiné plocha
1013/136 ° 119 ostatni plocha jina plocha
1013/137 | 162 ostatni plocha ostatni
komunikace
1013/138 18 ostatni plocha jina plocha
1013/139 23 ostatni plocha jina plocha
1 Jind prdva - Bez zapisu -
Omezeni vlastnického prava - Bez zapisu N
" Jiné zipisy ) B '
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
Zména vaékrobnovdﬁ operatu .
L Parcela: 359/4 Z-8738/2007-836
Parcela: 361/3 Z~-9738/2007-836
Parcela: 1013/59 z-9738/2007-836
Zména cislovani parcel
(vznikla z PK p.&. 1013}
Parcela: 1013/131 2-10197/2007-836

Nabyvaci tituly a jiné podklady zadpisu

gstina

? Pozemkova kniha vloZka 1267/ zfizovaci list rady KNV v Ostravé ze dne 29.3.1963
&.d. 1895/63

POLVZ:471/1981 Z-3200471/1981-836

Pro: 8ilnice, statni podnik Ostrava "v likvidaci”, Mojmirovet RC/ICO: 00098663
597/5, Ostrava - Mariédnské Hory, 709 §7

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zéapisu o

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR R

Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Valadskeé Mezific¢i, kod: 836.
strana 1
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prokazujici stav evidovany k datu 18.06.2012 13:35:02

Okres: C2Z0723 Vsetin Obec: 545058 Valasské Mezifidi

t.uzemi: 776432 Krasnc nad Bedvou List vlastnictvi: 333
V kat. dzemi jsou pozenky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

wovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
tastrdalni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Valadské Mezifidi, kod: 836.

hhotovil: Vyhotoveno: 18.06.2012 13:44:56

sky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD
wotoveno ddlkovym pFistupem RIBEHL BOE i im on i v e i o ¢

gpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonsva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastradlni pracoviité Valadské Mezifié¢i, koéd: B836.
strana 2







Fotodokumentace

parc.¢. 1013/131

parc.¢. 1013/136

parc.¢. 1013/138 parc.¢. 1013/139




Mapy obiast

¥

—

LTS |

A

| VALASSKE | . 4 R e =




