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ZADANI

Zastupcem spoleénosti TOP CREDIT Na Valich 641 440 01 Louny, jsem byl
poZadan o vypracovéni znaleckého posudku na ocenéni rodinného domu &.p. &p. 96 s
piisluenstvim, stavebni plocha p.€. 113 v obci Destnice, k.i. Destnice, pro navrh vyvolavaci
ceny vefejné drazby.

Piedmétem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé,(trZni) ceny uvedeného majetku,
v zdhlavi posudku uvedeného ke dni 20. bfezna 2012

Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2005
Mezindrodnim vyborem pro normy ocefiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
Ocetiovéni na zdkladé trzni hodnoty a IVS 4.,

NavrZena trzni hodnota podle tohoto ocengni je zpé&tné dosaZitelnd pfi prodeji pfedmétneho
majetku za podminek platnych v dobg jeho zpracovani.

1.2.  ZAKLADNIi POIMY

CENA ADMINISTRATIVNI - cena zjisténa dle cenového predpisu (v soudasné dob& Zakon
€.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a zméné nékterych zdkonti Vyhlaska ministerstva financi
Ceské republiky &.279/1997 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona £.151/1997 Sb.) ve
znéni vyhlasky MF CR &. 387/2011 Sb

CENA OBVYKLA - cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn®
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklédana majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (zékon o ocefiovani majetku &. 151/19997 Sb.)

CENA PORIZOVACI - cena, za kterou bylo mozno majetek pofidit v dob& potizeni (u nemovitosti,
zejména staveb, cena v dobg jejich postaveni) za pouZiti tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu
opotiebeni.

CENA REPRODUKCNI - cena, za kterou by bylo mozno stejny novy porovnatelny majetek poridit
v dobé& ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

CISTY ROCNI STABILIZOVANY VYNOS - vynosy (pfijmy) po odpottu nikladii (vydajii), nebo
také soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku z mimofédnych pijm (datiovy zéklad pro dari z
piijmi), stanoveny jako primérnd, nebo pravd&podobné odekdvana hodnota z &asové fady.

HODNOTA LIKVIDACNI - pen&sni &astka, kterou je majitel likvidovaného majetku pfinucen
piijmout v piipadé, kdy se majetek musi prodat pfi asové omezené nabidce na trhu.

HODNOTA POROVNAVACI - hodnota stanovens na zakladé porovnani pfedmétného majetku s
obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné minulosti na trhu realizovany a jsou zndmé.

HODNOTA TRZNI - odhadnutd suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu kdy
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obé strany jednaly informovang, rozvaZng, a bez natlaku. (Schvalena definice IVSC / TEGoVA,
Evropské ocefiovaci standardy 2000). '

HODNOTA VECNA - (dle pravniho nazvoslovi "¢asové cena" véci), je reprodukéni cena véci,
sniZend o pfim&fené opotiebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
sniZena o niklady na opravu vaZnych zévad, které znemoZiiuji okamZité uzivani véci.

HODNOTA VYNOSOVA - uvaovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokové sazbé ulozit,
aby turoky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti nebo je moZné tuto &stku
investovat na kapitilovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

TRH - interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

3.2. ZAKLAD HODNOTY

Podkladem pro sjednéni trZzni ceny (t.j. realizované ceny na trhu) je timto ocenénim stanovena trzni
hodnota. Tato trzni hodnota, ktera je vZdy odhadem finan¢ni &astky, je definovéna v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadci TEGoVA a s Mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery
zpracoval IVSC, jako "finanéni &éstka, kterou je moZné ziskat prodejem majetku mezi dobrovolné a
legdlné jednajicim potencidlnim kupujicim a prodavajicim. Pfitom obé z(lastnéné strany maji
zéjem na uskutecnéni transakce a nejsou ovlivnény jakymkoliv natlakem nebo zvl4$tni motivaci
typu nekalé soutéZe, at' uz ze strany kupujiciho nebo ze strany prodavajictho a znaji v3echna
relevantni fakta o pfedmétu prodeje”.

33. ROZSAH OCENENi

Rozsah préce pii ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt prihlédnuto ke viem vliviim,
které mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit a tyto musi byt zapracovény do pfislusné
prognozy.

Mezi né patfi:

- Historie a podstata nemovitosti (dle typu ocetiovaného majetku)

- Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti

- U&etni hodnota nemovitosti

- Realizované trZni ceny porovnatelnych nemovitosti

- Pfedpokladany objem vynosu nemovitosti

- Ekologické zatiZeni nemovitosti

- Vécna bfemena

Pokud jsou informace o téchto skupinich problémii dostupné, mohou byt vyuZity v prognéze
Cistého vynosu majetku, je-li nemovitost ocefiovana s vyuZitim vynosové metody.

34. STANOVENI TRZNi HODNOTY"

TrZnf hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn& pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkéch v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v &ase a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaéfstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trZzni hodnoty je také ovlivnén i uelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

4.1.  METODA STANOVENI VECNE HODNOTY

Vécné hodnota je reprodukéni cena nemovitosti sniZena o opotfebeni. Reprodukéni cena odpovida
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vySi ndkladd, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné
nové véci. Ocenéni miZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencidlniho
kupce), zda je vyhodné&jsi a ekonomicky efektivn&j¥i koupit jiZ existujici nemovitost nebo
vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlédnutim k opotfebeni, které s ohledem na skuteény
stavebnétechnicky stav a mordlni zastarani je stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.
Nemovitosti zpravidla délime na:

- stavby

- venkovni upravy

- pozemky (véetn& vodnich ploch)

Pfi stanoveni vécné hodnoty nemovitosti (kromé& pozemkii) maji zdsadni vyznam vstupni tdaje.

U staveb témito vstupnimi udaji jsou:

- délka [m]

- zastavéna plocha [m2]

- obestavény prostor [m3]

- vnitini vyuZitelnd (pronajmutelnd) plocha [m2]

- stafi stavby

- reprodukéni pofizovaci cena 1 m3 obestavéného prostoru, 1 m2 zastavéné plochy, pfip. 1 m délky
- opotiebeni stavby

Pro vypodet opotiebeni stavby je nutné zjistit pFip. stanovit:

- Staff stavby a stav bézné Gdrzby

- technické a moralni opotfebeni

- provedené opravy a vymeéna jednotlivych konstrukénich prvki

- predpokladanou Zivotnost (dal3i trvani stavby)

- metodu vypoétu opotfebeni a odiivodnit jej{ pouziti

U venkovnich tiprav se vychazi z reprodukéni ceny s odpoétem opotfebeni pro kazdou venkovni
upravu. Je také mozZno stanovit hodnotu venkovnich Giprav procentnim podilem z hodnoty hlavnich
staveb s pfihlédnutim k jejich stavu a provedeni.

U pozemkii se vychdzi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu, z
druhu pozemku (zastavéna plocha, orné pida, atd.). Uvazi se také umisténi pozemku v dané obci a
udaje z tizemné planovaci dokumentace. Porovnnim s prodeji pozemkii v dané lokalité se stanovi
redlna trzni hodnota za 1 m2 pozemku. VZdy se uvedou podklady, na zaklad® kterych se tato
hodnota odvodila.

U v8ech pozemkil je tfeba vychézet z izemné planovaci dokumentace a dalsich podkladi.

42. METODA VYNOSOVA
Zjisti se u nemovitosti z dosaZeného ro¢niho najemného sniZeného o ro¢ni naklady na provoz. Do
t&chto ndkladii by se mély zapoéitat odpisy, prim&ma roéni udrzba, spriva nemovitosti, daf z
nemovitosti apod. Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét
diferencované pro kazdou nemovitost a v jednotlivych faktorech priib&Zné zohlediiovat vyvoj
ekonomiky v CR.
Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena podle tohoto schématu:
- stanoveni mnoZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouctho stabilizovaného vynosu
- stanoveni odpovidajici kapitalizaéni miry (skladba faktorii r1 - r4)
- vyuziti kapitalizace, {j. pfevodu budoucich penéz na jejich sou¢asnou kvantitativni trovest
Hodnota majetku vyjadfend vynosovou metodou vyplyvé ze vzorce:

V=100*Z/r,
ve vzorei je mozno Z nahradit Zu,
kde
v je vynosova hodnota majetku



Z je Cisty roni stabilizovany vynos (pted zdanénim, je-li stanoven z n4jmu)

Zu  je upraveny stabilizovany roéni zisk (po zdan&ni), je-li stanoven z provozu nemovitosti jako
podnik

T je kapitalizaéni mira

Kapitalizaéni miru r 1ze stanovit jako soucet ¢ty zakladnich Elent, a to skuteéné miry vynosnosti,
inflaéni miry, rizikové miry a miry ekonomické Zivotnosti:

r=rl +12+13 414,
kde
rl Je mira ekonomické vynosnosti, tj. irokové mira na bezpeéné vklady ve Ihiité pozadovaného
uvéru, snizend o infladni vlivy.
r2 je skute¢na mira inflace v hodnoceném obdobi.
3 Je rizikova mira. Vy3i rizika uloZeni kapitilu do ocefiované nemovitosti nutno posoudit
napt. dle mistnich podminek, podle zndmé nebo odekavané konkurence, a podle ptipadného
nebezpei ztraty likvidnosti. MiiZeme zahrnovat i vlivy konjunktury a nepfedvidatelné vlivy.
r4 je mira ekonomické Zivotnosti. Stanovuje se podle priimémé technické a morélni Zivotnosti
hmotného majetku ocefiované nemovitosti.
Celkovou kapitalizaéni miru r stanovujeme zdsadné skladbou jednotlivych faktorii. Pokud néktery
faktor neni pouZit, uvede se zdiivodnéni.

43. METODA POROVNAVACI

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnéni predmétné
nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze
ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i
hodnotu pozemku. '
Pokud je metoda porovnévaci pouZita, musi byt uvedeny v &asovém horizontu ne del&im nez Sesti
mésicil minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti. Porovnéni musi byt provedeno jak
z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, velikost pozemku atd.) tak i z
pohledu ekonomického efektu nemovitosti.

Porovndvaci metoda davéa nejpfesnéjsi obraz o skutedné realizovatelnych cenach. Nevyhodou je
neustdlé zastaravani informaci a potfeba neustilé aktualizace porovnavaci databdze. Tato
skute¢nost vyZaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnoZstvim a kvalitou informaci
o trhu zakonit€ roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametr(i na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen mé ovéfena
informace o prib&hu prodeje.

Za optimalni délku pribéhu realizace prodeje lze uvazovat obdobi 1 - 6 m&sicii.

Ukolem odhadce Je provést dokonalou analyzu viech cenotvornych faktort pro odvozeni vysledné
trzni hodnoty. Porovnany mohou byt nemovitosti stejného charakteru.

Kvalitativni (cenotvorné) parametry zahrnuji:

- Polohu v lokalité

- Konstrukéni systémy

- Vybavenost

- Opotiebeni fyzické, funkéni a ekonomické

- Ekologické zatiZeni

- Vécna bfemena

- Architektonické prisobeni,




1. NALEZ

1.1 Blizsi ddaje o nemovitosti

Ocefiovand nemovitost se nalézd ve stfedu malé obce Destnice, na cesté mezi Zatcem a
Rakovnikem a je pfimo pfistupna z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena rodinnym domem &.p. 96 s pozemkem p.¢. 113 a daldimi k.o
DesStnice a piisludenstvim, sestdvajicim z venkovnich Gprav a trvalych porosti.

Pozemky pfiléhajici k nemovitosti jsou oploceny a nejsou na ném postaveny dalsi objekty.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.i. Destnice, obec Destnice, list vlastnictvi &. 11,
vyhotoveny dilkovym pfenosem dne 17. b¥ezna 2012

Kopie katastréln{ mapy pro k.u. Dejtnice, obec Destnice, vyhotovena dlkovym prenosem
dne 17. biezna 2012

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soudasného stavu dne 4. bfezna 2012 za piitomnosti
vlastnika nemovitosti.

1.3 Vlastnictvi

Podle idaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 11 pro
k.. De3tnice, obec Destnice zapsan
JUDr Jan Rizek
Na Valich 641
440 01 Louny

1.4 Prohlidka

Ocenénd nemovitost byla prohlédnuta znalcem dne 4. biezna 2012 za Glasti vlastnika
nemovitosti.

1.5 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Stavby

1. 1) Rodinny diim se $ikmou stfechou &.p. 96

1. 2) Garaz s krovem neumoZiiujicim zfizeni podkrovi
2) Venkovni @ipravy a porosty

2. 1) Venkovni tpravy - zjednodudeny vypodet

2. 2) Bazén venkovni betonovy nezakryty

2. 3) Jezirko zahradni

2. 4) Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zpiisobem

2. 5) Venkovni sklep

2. 6) Venkovni sezeni s krbem

3) Pozemky

3. 1) Stavebni pozemek &. 113

3. 2) Ost.plochy-funkéni celek se stav. poz. &, 112/2

3. 3) Zahrada-funkéni celek se stavebnim poz. &. 114/2
3. 4) Ostatni plocha jina plocha &. 1760/2

Ostatni soucdsti nejsou pro cenu rozhodujici.




2. POSUDEK A OCENENI

OCENENI STAVEB A BYTU POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Pro stanoveni vynosové hodnoty opét pou%iji cenovy predpis vyse uvedeny

Rodinny diim slouZici rekreaci je na pFijemném misté ve dvou trovnich
pozemki, ve spodni &dsti pFistupné ze silnice jsou stavby a travnaty prostor s venkovnim
bazénem a zpevnénymi plochami, v horni &isti je odpodinkovy prostor s jezirkem. Do
prostoru nenf od sousedi vidét,

2.1 Stavby

2.1.1 Rodinny dim se Sikmou stfechou &.p. 96
Ocenéno podle § 26a vyhlagky.

2.1.1.1 Popis

Rodinny diim &.p. 96 je volné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a
podkrovim, s nosnou konstrukci zdnou, zaloZenou na zékladovych pasech, snoveé
vyhotovenymi hydroizolacemi proti zemni vlhkosti, s vn&j§i upravou povrchi
vapenocementovou omitkou hladkou s natérem, se sttechou sedlovou, s konstrukei stfechy z
dfevénych trdm, s krovem dfevénym, se stiedni krytinou z betonovych tasek, s oplechovanim
parapetd, se Zlaby a svody z plechu pozinkovaného, s bleskosvodem, napojenou na ptipojky:
vodovodni, elektro.

Provedeni, vybaveni domu: obvodové stény jsou zdéné v tl. 45 cm, s vnitini povrchovou
Upravou stén vdpennou omitkou Stukovou, pHeky jsou prevazné zdéné se shodnou
povrchovou tipravou, se stropy s rovnym podhledem, polospalné, schodits do podkrovi s
dfevénymi schody.

Podlahy v pfizemi betonové s novou keramickou dlazbou nebo plovouci podlahou,v
podkrovi dfevénd, okna plastova, zdvojend skla, dvete ndpliiové a hladké, elektroinstalace je
svételna i motorova, vytapéni ptimotopy, v obyvaci mistnosti osazena nové krbova kamna, s
rozvodem vody studené a teplé, s ohfevem vody z bojleru, se sanitirnim vybavenim WC
misa, koupelna s keramickym obkladem, kanalizace do Zumpy.

V piizemi je vstup do domu, obyvaci pokoj, loZnice, kuchyné, komora, chodbi¢ka, socialni
vybaveni v podkrovi schodisté a dvé mistnosti.
Podlazi jsou nadstandartné vybavena.

Stavba byla postavena okolo roku 1930, v posledni dobé byla kvalitné modernizovana,
prosla uvnitf kompletni rekonstrukei, opravena byla vnéjsi omitka a vym&n&na viechna okna
opravena a novou krytinou osazena cel4 stiecha

Stéfi objektu ke dni ocenéni je cca 80 let, technicky stav nové vybudovany velmi dobry,




2.1.1.2 Charakteristika stavby

CZLCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna
2.1.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 111,15%0,30 = 33.34 m’
Vrchni stavba 111,15%3,00 = 333.45m’
ZasteSeni 111,15%9,00*0,25 = 250.09 m®
celkem = 616.88 m’

2.1.1.4 Podlazi
Oznageni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - pFizemi 12,35%9,00 :

111.15 m? 2.60 m 3.00 m

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérnd zastavéna plocha podlazi je 111.15
m’ a prim.vyska podlaZi je 3.00 m.

2.1.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim

Druh konstrukce: Zdéna

2.1.1.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 111,15%0,30 & 3334 m’
Vrchni stavba 111,15%3,00+111,15*1,20 = 466.83 m’
ZastfeSeni 111,15%9,00*0,25 = 250.09 m*
celkem = 75026 m’

2.1.1.4 Podlazi
Oznageni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svetla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - pfizemi 12,35%9,00

111.15 m? 2.60m 3.00 m

Celkem: Zadné podzemni a | nadzemni podlaZi, primérné zastavéﬁé plocha podlazi je 111.15
m’a pram.vyska podlaZi je 3.00 m.




2.1.1.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Obj.podil Césti n
13. Okna
nadstandard 0.05200 100% 0.052
23. Vybaveni kuchyni
nadstandard 0.00500 100% 0.005
0.057
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypoéet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * 0.057) = 1.0308
2.1.1.6 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 18a, tab.1)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi i 3 0.00
Nabidka odpovida poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti 2 0.00
Stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu
Celkem 0.00
It =1+ SUMA(Ti)= 1+ 0.00 = 1.000
2.1.1.7 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 18a, tab.4)
Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi
1. Vyznam obce z hlediska zemépisného, kulturni iy 0.00
Bez vétiiho vyznamu )
2. Poloha nemovitosti v obci 3 0.01
Centrélni izemi obce
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi v okoli 3 0.05
Objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznaéné piirodni lokality
4. Obchod, sluzby, kultura v obeci 2 0.00
Pouze obchod se zdkladnim sortimentem
5. Skolstvi a sport v obci 1 -0.03
Zédna zakladni $kola
6. Zdravotni zaFizeni v obei 1 -0.03
Z4dné zdravotnické zafizeni
7. Vefejna doprava 2 0.00
Omezené dopravni spojeni
8. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli
9. Nezaméstnanost v obei a okoli 2 0.00
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Primérna nezaméstnanost

10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti 3 0.00
Bez vlivu

11. Vlivy neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

Ip =1+ SUMA(Pi) = 1 + 0.00 = 1.000

2.1.1.8 Vypoéet lv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 20a, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se §ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny diim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicové

3. Tloust’ka obvod. sté&n 2 0.00
45 cm

4. PodlaZnost c) 3 0.02
Hodnota 1

Vypodet: celkové zastavéna plocha viech podlaz{ 111.15 m*/
zastavénd plocha 1.NP 111.15 m? = podlaznost 1.00

5. Napojeni na sité (pFipojky) 4 0.04
Pfipojka elektro voda, napoj. na vetej. kanal. nebo domovwni &istirna

6. Zpiisob vytapéni stavby 3 0.00
Usttedni , etazové , dalkové

7. Z4Kl. pfislulenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardn{ provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez daliho vybaveni

9. Venkovni tipravy 4 0.04
Vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni

10. Vedlejsi stavby tvoFici p¥isluSenstvi k RD 3 0.10
Standardni pfisluenstvi - vedlejsi stavby celkem do 25 m®

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m” celkem ‘

12. Kriterium jinde neuvedené - 0.05
Mirné zvy3ujici cenu

13. Stavebné- technicky stav 2 0.8400

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.05 vynasobena koef. s=0.7+0.10 pro sta¥i 80 let)

Celkem 0.26
(posl.polozka se do sumy nezapogitava)
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Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.26) x 0.8400 = 1.058

2.1.1.9 Vypocet ceny objektu (§ 26a vyhlasky)

Index. prim. cena za m’ obestav&ného prostoru =K¢ 3.191,-
Koeficienty:

I: index cenového porovnéni x 1.0580
I=ItxIpxIv=1.000x 1.000 x 1.058

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 3.376,08
Cena za cely obestavény prostor 750.26 m’ =K¢ 2.532.936,28
Rodinny diim se Sikmou stfechou &.p. 96 Cena celkem K& 2.532.938,-

2.1.2 Garaz s krovem neumoziujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 8, pfilohy £.9/2 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

BéZnym zpiisobem v zafezu svahu vrchni &asti pozemku postavend gardZ, obvodové stény
zdivo tvamicové, strop srovnym podhledem, betonova podlaha, pultova stfecha, vinitd
krytina plechova.

Stavba byla postavena v roce 1980, je primémé kvality, jen drobné opravena.

2.1.2.2 Charakteristika stavby

20 C: 1274
SKP: 46.21.19.9
Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2.ZP

Druh konstrukce: Zdéné v tloudt'ce nad 15 cm
2.1.2.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 38,44*0,20 = 7.69 m’
Vrchni stavba 38,44*2,60 = 99.94 m’
ZastfeSeni 38,44%0,20 = 7.69 m*

celkem = 11532 m’

2.1.2.4 Podlazi

Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svétla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - pfizemi 6,20%6,20
38.44 m® 240 m 2.60 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, priméra4 zastavéna plocha podlaZi je 38.44
m” a prim.vyska podlazi je 2.60 m.
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2.1.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).

V3echny konstrukce a vybaveni maji standardni vybaveni a neovliviiuji vypoget koeficientu

K4.
K4=1+(0.54*n)=1+ (0.54 * 0.00) = 1.0000

2.1.2.6 Opotiebeni stavby

Pfi stafi 32 let a Zivotnosti 60 let &ini celkové opotrebeni stavby pfi pouZiti linedrni metody

vypodtu 53.3333%.
2.1.2.7 Vypocet ceny objektu (§ 8 vyhlasky)

Zékladni cena za m’ obestavéného prostoru = K¢ 1.375,-
Koeficienty:

Dle ndkladi na udel.vyuZit{ podkrovi (ptil.9) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 1.0000
K5: koeficient polohovy (dle ptilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy &.38) x 2.1030
Kp: prodejnosti (dle pfilohy &.39) x 0.9860
Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 2.423,47
Cena za cely obestavény prostor 115.32 m* = K¢ 279.474,56
Cena stavby bez opotiebeni =Ki¢ 279.474,56
SniZeni ceny za opotfebeni 53.3333% -Ké 149.053,01
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni =K¢é 130.421,55
Gariz s krovem neumoZiiujicim zfizeni podkrovi  Cena celkem K& 130.422,-
Stavby Cena celkem K¢ 2.663.360,-
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2.2 Venkovni upravy a porosty

2.2.1.1 Popis

Venkovni upravy vétdiho rozsahu, zejména nové zpevnéni ploch, tipravy okolo vodnich

ploch, oploceni z KB tvarovek, studna s okovem a stfi¥kou, obnovené pripojky.

2.2.1.2 Zji§téna cena

Pot &islo Nazev Cena
1. Rodinny diim se ikmou stfechou

&.p. 96 2532938.00
2 Bazén venkovni betonovy nezakryty  78692.00
3. Jezirko zahradni 27657.00
4. Garaz s krovem neumoZiiujicim :

ziizeni podkrovi 130422.00
5. Venkovni sklep 59160.00
6. Venkovni sezeni s krbem 68363.00
Celkem zjisténd cena  2897232.00

2.2.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Zjisténd cena hlavnich staveb =K¢ 2.897.232,-
4% ze zjisténé ceny =K¢ 115.889,28
Venkovni dpravy - zjednoduSeny vypodet Cena celkem K¢ 115.889,-

2.2.2 Bazén venkovni montovany nezakryty
Ocenéno podle § 10, pfilohy ¢&.11 vyhlasky, pol. 21.

2.2.2.1 Popis

Stavebnicovy montovany bazén pred domem ve spodni &asti, zapustény ve vykopu
s betonovym osténim s plachtou a schody b&Zného provedeni s ptivodem vody a piskovou

filtraci.

2.2.2.2 Diléi velikosti objektu

Vyméra 1

F25% 300

2.2.2.3 Opotfebeni stavby
PHi stafi 4 let a Zivotnosti 30 let ini celkové opottebeni stavby pti pouZiti lineérni metody

vypoétu 13.3333%.

St

2538 m’




2.2.2.4 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasgky)

Cena za 2538 m’ x 1.825,- K&/m® = K& 46.318,50
CZCC: 242

SKP: 46.39.99

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.3390
Kp: prodejnosti (dle ptilohy &.39) x 0.9860
Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 90.798,89
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 90.798,89
SniZeni ceny za opotiebeni 13.3333% - K¢ 12.106,49
Cena stavby po zapod&teni opotiebeni =K¢& 78.692,40
Bazén venkovni betonovy nezakryty Cena celkem K¢ 78.692,-
2.2.3 Jezirko zahradni

Ocenéno podle § 10, piilohy &.11 vyhlasky, pol.

2.2.3.1 Popis

V horni ¢asti zahrady je vyhloubeno venkovni jezirko elipsovitého tvaru o hloubce cca
1.20 m, PVC izolace celé plochy, kamenité dno, kamenité biehy, zemni ptivod vody z PVC.

2.2.3.2 Opotfebeni stavby

PHi stafi 4 let a Zivotnosti 15 let &ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody
vipodtu 26.6667%.

2.2.3.3 Vypocet ceny objektu (§ 10 vyhlasky)

Cena za 1.00 x 45.000,- K¢/ = K¢ 45.000,-
ECC:

SKP:

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle ptilohy &.14) x 0.8500
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.38) x 1.0000
Kp: prodejnosti (dle piilohy &.39) x 0.9860
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 37.714,50
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 37.714,50
SniZeni ceny za opotiebeni 26.6667% - K¢ 10.057,21
Cena stavby po zapodteni opotfebeni =K¢& 27.657,29
Jezirko zahradni Cena celkem K¢ 27.657,-
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2.2.4 Ovoc. dreviny a okras.rostliny zjedn. zpiisobem
Ocenéno podle § 42 vyhlasky.

2.2.41 Popis
ovocné stromy, Zivy plot a okrasné dieviny

2.2.4.2 Diléi vyméry porostu

V¥méra porostu 952+351 = 1303.00 m?
2.2.4.3 Zjisténa jednotkova cena pozemku
Pot &islo Nazev Vyméra m’ Cena
] Stavebni pozemek &. 113 255.00 28446.00
2 Ost.plochy-funkéni celek se

stav. poz. &. 112/2 953.00 42524.00
3. Zahrada-funkéni celek se

stavebnim poz. &. 114/2 351.00 15662.00
Celkova vyméra a cena 1559.00 86632.00
Jednotkové cena pozemki = 86632.00 / 1559.00 = 55.5690
2.2.4.4Vypocet ceny porosti (§ 42 vyhlagky)
Z}i%éna cena pozemku o vyméfe porostu =Ké 72.406,34
{ 1303.00 m’ x 55,57 K&/m® )
Podil ve vysi 7% ze zjisténé ceny =Ké& 5.068,44
Ovoc.dFeviny a okras.rostliny zjedn.zpiisobem Cena celkem K¢ 5.068,-
2.2.5 Venkovni sklep

Ocenéno podle § 17 vyhlasky.

2.2.5.1 Popis
Postaveny vlevo od gardZe ve svahu, zdény pfimy vstup.

2.2.5.2 Opotiebeni stavby

PFi stafi 23 let a Zivotnosti 50 let ¢ini celkové opotfebeni stavby pti pouziti linedrni metody

vypoétu 40%. :
2.2.5.3 Vypocet ceny jiné stavby (§ 17 vyhlasky)

V¥3e nakladi na potizeni stavby =K¢& 80.000,-
Koeficienty:

Kp: prodejnosti (dle piilohy &.39) x 0.9860
Zékladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢& 78.880,-
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 78.880,-
SniZenf ceny za opotfebeni 40% - K¢ 31.552,-
Cena stavby po zapoé&teni opotiebeni =K¢ 47.328,-
Venkovni sklep Cena celkem K¢& 47.328.-
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2.2.6 Venkovni sezeni s krbem
Ocengno podle § 17 vyhlazky.

2.26.1 Popis

V pocatku horni asti zahrady postavené zasteené stanovisté se zahradnim otevienym
krbem, pouZity KB materidly na podlahu i stény, stfecha dfevény ktov s palenymi taskami.
2.2.6.2 Opotfebeni stavby

P stafi 4 let a Zivotnosti 30 let Eini celkové opotiebeni stavby pfi pouZiti linearni metody
vipodtu 13.3333%.

2.2.6.3 Vypocet ceny jiné stavby (§ 17 vyhlasky)

V¥%e ndkladi na potizeni stavby =K¢& 80.000,-
Koeficienty:

Kp: prodejnosti (dle pfilohy &.39) x 0.9860
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =Ki¢ 78.880,-
Cena stavby bez opotiebeni =K¢& 78.880,-
SniZeni ceny za opotfebeni 13.3333% - Ké 10.517,31
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni =Ké i 68.362,69
Venkovni sezeni s krbem Cena celkem K¢ 68.363,-
Venkovni dpravy a porosty Cena celkem K¢ 342.997,-
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2.3 Pozemky

2.3.1 Stavebni pozemek ¢. 113
Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

2.3.1.1 Popis

zastavénd plocha a nadvoti. Dobré umisténi s dostateénym prostorem dalich pozemkil.

2.3.1.2 Uprava ceny pozemku
Vyhodnost polohy pozemku na tizemi obce

v ostatnich obcich (-30% aZ +125%) 50%
2.3.1.3 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Po zapoéteni 50.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢ 52,50
Po zapotteni 0.00% dalich pfirdzek a srazek =K¢ 52,50
Koeficienty:
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy £.38) x2.1550
Kp: prodejnosti (dle pfilohy &.39) x 0.9860
Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢é 111,55
Cena za celou vyméru 255.00 m? = K¢ 28.446,16
Stavebni pozemek & 113 Cena celkem K¢ 28.446,-
2.3.2 Ost.plochy-funkéni celek se stav. poz. &. 112/2
Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.
2.3.2.1 Popis

ostatni plocha manipulaéni plocha uZivana jako zahrada
2.3.2.2 Uprava ceny pozemku
Vyhodnost polohy pozemku na tizem{ obce
v ostatnich obcich (-30% az +125%) 50%
2.3.2.3 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlagky)
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Po zapo¢teni 50.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢ 52,50
Po zapoéteni 0.00% dalsich p¥irdZek a srazek =K¢& 52,50
Koeficienty:
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy &.38) x2.1550
Kp: prodejnosti (dle prilohy £.39) ! x 0.9860
Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢é 111,55
Po vynasobeni koeficientem 0.40 = K¢ 44,62
Cena za celou vyméru 953.00 m’ =K& 42.524,22
Ost.plochy-funkéni celek se stav. poz. & 112/2 Cena celkem K¢ 42.524,-
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2.3.3 Zahrada-funkéni celek se stavebnim poz. &. 114/2
Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

2.3.3.1 Popis
zahrada

2.3.3.2 Uprava ceny pozemku
¥ vhodnost polohy pozemku na tizemf obce

v ostatnich obcich (-30% aZ +125%) 50%
2.3.3.3 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)
Zakladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢é 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Po zapotteni 50.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢& 52,50
¥o zapoéteni 0.00% dalSich ptirdZek a srazek =Ké 52,50
Koeficienty:
K- zména cen staveb (dle ptilohy &.38) x 2.1550
Kp: prodejnosti (dle piilohy ¢.39) x 0.9860
Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 111,55
o vynasobeni koeficientem 0.40 =K¢ 44,62
Cena za celou vyméru 351.00 m? = K¢ 15.662,12
Zahrada-funkéni celek se stavebnim poz. &. 114/2  Cena celkem K¢ 15.662,-
2.3.4 Ostatni plocha jina plocha &. 1760/2
Ocenéno podle § 32 vyhlagky.
2.3.4.1 Popis

ostatni plocha jina plocha
2.3.4.2 Vypocet ceny jiného pozemku (§ 32 vyhlagky)
Zakladni cena za m” jiného pozemku =K¢& 35,-
(35 + (1000 - 1000) x 0.007414) x 1.00
Kp: prodejnosti (dle pilohy &.39) x 1.0000
Koeficient 1.00 =K¢ 35,-
Cena za celou vyméru 31.00 m? = K& 1.085,-
Ostatni plocha jin4 plocha &. 1760/2 Cena celkem K¢ 1.085,-
Pozemky Cena celkem K¢ 87.7117,-
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3. REKAPITULACE

VYSLEDNE CENY

1) Saavby

. 1) Rodinny diim se Sikmou stfechou &.p. 96 TRIRE - 2.532.938.-
1. 2) Garédz s krovem neumoZfiujicim zfizeni podkrovi Ké 130.422,-
1) Stavby K¢ 2.663.360,-
2) Venkovni upravy a porosty

= 1) Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet K¢ 115.889,-
2 2) Bazén venkovni betonovy nezakryty Ké 78.692,-
2. 3) Jezirko zahradni K¢ 27.657,-
2 4) Ovoc.dfeviny a okras.rostliny zjedn.zpiisobem K¢ 5.068,-
2. 5) Venkovni sklep K¢ 47.328.-
2. 6) Venkovni sezeni s krbem K¢ 68.363,-
2) Venkovni tipravy a porosty K¢ 342.997,-
3) Pozemky

3. 1) Stavebni pozemek &. 113 K¢ 28.446,-
3. 2) Ost.plochy-funkéni celek se stav. poz. & 112/2 K& 42.524. -
3. 3) Zahrada-funkéni celek se stavebnim poz. &. 114/2 K¢ 15.662,-
3. 4) Ostatni plocha jin4 plocha &. 1760/2 K¢ 1.085,-
3) Pozemky O Ke 87.7117,-
Zjiiténd vysledna cena K& 3.094.074,-
Fo zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky K¢ 3.094.070,-

Cena dle cenového piedpisu ke dni ocenéni &ini :

Celkem 3 094 070.- K&

Slovy: TrimilionydevadesdtctyFitisicesedmdesdtKorunéeskych
m
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4. Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

¥ principu se jednd o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit,
Sete medévno uskutednénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti
& lokalou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych
o8 memovitosti, Ze uskutenéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt stardi nez 1
#4. To proto, Ze se pfedpokléda, e za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

1980 srovnani se provéadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
W8 2 denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukei a drazeb,
Aosrultacemi s realitnimi kancelafemi a spréavei nemovitosti.

Z&vErem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mési¢ni
fpeostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné

Nemovitosti uvedeného typu, t.j. Rodinné domy k rekreaci, uvedené velikosti a vybaveni
se obchoduji.

Vizhledem technickému stavu a vyuZitelnosti je nemovitost obchodovatelnd, aviak
poptivka je bud’ v souladu, nebo i pod nabidkou.

Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu technickému stavu, vybaveni a
Fpdsobu vyuZiti, jsem ndzoru, Ze ocefiovana nemovitost je obchodovatelna.
Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych

Podle téchto podkladii byly v oblasti, kde se nachazi ocefiovand nemovitost v uplynulé
“obe zobchodoviny, nebo inzerovany, srovnatelné nemovitosti. Proto pouzivam tuto metodu
Jako podpirnou pro stanoveni obvyklé ceny.

Obvykld cena domu je obvykle velmi blizko cen& vypoétené s pouzitim aktuelniho
cenového predpisu (s rotné aktualizovanymi koeficienty providéné mistné piisludnymi
finanénimi Gfady) a to ve sm. HLAVY IIl. OCENOVANI STAVEB A BYTU
POROVNAVACIM ZPUSOBEM

Velmi kvalitni a podrobnou statistiku prodavanych domi a bytl v piislusné lokalité
spracovavaji mistn€ prisluiné finan¢ni ufady a véletuji ji do kazdé nasledujici zmény
cenoveho predpisu v podob koeficientu prodejnosti.

Cena dle cenového predpisu v ptipadé obsazeného domu a bytu je velmi blizko cendm
uskuteénénych trhem a lze ji povaZzovat za obvyklou, trini.

Cena stanovena cenovym pfedpisem pro vypolet ceny staveb a byti porovnavacim
zpusobem je velmi blizké jednoduseji poitané vécné cend je vporovnani s prodejnosti
nemovitosti pfiméfena.

Cenu vypottenou vécnou metodou v tomto pipadé mizeme povazovat za cenu obvyklou.
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ZAVER - ZDUVODNENi OBVYKLE CENY

Oendni je v souladu s Mezindrodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2005
Mezindrodnim vyborem pro normy ocetiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1
efiovani na zaklad® trzni hodnoty a IVS 4

% zpracovéno v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zékona &.151/1997

8. 0 ocefovéni majetku a 0 zméng nékterych zakonii (zdkon o ocefiovani majetku), kterd je

atovina v Uvodu.

* K wipoltu a stanoveni ceny byla pouita metoda vypotu vécné ceny a porovnavaci
splikaci cenového predpisu, (prodeje podobnych objektl v misté). Z v§¥e uvedeného
dévodu pfednost vypoftu porovnavacim zpisobem s pouZitim cenového piedpisu
§ porovnanim podobnych prodejii a v tomto ptipads, kdy aplikovany cenovy pfedpis
maléza podobnou cenu, lze viechny metody povaZovat za rovnocenné s velmi podobnym
visledkem.

Hodnocend nemovitost je stavbou rodinného domu s vyuZitim pro rekreaci v malé
#¥emné vesnici s dostatkem prostoru umisténou v blizkosti sttedu zéstavby s primémym
Wyfevenim a infrastrukturou, s volnym prostorem okolo u obecni prijezdné silnice
§ mdenyvrskymi sitémi.

Provedeni, velikost a kvalita staveb odpovidd minimalné primémym pozadavkim na
Lvalitu poskytovanych sluZeb.

(5vykla cena nemovitosti vychézejici z porovnavaci metody je tedy blizko cené vypottené
& cenového predpisu.

Po zvéZeni situace na trhu se srovnatelnymi stavebnimi objekty v oblasti, umisténi stavby

* problematické lokalit€, moZnosti piistupu ke stavbd a po provedeni potiebnych analyz
sanovuji, Ze '

obvykla cena ocefiované nemovitosti po zaokrouhleni éini:

L Celkem 3 000 000; K

Certifikovany odhadce majetku
Clen Komory soudnich znaleii CR Praha
Clen Ceské kom ory odhadcii majetku Praha

4. ZNALECKA DOLOZKA ol i

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmen\c')vany rozhodnutim piedsedy Krajského
soudu v Usti n.L. ze dne 21.11.1995, &,j. Spr. 2707/75, pro zékladni obor ekonomika, pro
odvétvi ceny a odhady nemovitosti a rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Usti n.L. ze
dne 28.1.1996, &.j. Spr. 398/76, pro zakladni obor Stavebnictvi

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsén pod pofadovym &islem 16/2726/2012
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PREDPOKLADY A OMEZUJiCE PODMINKY PRO STANOVEN{ TRZNI
BODNOTY

W sdhadni zpréva byla vypracovdna v souladu s t¥mito obecnymi predpoklady a omezujicimi
PP

© Wemyio provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata Zidna odpovédnost za prévni popis nebo
IR sietiosti, veetné préavniho podkladu viastnického prava. Predpoklada se, Ze vlastnické
P & maietku je spravné a tudiZ prodejné - zpenéZitelné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale
W edpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a isté od viech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen
Snilidend, pokud by se nezjistilo néco jiného.

& Isfemace 7 jinych zdrojii, na nichZ je zaloZena celd, nebo Césti této zpravy, jsou vérohodné, ale
Seiuty we viech piipadech ové&fovény. Nebylo déno Z4dné potvrzeni, pokud se tykd pfesnosti
%) Nehere se 24dna odpovédnost za zmény v trnich podminkéch a nepfedpoklada se, Ze by n&jaky

Svasek byl divodem k prezkoumani této zprévy, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky,
Wsese se vyskytnou nasledné po tomto datu.

& Medpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava vlastnickych prév.

1 Pokud se nezjisti néco jinho, predpokladé se plny soulad se viemi aplikovatelnymi zdkony a
& Tao zprava byla vypracovéna za téelem zjisténi navrhu vyvolévaci ceny pro vefejnou drazbu .
7 Predpoklada se, ze mohou byt ziskény nebo obnoveny viechny poZadované licence, osvédéeni o
&5, nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni od kteréhokoliv mistniho, stétnfho nebo
“dniho dfadu nebo soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, na nichz je
#aloden odhad hodnoty, obsaZeny v této zprave.

¥ Odhadnuta objektivnf trzni hodnota je dana pro finanéni strukturu a podminky platné v souladu s
datem té10 zpravy. j ;

) Visledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platné za predpokladu, Ze objekt bude v
pfipadé prodeje ihned uvolnén bez dalsich vydajii na vyprazdnéni a vyklizeni objektu.

10 Vysledky této analyzy je moZné pouzit pouze k t¢elu, uvedenému v této Zpravé,
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