Znalecky posudek
Cislo 2010-68

OCENENi NEMOVITOSTI - ODHAD OBVYKLE CENY

NEMOVITOST: Hotel "KELLNER" - &p. 918 véetné pozemk( a prislusenstvi v obci a k.0. Zatec
Adresa nemovitosti: Namésti P. Chelcického 918, 438 01 Zatec
Katastralni Udaje: Kraj Ustecky, okres Louny, ki Zatec, kod ki 794732, LV 2996

Stavba s pozemkem, &.p. 918, p&. st. 125/3, st. 125/2, p¢. 71

VLASTNIK: nemovitost je soucasti konkursni podstaty - neposuzuji

UCEL OCENENi: Navrh obvyklé ceny nemovitosti pro éely drazby - zpenézeni konkursni podstaty.
OBJEDNATEL OCENENi: TOP CREDIT, a.s.
Adresa objednatele: Podébradova 751, 440 01 Louny
IC DIC telefon Fax e-mail
25407210 415652 187 415652 187 top.credit@topcredit.cz
ZHOTOVITEL OCENENI: Ing. Petr Kfivka soudni znalec,
koncesovany odhadce
nemovitosti
Adresa zhotovitele: Safafikova 2528, 440 01 Louny
IC DIC Telefon Fax e-mail
684 53418 | 608980091 | kivka.petr@seznam.cz |

Datum mistniho Setfeni: | 6.8.2010 ‘ Datum zpracovani: 19.8.2010

Pocet stran: 18 Pocet priloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:
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STAV POSUZOVANE NEMOVITOSTI: [ stavba dokon&ena v r. [0 zména stavby v r. [l rekonstrukce v r. 1994
Stavebné technicky stav: [ novostavba O udrzovana [ neudrzovana (Castecné)
Konstrukce: [X] zd&né O betonové O montované O kovové [ dievéné O jiné

Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani O bydleni a podnikani [ ¢asteCné obsazen [ volny
objekt

Poloha: O centrum [ kraj obce [ bytova zéna O priimyslova zéna [l nékup zéna [ mimo obec

Pripojky: voda kanalizace plyn elektro [ telefon zpev. pfijezd

Dostupnost: MHD Zeleznice autobus [ dalnice/sil. I.tF B sil. 11111, tF.

Pozadavky objednatele zvlastni pozadavky objednatele nejsou

Rizika nemovitosti:

Rizika byla zjiSténa z ¢asti - viz jednotliva hlediska. (V tomto oddile nejsou zahmuta rizika pramenici z vlastniho
zplisobu vyuZiti nemovitosti jako provozni jednotky - riziko konkurence, ztrata dobrého jména apod.)

Technické hledisko - nemovitost vykazuje dil¢i zavady, poplatné dobé rekonstrukce - tj. dostupnosti kvalitnich
materiall a z ¢asti vivem Femesiné nekvality:

- zatékani pfistavénou terasou - netésnost souvrstvi vodorovné konstrukce terasy

- prihyb nosnikd v podlaze terasy - prasklina pfistavby Stitové zdi u terasy

- trhlina zapadniho Stitu - zatéka do vnitfnich prostor interiéru pokoje

- nekvalitni okna - poddimenzované profily okennich ramd - zatéka, netésnosti

- pouze Gaste€né funkéni vzduchotechnika

- poSkozené potrubi TUV - tnik vody v 1. PP, nefunkéni jeden plynovy ohfiva¢ teplé vody

- lokalné poskozena fasada, zhorSeny stav sklepnich prostor - viz fotodokumentace

- celkové zanedbana - nedostateCna Udrzba v poslednich cca 5 letech

Legislativni hledisko - pravni stav je v souladu se skuteénosti - rizika nezjisténa.

Ostatni rizika - pfistup k nemovitosti je z vefejné komunikace, v pfedmétné lokalité nehrozi riziko zaplav.

Zjisténo diléi riziko - severozapadné navazujici objekt byvalého skladu chmele a susarny, umistény na ¢asti pozemku
stp&. 125/2, neni soucasti ocenéni - neni zapsan jako soucast konkursni podstaty. Vzhledem k jeho velmi Spatnému
technickému stavu (neni schopen uzivani k plvodnimu téelu), bude nutné v budoucnu zajistit pfistup pfes stpé. 125/2 k
jeho opravé ¢i demolici, je nutné pfedpokladat obtize s tim spojené a omezené uzivani ¢asti pozemku stp¢. 125/2. Tato
skuteCnost ma negativni vliv na prodejnost nemovitosti.

Vlastnické vztahy neposuzuji - nemovitost je zapsana do konkursni podstaty.

PRODEJNOST NEMOVITOSTI: obtizna
(nad 1 rok)

SOUHRN OCENENi POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Soucasny stav Budouci stav Minimalni pfi rek.
Porovnavaci hodnota 7 281 830,- K&
Vynosova hodnota 4 490 640,- K&
Vécna hodnota / nakladova 14 036 280,- K&
Cena podle cenového predpisu
Obecna cena / Hodnota 6 500 000,- Ké
zajisténi (NHZP)
- z toho hodnota pozemku 2514 390,- K&
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Komentar ke stanoveni hodnoty posuzované nemovitosti:

CENA OBECNA - OBVYKLA (trzni)

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona

€. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku. Majetek a sluzba se ocenuji cenou obvyklou, pokud tento zakon nestanovi
jiny zpsob ocefovani.
Obvyklou cenou se pro ucéely tohoto zakona rozumi cena, které by byla dosazena pfi prodejich stejného, nebo

obdobného majetku (pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby) v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke
dni ocenéni; je to cena, kterou bylo mozno za konkrétni véc (sluzbu) v rozhodné dobé a misté dosahnout.

Takova cena vznika na trhu kazdého zbozi a zbozim Ize oznacit i nemovitosti véetné pozemkd. Trh s nemovitostmi méa sva
specifika, ktera jsou dana individualnim charakterem kazdé nemovitosti, jejim stafim, rozdilnym technickym stavem,
vybavenosti, polohou ve vazbé na dopravni spojeni, navazujici vystavbu a orientaci ke svétovym stranam; dale
vlastnickymi vztahy apod. Poptavka a nabidka na trhu nemovitosti je znaéné rozdilna v jednotlivych regionech a také pro
jednotlivé druhy staveb a obdobné je tomu i u pozemka.

Stanoveni hodnoty nemovitého majetku nepredstavuje exaktni védu, ale vyzaduje znacny podil Gsudku, nebot neexistuje
jedineéna metoda, kterou by se dala zjistit obvykla cena nebo hodnota nemovitosti. Vzdy se jedna o odhad obvyklé ceny a
dvé strany provadgjici nezavislé hodnoceni mohou dospét k rozdilnym vysledkim v dasledku odliSné interpretace stejnych
skutegnosti.

V souéasné dobé se pro zjisténi odhadni ceny obvyklé pouzivaji u nas i v zahraniéi v praxi tfi z&kladni metody -
zjisténi vécné hodnoty, resp. nakladové ocenéni, metoda vynosova a metoda srovnavaci (komparativni) - metoda
srovnatelnych hodnot. Pro ocenéni stavebnich pozemki zastavénych i nezastavénych se uziva metody polohovych tfid a
tzv. indexova metoda. Tyto metody se uZivaji v rznych modifikacich a vzajemnych kombinacich v zavislosti na druhu
nemovitosti, jeji poloze a dalSich vy3e uvedenych vlivech.

Je nutné si stale uvédomovat rozdil mezi cenou a hodnotou - stejnd stavba postavena stejnymi néklady v jinych
lokalitach (napf. obchodni diim v centru mésta a na jeho okraji, nebo v jiném, vétSim mésté) maze mit zcela jinou
obchodni cenu vyjadfenou penézi.

Pouzité metody ocenéni

A. vécna hodnota

Jedna se 0 metodu tzv. nakladového ocenéni, tj. stanoveni nakladd na pofizeni véci (nemovitosti) v sou¢asnych cenach a
urCeni opotfebeni v zavislosti na stéfi a skutecném stavu nemovitosti. Taktéz se v terminologii uZivé pojem &asové cena.
Zjisténi vécné hodnoty se uplatfiuje zejména u staveb, u pozemkU se jedna o tzv. cenu pofizovaci, ktera mize byt velmi
rozdilna v zavislosti na vlastnostech pozemki, jejich poloze a moznosti zastavéni. V daném pfipadé je vécna hodnota
stanovena za pouziti cenového predpisu jako nakladova cena bez koef. prodejnosti - jeji vySe vSak nem(Zze byt pfi prodeji
na trhu v dané lokalité dosazena.

B. vynosova hodnota

Obecné, za pfedpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost (napf. z najemného), je mozno vynosovou hodnotu
pfirovnat k jistiné, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty
vynos z nemovitosti.

\V daném pfipadé se jedna o nemovitost s pfedpokladem dosahovani stalych vynost formou pronajmu nemovitosti,

vynosova hodnota byla stanovena nize uvedenym zplisobem a jedna se o jeden z cenotvornych ukazateli pro
stanoveni hodnoty predmétného nemovitého majetku.

C. zjiSténi hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

\V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, stafim, technickym stavem, objemovymi parametry a polohou. Srovnani se provadi na zakladé
vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udaju z denniho a odborného tisku, sité Internetu, vyvések realitnich
kancelafi, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti apod.

Tato metoda byla pouzita v ocenéni formou neprimého porovnani, viz nize.
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Predmétem ocenéni je stavajici budova ép. 918 hotelového typu v obci Zatec, okr. Louny.

Uéelem ocenéni je odhad obvyklé ceny nemovitosti véetné pozemkii a prislugenstvi tvoficich funkéni celek, k
uvedenému datu na titulni strané posudku.

Rizika nemovitosti byla zjiSténa z €asti - viz samostatny popis uvedeny vyse.

Pfi odhadu obvyklé ceny nemovitosti jsem pfihlédl zejména ke zji§téné porovnavaci hodnoté, aste¢né snizené z

predpokladanych vynost stanovenych simulaci tzv. roéniho stabilizovaného vynosu a jeho kapitalizace. Zaroven bylo
pfihlédnuto ke viem Zzjisténym skutecnostem, z nichZ zejména uvadim kladné a slabsi stranky nemovitosti.

Mezi klady nemovitosti patfi zejména:

- relativné dobra poloha nemovitosti v historické ¢asti mésta s vyhledem do okoli, klidna poloha (nevyhodou je
¢astecné zhorSena dopravni dostupnost - orientace, omezené parkovaci moznosti)

- Uplné technické vybaveni objektu

- dobré moznosti vyuZiti jako restaurace i ubytovani, moznost provozniho vyuZiti Casti suterénu

Slabé stranky nemovitosti :

- diléi zavady stavebné-technického charakteru - pfedpoklad zvy$enych nakladd na dalSi ddrzbu nemovitosti

- Castecné moralné zastaralé vybaveni pokoju a technického zazemi kuchyné

- obtizné vyuZitelnd svaZitd zahrada

- navazujici objekt jiného vlastnika na p¢. 125/2 je v havarijnim stavu - z toho vyplyvaji komplikované a omezené
moznosti vyuZiti tohoto pozemku

- zvySena konkurence ubytovacich kapacit ve mésté

Z celkového hlediska pokladam budouci postaveni nemovitosti na trhu za ¢aste¢né problematické vzhledem ke
konkurenénimu prostiedi a k uvedenym negativnim strankam - zejména pak vzhledem k pfedpokladanym
zvySenym nakladdm na Gdrzbu a investice.

Nemovitost z ¢asového hlediska pfedpokladam jako obtiznéji prodejnou v éasovém obdobi nad 12 mésic.

\VySe uvedené ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které mohou
nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

V' dalSim se mimo jiné pfedpoklada odpovédné viastnictvi a sprava nemovitosti véetné odpovidajiciho pojisténi. Ocenéni je
zpracovano v souladu s definici ,obvyklé ceny” uvedené v § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku.

Prohlasuiji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Seznam priloh:

1. vypis z KN, LV & 2996 pro k.u. Zatec - 2 listy (vytah)
2. mapa gis

3. situace - umisténi na mapé

4. fotodokumentace - 2 listy

5. koncesni listina

Celkem obsahuiji pfilohy 7 listd.

V Lounech, dne 19.8.2010 znalec, podpis, razitko



Nalez

Situace

Pehled ocefiovanych staveb a
pozemku

Dim €p. 918 - hotel - objekt ubytovani s restauraci._
Pozemky pé. st. 125/2, st. 125/3 a p€. 71, vSe v k.U. Zatec, okr. Louny.

Prehled v8ech vlastnikd

Vlastnictvi nemovitosti je zapsano na pfilozeném LV - jedné se o podilové spoluvlastnictvi
fyzickych osob. K datu ocenéni je vlastnictvi omezeno - zapsano do soupisu konkursni
podstaty.

Piehled podkladu

- vypis z KN, LV &. 2996 pro k.u. Zatec - ze dne 9.7.2010

- projektova dokumentace pro stavebni povoleni - zajisténo znalcem z archivu MU - Stavebniho
UFadu v Zatci

- smlouva o najmu nebytovych prostor

- znalecky posudek €. 57/1782/2003 zpracovany znalcem Ing. Jifim Rackem v 05/2003

- skute¢nosti a vyméry zjisténé pfi mistnim Setfeni dne 6.8. a 16.8. za pfitomnosti zastupce
objednatele posudku a najemce nemovitosti

Charakteristika obce

Poloha nemovitosti

Nemovitost pronajata

Rizika nemovitosti

Popis jednotlivych staveb

Zakladni popis

Mésto Zatec se nachazi v byvalém okresu Louny, jedna se o mésto s dlouhou tradici a znagnym
hospodaiskym vyznamem pro celou oblast byvalého okresu. M&sto ma cca 19535 obyvatel, je zde
kompletni technické infrastruktura.

Z hlediska vyroby pfevazuije tradi¢ni zemédélska vyroba a lehky primysl, dobfe se rozviji obchod a
sluzby, pracovni pfilezitosti jsou zde podprimérné, dobré je dopravni spojeni do okolnich mést -
Louny, Chomutov, Most - méstem proch&zi silniéni spojnice Most - Plzefi, spojeni na Prahu pres
mésto Louny.

Ve mésté je dobra obCanska vybavenost - Skoly v&. Skol stfednich, statni instituce a Ufady,
bankovni Ustavy, pojistovny, zdravotni zafizeni a nemocnice, dale kulturni a sportovni stanky,
supermarkety apod. Pracovni pfileZitosti jsou ¢asteéné omezené s nutnosti dojizdéni za praci.
Nachazi se zde Zelezni¢ni a autobusové nadrazi, funguje MHD. Uzemi mésta je stabilizované,
rozvoj dle schvaleného UP.

Oceriovana nemovitost se nachazi v historické ¢asti mésta, vychodné v t&sné blizkosti Chel€ického
namésti, nedaleko centrélniho ndmésti Svobody - viz pfiloZzend situace.

Jedna se o lokalitu smiSené zastavby, pfevazné obytné s dalSimi objekty sluzeb, obchodu a
stravovani - ubytovani.

Pristup k nemovitosti je ze zpevnénych dlazdénych vefejnych prostor - z namésti
Chel¢ického, ulici umisténou na pozemku p¢.6769 (zplsob vyuziti ostatni komunikace - viastnik
Mésto Zatec).

Nemovitost je pronajata. Byla pfedloZena byla ndjemni smlouva - podrobnéji viz vynosova
metoda ocenéni.

ZjiSténa castecné - podrobnéji viz samostatny popis vyse.

Uvodni popis - situace

Predmétem ocenéni je budova €p. 918 véetné nize uvedenych pozemki tvoricich funkéni
celek a véetné pfisluSenstvi. Jedna se o objekt hotelového typu - ubytovaci zafizeni s
restauraci. Zastavba objektu je na rovinném terénu, ktery se v3ak za budovou hotelu
severovychodnim smérem prudce svazuje.

Plvodné se jednalo o objekt k bydleni - obytnou vilu, pozdéji byl dim uzivan jako administrativni
budova. V r. 1994 byla provedena pfestavba a celkovéa rekonstrukce objektu spojend s pfistavbou
a se zmé&nou vyuziti na ubytovaci zafizeni s restauraci.

Ubytovaci kapacita penzionu je 25 luzek v celkem 12-ti pokojich, v restauraci je cca 60 mist
k sezeni - tuto kapacitu Ize rozsifit v dalSich spole¢enskych prostorach v 1. NP a 1. PP.

Cp. 918 - hotel Kellner na pozemku stpé. 125/3

Jedna se o klasicky, zdény, podsklepeny objekt se tfemi nadzemnimi podlazimi véetné
podkrovi.

Konstrukéni systém objektu je zdény - masivni - kamenné, smiSené a novodobé cihelné zdivo,
stropy nad sklepem jsou tvrdé - klenbové, nad dalSimi podlaZimi polospalné rovné s omitkou.
Stfecha objektu je sloZzena sedlova s valbou, krov je dfevény vazany s krytinou s al. Sablonami.
Dispozice - vnitini dispozice je ¢lenéna takto:

1. PP - obsahuje chodbu, schodisté, pfiruéni sklady potravin a napojd, bramborarnu, socialni

zazemi (sprcha + Satna) pro zaméstnance, plynovou kotelnu, zadni vstup, pivnici (3 mistnosti a dva



Druh stavby - Gcel vyuZiti

Dokumentace

ZpUsob uzivani

Popis tech. stavu stavby

Udaije o stéfi a provedenych
rekonstrukcich

Pozemky
Zakladni popis kazdého
pozemku
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boxy, socialni zazemi pro muze a zeny) - na sklepni prostor navazuje zadni venkovni terasa -
stavebné nedokoncena.

1. NP - obsahuje vstupni halu, recepci, chodbu, schodité, dvé mistnosti restaurace véetné baru,
kuchyni s pomocnymi provozy, tfi kanceléfe, vpravo je WC pro muze a Zeny, denni lobby bar,
naproti recepci dalsi provozni mistnost.

2. NP - jedna se o ubytovaci ¢ast. Obsahuje chodbu,schodisté, venkovni terasu a celkem 8 pokojli
pro hosty - 7 x 2L, 1 x 4L , 1 x 1L(kazdy pokoj ma pfedsiriku, hygienické zazemi se sprchovym
koutem, umyvadlem a WC a pokoj, Etyflizkovy pokoj ma WC umisténo samostatné), komoru -
sklad lozniho pradla.

3. NP - podkrovi - obsahuje chodbu, byvaly spolecensky klub s barem (uZivéno k bydleni
najemnika), schodisté na pdu, WC pro muze a zeny véetné predsinék (2 x WC, 2 x UM) a celkem
tfi pokoje pro hosty - 3 x 2L.

\VSechny pokoje maji vlastni hygienické zazemi - pfevazné se skladaji z pfedsing, WC a koupelny
se sprchovym koutem. Déle jsou vybaveny pfislusnym nabytkem, televizi.

Konstrukce a vybaveni - podrobny popis konstrukci a vybaveni objektu je uveden v ¢asti
ocenéni - viz tabulka konstrukci a vybaveni objektu.

\Venkovni Upravy

PrisluSenstvi nemovitosti tvofi pfevazné nize uvedené venkovni Upravy pfed hotelem a v jeho
,zadni” severovychodni dvorni ¢asti.

Provedeno je venkovni pfedloZené schodisté, dlazba pred hotelem, zadni dfevéna terasa, oploceni
zadni terasy, dlaZzdéné plocha u terasy, rampa u hotelu.

Déle je provedeno napojeni na technickou infrastrukturu - zfizena pfipojka pitné vody, pfipojka na
vefejnou kanalizaci, pfeéerpavaci jimka s lapaCem tuk, pfipojka plynovodu, elektropfipojka.

Dle zapisu v KN - LV ¢&. 2996 - je uveden zplsob vyuziti objektu jako ubytovaci zafizeni -
skutecné vyuZiti této evidenci odpovida. Pravni stav je v souladu se skute¢nosti a se stavebné-
technickym usporadanim.

Technicka stavebni dokumentace, resp. jeji €ast, byla dohledana znalcem v archivu
Stavebniho Gfadu - nedochovala se kompletni projektova dokumentace.

\Vyméry a rozméry objektu pro ocenéni byly pfevzaty z pfedchoziho ocenéni Ing. Raka a ovéfeny
mérenim na misté. Vlastni stavajici stav byl zjiStén osobni prohlidkou.

Ke dni ocenéni je nemovitost uzivana ke svému tcelu béznym zpisobem.
Provoz restaurace i ubytovaci éasti - uZzivdno najemcem k hostinské a ubytovaci €innosti.

Celkovy technicky stav nemovitosti je ke dni ocenéni podprimérny, ¢asteéné zhorseny s

diléimi zdvadami, a v posledni dobé 4-5 roki nedostate¢né udrzovany - viz rizika
nemovitosti.

Nebyly zjistény zasadni poruchy nebo zavady na konstrukcich dlouhodobé Zivotnosti s vyjimkou
diléich zavad a poruch popsanych samostatné vySe, prvky kratkodobé zivotnosti jsou béZzného az
zvySeného opotfebeni, technické zafizeni je funkéni s diléimi zdvadami - otopna soustava pfi
vétsich mrazech nedotapi, VZT pouze Easteéné funkéni, v kuchyni neni, jeden ze dvou plynovych
zas. ohfivacl je nefunkéni, rozvod TUV lokalné poskozen - vykazuje netésnost ve sklepé.
\Vybaveni pokoj je standardni, hygienické zazemi je funkéni, udrzované - ve stfednédobém
Casovém horizontu (5-6 roku) Ize pfedpokladat nutnost postupné modernizace interiéru véetné
obmény zafizovacich pfedmétu koupelen. Ve sklepni ¢asti je stav neudrZovany az zhorSeny.

Udaje o celkovém stafi nemovitosti byly prevzaty z dolozenych podkladii a informaci.
Dle téchto informaci se pfedpoklada stafi nemovitosti od r. 1880, tj. 130 rokd. BEhem existence
nemovitosti doslo k rliznym Gpravam puvodné obytného objektu a jeho prestavbam.

\V'r. 1994 - byla provedena zasadni rekonstrukce a pfestavba na hotel s restauraci spojena s
kompletni vyménou technickych instalaci.

Soucasti vlastnictvi nemovitosti jsou nize uvedené pozemky, které jsou taktéz predmétem
ocenéni.

Pozemek p¢. st. 125/3 o vyméie 718 m2 - zastavéna plocha a nadvofri - pozemek je z prevazné
Casti zastavén vlastnim objektem ¢p. 918 - stav odpovida zapisu v KN, jedna se o stavebni
pozemek.

Pozemek pé. 71 - zahrada o vyméie 3738 m? - jedna se o svazity, obtiZzné pfistupny pozemek
navazujici severovychodné na hotel, stav neudrZovany - evidence odpovida skutecnosti.

Pozemek pé. st. 125/2 o vyméie 402 m2 - zastavéna plocha a nadvofi - pozemek je z pfevazné
Casti zastavén objektem jiné stavby jiného viastnika, ¢ast tvofi dvir pfed vlastnim objektem ¢p. 918
- stav odpovida zapisu v KN, jedna se o stavebni pozemek.

Pozemky o celkové vymére 4858 m? tvofi spolu se stavbou penzionu funkéni celek.
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Trvalé porosty Trvalé porosty a dfeviny vyskytujici se na zahradé nemaji zhodnocuijici vliv na obvyklou cenu
nemovitosti - zahrada je neudrZovana, svazita, s obtiznym pfistupem.

Vécna bfemena Ke dni ocenéni nejsou zfizena vécna bfemena ani jind omezeni vlastnictvi - s vyjimkou
uvedenych na pfilozeném LV - nemovitost je souéasti konkursni podstaty.

Posudek

1. Obsah posudku

a) Hlavni stavby
as) Budova ¢p. 918
b) Venkovni upravy
b1) Venkovni Upravy
c) Pozemky
c1) Pozemky pé. 125/2, 125/3, 71

2. Popis objektu a pozemku

a) Hlavni stavby - a1) Budova ¢p. 918

Dispozice - viz popis v ¢asti nalez.

Dispozi¢ni usporadani stavby odpovida Gcelu vyuziti ke spolenému stravovani a ubytovani - k tomuto tcelu je objekt
svym stavebné-technickym uspoiadanim vybaven.

Konstrukce a vybaveni

Jedna se o0 zdény objekt - budovu se Etyfmi podlazimi - plvodni ¢ast je podsklepena, vrchni ¢ast ma celkem tfi nadzemni podlazi
(v€etné podkrovi). Zdivo podzemni &asti je kamenné masivni, nadzemni ¢ast je cihelna tl. 50 cm, pfistavba je z plynosilikatovych
tvarnic. Stropni konstrukce jsou rovné - Zel. betonové nad sklepem, dfevéné tramové nebo ocelokeramické v pfistavéné &asti.
Stredni konstrukce je dfevéna - dfevény vazany krov s krytinou Ziviénou - Sindele. Schodisté je Zel. betonové s kobercovou
podlahovou krytinou. Prvky kratkodobé zivotnosti jsou pfevazné standardni, technické vybaveni je GpIné, neni vytah. Podrobny
popis konstrukci a vybaveni objektu je uveden v tabulce vybaveni objektu.

Celkové opotiebeni objektu je stanoveno vzhledem k velmi dobrému stavu objektu zjednoduSené semikvadratickou
metodou - doba dalSiho trvani stavby je odhadem min. 70 roka.

b) Venkovni upravy - b1) Venkovni upravy

Provadi se odhad ceny venkovnich Uprav , resp. jejich vécné hodnoty. Ocenéni se provadi na zakladé odhadnutého podilu z ceny
hlavni stavby. B&Zné se tento podil pohybuje ve vy3i pasma 2 - 10% z ceny hlavni stavby - v daném pfipadé vzhledem k nizkému
rozsahu téchto Uprav volim spodni hranici uvedeného rozpéti.

c) Pozemky - ¢1) Pozemky pé. 125/2, 125/3, 71

Ve mésté Zatec neni stanovena platna cenova mapa pozemkii. Dle prizkumu trhu se pfipravené stavebni pozemky obchoduji v
cenovych relacich 900 - 1200,- K&/m2, v historické ¢asti mésta pozemky volné k zastavéni nejsou - Ize pfedpokladat podstatné vyssi
jednotkovou cenu takovych pozemka.

V daném pfipadé se jedna o stavebni pozemky z pfevazné ¢asti zastavéné objektem hotelu, a o svaZitou obtizné pfistupnou
zahradu tvofici se stavebnimi pozemky funkéni celek. Takto zastavéné a situované pozemky se samostatné neoceriuji - jejich cena
ja zahrnuta v rdmci ndvrhu obvyklé ceny v cené nemovitosti jako celku.

Pro zjisténi celkové vécné hodnoty nemovitého majetku je cena pozemku stanovena orientaéné metodou tiidy polohy, jako
podil z celkové ceny hlavni stavhby.

Orienta¢né, na zakladé porovnani cen stavebnich pozemku a zkuSenosti pfi ocefiovani komerénich staveb v regionu, mize
byt cena pozemku téz stanovena takto:

- p¢. 125/3 - 718 * 2000,- K¢/m2 1651400,- K¢
- pc. 125/2 - 402 * 2000,- K&/m? 804000,- K¢
-pc.71- 3738* 230,- Ké/m? 859700,- K¢
- odpocet nakladii na odstranéni jiné stavby - 800000,- K&
Celkem - 2515000,- K¢

Cenu pozemku pé. 125/2 tedy v podstaté nezohlediiuji - tento pozemek je znehodnocen existenci jiné stavby jiného vlastnika -
tato stavba plvodné zemédélského vyuZiti je ve velmi Spatném technickém stavu a dle nazoru znalce v budoucnu bude muset dojit
k jejimu odstranéni.



3. Vyméry, hodnoceni a ocenéni objekt

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle obecné metodiky ocefiovani nemovitosti zakona €. 151/1997 Sb. a dle mezinarodné
uznavanych znaleckych standardi EVS. Vécna hodnota nemovitosti je stanovena dle platného cenového predpisu.

Vécna hodnota dle cenového predpisu 460/2009 Sh.

a) Hlavni stavby - a1) Budova ép. 918 -§ 3

Zatfidéni pro potieby ocenéni:
Budova:

Svisla nosna konstrukce:
Kad CZ - CC:

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

G. budovy hotell
zdéna
121

1. PP: 27,12*17,40 - (9,55 * 4,80) + (4,20 * 2,35) - 22,56 - 54,04 - 5,49
+9,63+7,44 = 370,90 m?
1. NP: 27,12* 17,40 + 9,63 - 22,56 + 7,44 - 54,04 - 5,49 = 406,87 m2
2.NP: 406,87 - 46,08 - 1,10 - 23,04 - 10,92 = 325,73 m?
Podkrovi: 325,73 - (6,75 * 3,15) = 304,47 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska Soucin
1. PP: 370,90 m? 3,30m 1223,97 m3
1. NP: 406,87 m2 3,95m 1607,14 m3
2.NP: 325,73 m? 3,95m 1286,63 m3
Podkrovi: 304,47 m2 310m 943,86 m3
Soucet 1407,97 m2 5061,60 m?
Primérna vyska podlazi: PVP =5061,60/1407,97 =3,59 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =1407,97 / 4 = 351,99 m?
Obestavény prostor:
1. PP: 370,90 * 3,40 = 1261,06 m3
1. NP: 406,87 * 3,95 = 1607,14 m3
2.NP: 325,73 % 3,95 = 1286,63 m3
Podkrovi a stfe$ni prostor: 304,47*0,5*4,15+304,85%0,5* 5,05 = 1401,52 m3
Obestavény prostor — celkem: = 5 556,35 m®
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]
1. Zaklady v&etné zemnich praci: kamenné, neizolované v pivodni Easti P 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné tl. 45 cm a vice S 100,00
3. Stropy: tramové polospalné, klenby, ocelokeramické S 100,00
4. Krov, stfecha: sedlova valbova stfecha , vazany krov S 100,00
5. Krytiny stfech: hlinikovy plech - Sablony alukryt S 100,00
6. Klempifské konstrukce: pozinkované S 100,00
7. Uprava vnittnich povrchi: dvouvrstvé vépenné omitky S 100,00
8. Uprava vn&j$ich povrch: lzdobené vapenné hladké Stukové omitky + natér N 100,00
9. Vnitini obklady keramické: bézné obklady standardniho provedeni S 100,00
10. Schody: Zelezobetonové monolitické s béznym povrchem S 100,00
11. Dvere: hladké piné dvefe, nebo prosklené S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: dievéna okna s izolaénim dvojsklem S 100,00
14. Povrchy podlah: bézna keramicka dlazba, PVC, zatézovy koberec S 100,00
15. Vytapéni: Ustfedni plynové S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: instalovan S 100,00
18. Vnitini vodovod: [plastové trubky, studena a tepla S 100,00
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19. Vnitfni kanalizace: litinové a plastové potrubi, odpady ze vSech hygien. zafizeni S 100,00
20. Vnitini plynovod: rozvod zemniho plynu S 100,00
21. Ohfev vody: pfimotopné zasobniky plynové S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: standardni varné jednotky velkokuchyni S 100,00
23. Vnitfni hygienické vybaveni: WC, umyvadla, pisory, sprchy S 100,00
24. Vlytahy: nakladni vytah P 100,00
25. Ostatni: standardni S 100,00
26. Instalaéni prefabrikovand jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu Ka:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient  |Upraveny obj. podil
standardu [%] [%]
1. Zaklady v€etné zemnich praci: P 6,30 100,00 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce: S 15,00 100,00 1,00 15,00
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: S 6,10 100,00 1,00 6,10
5. Krytiny stfech: S 2,70 100,00 1,00 2,70
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi: S 7,10 100,00 1,00 7,10
8. Uprava vnéjSich povrchu: N 3,20 100,00 1,54 4,93
9. Vnitfni obklady keramickeé: S 3,10 100,00 1,00 3,10
10. Schody: S 2,80 100,00 1,00 2,80
11. Dvefe: S 3,80 100,00 1,00 3,80
13. Okna: S 5,90 100,00 1,00 5,90
14. Povrchy podlah: S 3,30 100,00 1,00 3,30
15. Vytapéni: S 4,90 100,00 1,00 4,90
16. Elektroinstalace: S 5,80 100,00 1,00 5,80
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vnitni plynovod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
21. Ohfev vody: S 2,20 100,00 1,00 2,20
22. Viybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1,80
23. Vnitni hygienické vybaveni: S 4,30 100,00 1,00 4,30
24. Vytahy: P 1,40 100,00 0,46 0,64
25. Ostatni: S 4,40 100,00 1,00 4,40
Soucet upravenych objemovych podilu: 97,57
[Hodnota koeficientu vybaveni Ka: | 0,9757 |
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. . 2): = 2710,- K¢/im3
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9388
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8850
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoctu): * 0,9757
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,0780
Zakladni cena upravena = 4 286,60 K&/m?3
Plna cena: 5 556,35 m?® * 4 286,60 K&/m3 = 23 817 849,91 K¢

Vypocet opotfebeni semikvadratickou metodou
50 * ((130/200) + (1302 / 2002)) = 53,625 %

Budova ¢p. 918 - zjiSténa cena

12772 322,01 K&

11 045 527,90 Ké
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b) Venkovni upravy - b1) Venkovni ipravy - § 10

Zatridéni pro potreby ocenéni:

Venkovni Upravy ocenéné zjednoduSenym zpusobem procentem z ceny stavby

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %
Stanovena cena staveb: 23818 000,00 K&
Ocenéni:

Cena staveb celkem:
Stanovené procento z ceny staveb:

Venkovni Upravy - zjiSténa cena

Rekapitulace ocenéni objektl véetné opotiebeni

a) Budova ¢p. 918
b) Venkovni Upravy

23 818 000,00
0,0200

476 360,- Ké

11045 530,- K&
476 360,- K¢

Cena objektu ¢ini celkem

11 521 890,- Ké

Metoda tfid polohy

a) Pozemky

a1) Pozemky pé. 125/2, 125/3, 71

Pozemky ocenéné metodou tfid polohy.

Nézev: zastavénd plocha parcelni Cislo: 125/2 vyméra: 402 m?
Nézev: dito parcelni Cislo: 125/3 vyméra: 718 m2
Nézev: zahrada parcelni Cislo: 71 vyméra: 3738 m?
Vyméra pozemku celkem = 4858 m?

Vypocet vécné ceny pozemki metodou tfid polohy:

Reprodukéni cena stavby: 24 294 209,91 K&

Zastavéna plocha hlavnim objektem: 407 m2

Pozemek pro stavbu provozni ve méstech do 100 000 obyvatel
Podil provozni ¢asti stavby: 60,00 %

Tabulka tfid polohy:

Nézev znaku Tfida polohy
V8eobecnd situace: Tfida 4
Intenzita vyuziti pozemku: Tfida 3
Dopravni relace k velkoméstu: Tfida 3
Obytny sektor; Tfida 3
Remesla, priimysl, administrativa, obchod: Nehodnoti se

Primérna tfida polohy: 3,25

Povysuijici faktory: 0,00

Redukuijici faktory: 0,00

Vysledna tfida polohy: 3,25

Podil ceny stavebniho pozemku: 5,60 %
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Vypocet ceny:

Zakladni cena pozemku: (24 294 209,91 K¢ * 5,60 %) / (100,0 - 5,60 %) = 1 441 181,94 K&
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 1441 181,94 KE/ (3 * 407 m2) = 1 180,33 K&/m?
Cena stavebni ¢asti pozemku: 1 180,33 K&/m2* 1221 m2 =1 441 181,94 K¢&

Jednotkova cena ostatnich pozemkii: 1 180,33 Ké/m2 * 0,25 = 295,08 K¢&/m?

Cena ostatnich pozemku: 295,08 Ké/m2* 3 637,00 m2 = 1 073 205,96 K¢

Primérna jednotkova cena pozemku: 517,58 K&/m2

Vysledna cena pozemku: 2 514 387,90 K¢

Pozemky pé. 125/2, 125/3, 71 - vysledna cena = 2 514 387,90 Ké

= — ——

Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemky p¢. 125/2, 125/3, 71 = 2 514 390,- K¢
Cena pozemki €ini celkem 2 514 390,- K¢

Porovnavaci metoda

Popis ocefnované stavby

Nazev: Hotel ép. 918

Adresa Nam. P. Chel&ického 918, 438 01 Zatec

V dané lokalité mésta Zatec a regionu ,,zatecko-lounsko” , ale i celkové v okr. Louny existuje pomérné tzka nabidka
porovnatelnych nemovitosti. V sou¢asné dobé vsak lIze z indicii trhu usuzovat, Zze nabidka v tomto segmentu v okr.
prevysuje poptavku, je znana konkurence a ceny téchto nemovitosti stagnuji nebo klesaji.

Pfimé porovnani nemovitosti daného typu je znacné obtizné, nebot je obtizné zjistit podrobné technické a dalSi parametry
pro porovnani objektl podobného zaméfeni (hotel, penzion), nebo jsou tyto (daje neupiné a sjednané kupni ceny téchto
nemovitosti jsou obtizné zjistitelné. S nemovitostmi tohoto typu se obchoduje malo, jsou ¢asto rizného stavebnétechnického
provedeni a usporadani, rdzného opotfebeni, technického vybaveni, jiné polohy a kapacity ubytovacich prostor dané
technickymi parametry - obestavény prostor, podlahova plocha apod.). V daném pfipadé proto byla pouzita metoda
nepiimého porovnani na zakladé znamych jednotkovych trznich cen - tzv. SITC (standardni jednotkova trzni cena) -
pro _nemovitosti obdobného charakteru vyuziti, ale jinych technickych parametrli, polohy, technického stavu, vybaveni,
opotfebeni, rozlohy pozemku apod.

Dle realitni inzerce je v sou¢asné dobé v regionu okr. Louny nabizeno na realitnim trhu nékolik zafizeni obdobného typu - jsopu
vSak zfejmé podstatné odliSnosti téchto nemovitosti a nejsou znamy podrobnéjsi technické parametry pro porovnani - proto
vychazim z vlastni databaze.

Pro porovnani byl pouzit objekt penzionu z databaze znalce z regionu ,lounska”, objekt - hotel dle databaze znalce ing.
Hady (Chomutov) a dale typové obdobny objekt z §irSiho okoli pfedmétné lokality okr. Chomutov - Klasterce nad Ohfi.

Popis porovnatelnych nemovitosti uveden u jednotlivych objektl. Jedna se o nize uvedené nemovitosti z
databaze znalce.

1/ Penzion ,,SKOT” v obci Peruc, ¢p. 151, okr. Louny
2/ Penzion Astoria ¢p. 190 v obci Klasterec n. Ohfi, okr. Chomutov

3/ Hotel Sv. Lukas - ¢p. 387 ve mésté Chomutov

Druh nemovitosti | Hotely a ubytovny [ Poloha fadovy krajovy

Stafi objektu 130 rok( | Stav objektu Spatny

PoCet nadz. podlazi 2 PoCet podzemnich podlazi 1

V/yméra pozemku 4858 m? | Zastavéna plocha 406 m2
Garaz [ neni Vytah [ne Podkrovi ano

Svislé konstrukce zdéné

Pripojky elektro, vodovod, kanalizace, plynovod, telefon

PfisluSenstvi zpevnéné plochy, terasa, rampa, jimka s lapacem tukd, pripojky IS




Jednotkové mnozstvi ocenované nemovitosti
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Jednotka Zkratka Vyméra

Obestavény prostor OP 5556,00 m3
Zastavéna plocha podlaZi celkem ZP 1409,00 m?
Podlahova plocha podlaZzi celkem PP 1 057,00 m?
Hruba uzitna plocha PUH m?
Cista uzitna plocha PUC m2
Seznam koeficientll pro porovnani cen nemovitosti

Koeficient K1: poloha nemovitosti * 0,98
Koeficient K2: obestavény prostor (velikost) * 0,95
Koeficient K3: technicky stav - opotfebeni * 0,94
Koeficient K4: vybaveni nemovitosti * 0,98
Koeficient K5: velikost pozemku * 1,02
Koeficient K6: pfisluSenstvi nemovitosti * 0,95
Koeficient K7: nazor znalce * 0,90
Index odliSnosti objektu oproti standardu lo: 0,75

Piehled porovnatelnych nemovitosti

Objekt .. 1

Nazev: Penzion "Skot" - Peruc

Adresa 439 07 Peruc 151

Popis: Jedna se o objekt z databaze znalce - jedna se o objekt hotelového typu. Objekt v pldorysu obdélnikového tvaru, caste¢né
podsklepeny, se tfemi nadzemnimi podlaZimi a sloZenou sedlovou stfechou. V pfizemi objektu je restaurace, kuchyné, salonek, tanecni nebo
konferenéni sél, hygienické zazemi, v 2. NP jsou pokoje po rekonstrukci - celkem 5 pokoji, ve 3. NP jsou nevyuzité pokoje ve $patném stavu -
pred rekonstrukci. Stafi objektu cca 120 rokd, po éasteéné rekonstrukci 1. a 2. NP, zhorseny stav 3. NP, ¢éstecné napadeny krov, nevyhodou
je men$i pozemek, nevyznamné pfisluSenstvi, neni viastni parkovisté. Objekt byl ocefiovdn znalcem, dle informace kupujiciho byl
realizovan prodej za cenu 7.000 tis. K¢ - realizace prodeje v 05/2009, cena bez movitého zafizeni 6500 tis. K¢.

Druh nemovitosti | Hotely a ubytovny [ Poloha samostatné stojici
Stafi objektu 120 roka | Stav objektu dobry
PoCet nadz. podlazi 3 Polet podzemnich podlazi 1
V/yméra pozemku 1083 m? | Zastavéna plocha 376 m2
Garaz [ neni Vytah [ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce zdéné
Pripojky V, K, E
PfisluSenstvi venk. terasa, chodnik, pfedloZzené schody
Pozadovana nebo kupni cena 7000 000,- K¢
Seznam koeficientll pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1: poloha nemovitosti * 0,96
Koeficient K2: obestavény prostor (velikost) * 0,96
Koeficient K3: technicky stav - opotfebeni * 0,96
Koeficient K4: vybaveni nemovitosti * 1,00
Koeficient K5: velikost pozemku * 0,98
Koeficient K6: pfisluSenstvi nemovitosti * 0,95
Koeficient K7: nazor znalce * 0,95
Celkovy koeficient: / 0,78
Prepoétena standardni cena: 8 974 358,97 K¢|
Vyméry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoctené jedn. ceny

(JCSi) (SJTCi)

Obestavény prostor: 5227,00 m3 1.339,20 Ké&/m3 1716,92 K&/m3
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 1346,00 m? 5 200,59 K¢/m? 6 667,43 K¢/m?
Podlahova plocha podlaZi celkem 1 010,00 m? 6 930,69 K¢/m? 8 885,50 K¢/m?
Hruba uzitna plocha: m? 0,- KE/m2 0,- KE/m2
Cista uZitna plocha: m? 0,- KE/m2 0,- KE/m2
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Objekt ¢.: 2 Nazev: Penzion "Astoria" v obci Klasterec n. Ohri, okr. Chomutov

Adresa CibouSovska 190, 431 91 Klasterec n. Ohfi

Popis: Jedna se o klasicky, zdény, podsklepeny objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim.

Konstrukéni systém objektu je zdény sténovy cihelny dvoutrakt. Stfecha objektu je slozend sedlova s kopuli nad stfedni ¢asti domu - krov je
dfevény véazany s krytinou z Ziviénych Sindeld. K pivodni podsklepené ¢asti byla v r. 1996 provedena nepodsklepena pfistavba pravého -
severniho kfidla - s pfistavbou byla spojena celkova modernizace objektu.

Dispozice - vnitini dispozice je ¢lenéna takto:

1. PP - obsahuje chodbu, $atnu véetné hygienického zafizeni a skladové prostory - dva sklady majitelti nemovitosti patfici k bytové jednotce,
komoru, sklad potravin, sklad napojt a plynovou kotelnu.

1. NP - obsahuije vstupni zadvefi, recepci - kancelaf, chodbu, schodisté, dvé mistnosti restaurace véetné baru, kuchyni, WC pro muze a Zeny.
V pfistavéném severnim kFidle je priijezd do dvorni ¢asti.

2. NP - jedna se o ubytovaci ¢ast, v severnim kfidle je bytova jednotka vlastnika nemovitosti. Obsahuje celkem tfi pokoje pro hosty - 1 x 2L, 2
x 3L (kazdy pokoj ma predsifiku, hygienické zazemi se sprchovym koutem, umyvadlem a WC a pokoj), chodbu, b.j. 2 + KK, komoru - sklad
lozniho pradla. Na mezipatrech - podestach schodistového prostoru je Uklidova komora.

Podkrovi - obsahuje pouze ubytovani pro hosty - chodbu a celkem Sest pokoju - 6 x 2L.

VSechny pokoje maji vlastni hygienické zazemi - pfevazné se skladaji z pfedsiné, WC a koupelny se sprchovym koutem. Dale jsou vybaveny
pfisluSnym nabytkem, televizi.

Venkovni upravy
PFisluSenstvi nemovitosti tvofi pfevazné nize uvedené venkovni Upravy dvorni &asti.

Provedeno je oploceni, zpevnéna dlazdéna plocha - pfijezd a parkovisté, dlazdéna plocha venkovni letni terasy, détsky koutek s hernimi
prvky.

Dale je provedeno napojeni na technickou infrastrukturu - zfizena pfipojka pitné vody, pfipojka na vefejnou kanalizaci, pfipojka plynovodu,
elektropfipojka. Pfislusenstvi tvofi téZ kopana skruzova studna a zahradni pfistfeSek - jednoduché dfevostavba se sedlovou stfechou.

Objekt byl oceriovan znalcem, dle informace nakonec nebyl prodej realizovan - odhadni cena k 09/2009 byla

véetné movitého zarizeni 6000 tis. K¢.

Druh nemovitosti | Hotely a ubytovny [ Poloha samostatné stojici
Stafi objektu 80 roki | Stav objektu dobry
PoCet nadz. podlazi 2 PoCet podzemnich podlazi 1
V/yméra pozemku 771 m? | Zastavéna plocha 195 m?
Garaz [ neni Vytah [ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce zdéné
Pfipojky vodovod, elektro, kanalizace
PFisluSenstvi oploceni, trvalé porosty
Pozadovana nebo kupni cena 6 000 000,- K¢
Seznam koeficientl pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1: poloha nemovitosti * 0,99
Koeficient K2: obestavény prostor (velikost) * 1,10
Koeficient K3: technicky stav - opotfebeni * 0,98
Koeficient K4: vybaveni nemovitosti * 0,98
Koeficient K5: velikost pozemku * 0,97
Koeficient K6: pfisluSenstvi nemovitosti * 1,05
Koeficient K7: nazor znalce * 1,15
Celkovy koeficient: / 1,23
Prepoétena standardni cena: 4 878 048,78 K¢
Vyméry a jednotkové ceny

Vyméry objektu Jednotkové ceny Prepoctené jedn. ceny

(JCSi) (SJTCi)

Obestavény prostor: 2 350,00 m3 2 553,19 K¢/m?3 2 075,77 K&/m?3
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 706,00 m2 8 498,58 K¢/m? 6 909,42 K¢/m?
Podlahova plocha podlaZi celkem 528,00 m2 11 363,64 KE/m2 9 238,73 K¢/m?
Hruba uzitna plocha: m? 0,- KE/m2 0,- KE/m2
Cista uzitna plocha: m? 0,- KE/m2 0,- KE/m2
Objekt ¢.: 3 Nazev: Hotel sv. Lukas - Chomutov

Adresa Mostecka 387, 430 01 Chomutov

Popis: Jedna se o objekt z databaze spolupracujiciho znalce (ing. Hida) - jedna se o objekt hotelového typu. Objekt je samostatné stojici,
umistén na pozemku cis. parcely 335 (zastavéna plocha a nadvorf), k.u. Chomutov I. Dispozicni feSeni:

Budova ma jedno podzemni podlazi (suterén) a tfi nadzemni podlaZi (pfizemi, 1. a 2. patro). Budova je viceucelova, z¢asti slouzi k provozu
restaurace, z ¢asti k provozu hotelu. Vnitfni dispozice je tvofena :

- v suterénu schodistém, chodbou, recepci, kanceléfi, vstupem pro zasobovani, pfipravou pro kuchyni, socialnim zafizenim pro zaméstnance
(Satny, umyvarny, zachody pro muze, Satny, umyvarny, zachody pro Zeny)

- v pfizemi vstupnim prostorem, chodbou se schodisti do patra a do suterénu, prostory restaurace se zazemim, salonkem, kuchyni se




tklidovou komorou a zimni zahradou v pfistavbé,

pokojem a koupelnou se zachodem).
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zazemim véetné chladiciho boxu, manipulacnim prostorem, socialnim zafizenim pro zaméstnance (umyvarny, zachody),
- v 1. patfe chodbou se schodisti (z pfizemi a do 2.patra), ubytovacimi pokoji ¢. 1 aZ 5 (kaZdy s pfedsini, pokojem a koupelnou se zachodem),

- Ve 2. patfe chodbou se schodistém (z 1.patra), mistnosti se schodistém do pddniho prostoru, ubytovacimi pokoji ¢. 6 aZ 8 (kaZdy s predsini,

Konstrukcni feseni a vybaveni - nosné konstrukce budovy jsou zdéné z cihel, se zaloZzenim na zékladovych pasech ze zdiva smiSeného z
kamene a cihel, vnitini délici stény a pficky jsou zdéné z cihel, stfecha je valbova, krov je vaznicovy, Kkrytina je z hlinikovych Sablon na
bednéni, klempifské prvky z pozinkovaného plechu, stfecha je opatfena bleskosvodem, schody jsou kamenné, stropy jsou dfevéné tramoveé s
podbijenim a zéklopem, v suterénu jsou ploché klenby. Dalsi prvky kratkodobé Zivotnosti jsou standardni. Technické vybaveni je uplné -
elektro 380/220 V, rozvod zemniho plynu, vody, kanalizace, topeni je ustfedni teplovodni s plynovym kotlem a radiatory, TUV je zajisténa z
plynového zasobnikového ohfivace, kuchyné je vybavena véetné varnych jednotek, je opatfena podtlakovym odsavanim par, socialni zafizeni
jsou vybavena béZnymi zafizovacimi pfedméty, budova je vybavena elektronickym zabezpeCovacim zafizenim, vSechny ubytovaci pokoje
maji zaveden televizni signal. Objekt byl oceriovan zmiriovanym znalcem pro pfevod nemovitosti, dle informace znalce byl realizovan
prodej za cenu 9.000 tis. Ké véetné movitého vybaveni. UZitné parametry nemovitosti jsou pfevzaté z ocenéni znalce.

Druh nemovitosti | Hotely a ubytovny | Poloha samostatné stojici
Stafi objektu 100 roku | Stav objektu velmi dobry
PoCet nadz. podlazi 2 PoCet podzemnich podlazi 1
Vyméra pozemku 788 m? | Zastavéna plocha 246 m2
Garaz | neni Vytah [ ne Podkrovi [ ne
Svislé konstrukce zdéné
Pripojky kompletni IS
PfisluSenstvi zpevnéna plocha, vrata, oploceni, okrasné dfeviny
Pozadovana nebo kupni cena 9000 000,- K¢
Seznam koeficientll pro porovnani cen nemovitosti
Koeficient K1: poloha nemovitosti * 1,05
Koeficient K2: obestavény prostor (velikost) * 1,05
Koeficient K3: technicky stav - opotfebeni * 1,00
Koeficient K4: vybaveni nemovitosti * 1,02
Koeficient K5: velikost pozemku * 0,97
Koeficient K6: pfisluSenstvi nemovitosti * 1,07
Koeficient K7: nazor znalce * 1,25
Celkovy koeficient: / 1,46
Prepoétena standardni cena: 6 164 383,56 K¢|
Vyméry a jednotkové ceny
Vymeéry objektu Jednotkové ceny PfepoCtené jedn. ceny
(JCS) (SJTCy)
Obestavény prostor: 3 625,00 m3 2 482,76 K¢/m? 1700,52 K&/m3
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 968,00 m2 9 297,52 K¢/m? 6 368,16 K¢/m?
Podlahova plocha podlaZi celkem 678,00 m2 13 274,34 KE&/m2 9 092,01 K¢/m?
Hruba uzitna plocha: m? 0,- KE/m2 0,- KE/m2
Cista uzitna plocha: m2 0,- K&¢im? 0,- K&¢im?
Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objektt
Objekt cislo Prepoctené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objektu
oP zZP PP PUH PUC
1. Penzion "Skot" - Peruc 1716,92 6 667,43 8 885,50 0,00 0,00
2. Penzion "Astoria" v obci Klasterec n. 2075,77 6 909,42 9238,73 0,00 0,00
Ohfi, okr. Chomutov
3. Hotel sv. Luka$ - Chomutov 1700,52 6 368,16 9 092,01 0,00 0,00
SJC - primeér 1831,00 6 648,00 9 072,00
JCO=SJC*lo 1373,00 4 986,00 6 804,00
\/yméry ocefiované stavby 5 556,00 1409,00 1 057,00
CO: 7628388 7025274 7191828
Cena objektu zjiSténa porovnavaci metodou:
Co = COprimems | 7 281 830,- K¢
Hotel €p. 918 - Kellner - vysledna cena = 7281 830,- K¢
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Vynosova hodnota

Ocefiovana nemovitost je nemovitosti specialni, jedna se o stavbu se specidlnim vyuzitim, ktera byla pofizena pro
dosahovani vynosu - stélého piijmu. Tento pfijem je mimo jiné zajiStovan zejména provozni €innosti, za vyuZiti dalSiho majetku
spojeného s nemovitosti - v daném pfipadé zejména vybaveni restaurace, kuchyné, vybaveni pokojli apod. Za predpokladu
dosahovani dlouhodobych stabilizovanych vynost je mozno tuto vynosovou hodnotu pfirovnat k jistiné, kterou je nutno pfi stanovené
Urokové sazbé uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Pro ocenéni uvedené nemovitosti odhadem jeji ,.trzni hodnoty”, neboli dle zakona o cenédch ceny ,obvyklé”, je vynosova
hodnota jednim z dileZitych ukazatelu.

V daném pfipadé Ize pfedpokladat, ze ocenéni vynosovym zplsobem na zakladé dosazitelnych vynosl z najemného pouze z
nemovitosti nebude odpovidat skute¢nému potencialu provozni jednotky-zafizeni, tvofené nemovitosti véetné vybaveni kuchyné,
restaurace, ubytovacich kapacit. Nemovitost by bylo vhodnéjsi posuzovat jako celek véetné uvedeného vybaveni, které tak tvofi ze
zafizeni specialni majetek, jehoz provozovani podstatné ovliviiuje vyuZiti nemovitosti. Pro ocenéni je vzdy ucel a zpdsob uziti
nemovitosti podstatnym faktorem hodnoceni. ProtoZe v3ak nejsou zndmy (nebyly pfedlozeny) skutené Uéetni vykazy a rozbor
hospodareni za dostate¢né dlouhé referenéni obdobi, nelze dostatecné pfesné provést vynosové ocenéni na zakladé hospodafeni
jednotky - provede se vynosové ocenéni nahradnim zplsobem - simulaci obvyklého najemného postaveného jako zdroj stalych
pfijm( a jejich poniZenim o stalé vydaje - naklady souvisejici s viastnictvim nemovitosti - tzv. obhospodafovaci naklady. Rozdil mezi
stanovenymi pfijmy a vydaji je pak tzv. konstantni zisk - vynos, uvaZovany zjednodu$ené jako tzv. ,v&&né renta”. Takto stanovené
budouci vynosy diskontované na sou¢asnou hodnotu pfedstavuji tzv. vynosovou hodnotu nemovitosti.

VYNOSOVA HODNOTA

Byla predlozena najemni smlouva se spole¢nosti Stanislav Group, s.r.o. - vySe najemného je stanovena za uZivani nemovitosti ve
vySi 15 tis. Ké/mésic a za uzivani véci movitych ve vysi 5 tis. K&/mésic. Tato vySe najemného je velmi nizka a |ze predpokladat, ze
roéni prijmy z ndjemného budou niz§i neZ tzv. obhospodarovaci naklady, tj. zejména naklady na Udrzbu véetné amortizace - takové
najemné nelze povazovat za v misté obvyklé, proto je vySe ndjemného stanovena dle tivahy a rozboru znalce v obvyklé

vySi.

Vymeéry prostor (hruba uzitna (pronajimatelnd) plocha stanovena orientacné procentem ze zastavéné plochy)

1.PP - sklady, $atna, hygienicka zazemi, ostatni
- zastavéna plocha.........cccccevnnne. 371 m?
- hrubé uZitna plocha...........cccoovveeene. 148 m2

1. NP - restaurace, kuchyné, recepce, ostatni
- zastavéna plocha.........cccccevennnn. 407 m?
-hruba uZitna plocha...........cccoevunnne 244 m?

2. NP - ubytovani
- zastavéna plocha........c.cccccuveeee. 326 m2

- hruba uZitna plocha 245 m?

Podkrovi - ubytovani
- zastavéna plocha........c.cccccveeee. 305 m2

- hrubé uZitna plocha (pouze pokoje) 65 m2

Celkova hruba uzitna plocha odhadnuta na 702 m2. V této ploSe nejsou zapocteny komunikaéni prostory - chodby a schodisté,
terasa, spole¢né hygienické zazemi apod.
Zastavéna plocha vSech podlazi je 1409 m2,

V feSeném pripadé jsou simulované stanoveny uvazované prijmy a obvyklé najemné takto:

1/ Ubytovaci kapacita pro 25 osob

Viynosy z pronajmu vychazeji pro danou lokalitu a Uroven zafizeni z pfedpokladu zhruba 35% (uvazuji 130 dnd v roce) vyuziti
kapacity ubytovani roéné. Uvazovana cena l(izka je 430,- K&/den (mirné pod Grovni dle ceniku hotelu), tj. mirné pod Grovni ostatnich
zafizenich tohoto typu v historické &asti mésta Zatce.

Vypocet piedpokladanych piijmut - 130 * 430 * 25 .....1393 tis. K¢/rok. Oproti témto hrubym pfijmim jsou uvazovany néaklady
na provoz, tj. uklid apartmant, vyménu lozniho pradla, spotfeby energii, mzdy apod. - uvazuje se s ¢istym vynosem (tj.
priimem pred zdanénim) ve vysi 40 % hrubych pfijmu:

Vypocet - vynosy z ubytovacich kapacit - 1393000 x 0.4 = 557.200,- K&
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2/ Restauraéni provoz, bar

Vynosy jsou stanoveny z ndjemného, které je pro dané typy provozu dosaZitelné - v daném pfipadé vychazim z dostupnych relaci
a zkuSenosti z ocenéni zafizeni obdobného typu - nadjemné je stanoveno ve vysi 12.000,- Ké/mésic - tj. 144.000,- Ké/rok, pro
provozni prostor v 1.PP je najemné stanovena odhadem ve vysi 60.000,- Ké/rok - takové najemné povazuiji v daném misté a
Case jako obvyklé a pfiméfené - odpovida poloze zafizeni a konkurenénimu prostredi.

Celkové odhadované rocni piijmy (zaokr.) 557 + 144 + 60 = 761.000,- K&

Naklady - vzhledem k uvedenému zpusobu stanoveni pfijmi se zapoCitavaji pouze tzv. naklady obhospodarovaci - pojisténi
nemovitosti, dafl z nemovitosti, amortizace, Udrzba nemovitosti, néklady na spravu nemovitosti apod. UvaZuje se téZ se ztratou
najemného ve vysi 10 % pfijmd, tj. vice neZ mésiéni propad pfedpokladanych pfijma.

Navrzena mira kapitalizace odpovida mirné zvysenému riziku a je stanovena na horni hranici obvykle doporu¢eného pasma
- znalec nema k dispozici dostateéné podklady pro jiny zplsob stanoveni kap. miry.

V daném pipadé je v lokalité mésta Zatec v poméru k podtu obyvatel vysoka konkurence obdobnych zafizeni, provozni jednotka
v§ak neni organiza¢né naro¢na - pfedstavuje stalé druhy vstupl a vystup(i, nejde o vyrobu podiéhajici vé&tsim vykyvam trhu, naroéné
vyrobni a spravni reZii apod. Riziko je navic ¢aste¢né zohlednéno Upravou pfedpokladanych vynosu, resp. jejich snizenim o mozny
propad pfijmd. VySi nakladu Ize Castené operativné upravit v zavislosti na sezénnich vykyvech trhu daného segmentu provozu.

Do budoucna je pfedpoklad rozvoje turistického ruchu v regionu ,Zatecko” a zvySené poptavky na vyuZiti zafizeni za predpokladu
odpovidajici nabidky a kvality sluzeb.

Vyméry pronajimanych prostor:

Obytna plocha: = 310,00 m2
Prodejni plocha: = 392,00 m2
Podlahova plocha nebytovych prostor celkem: 392,00 m?

Podlahova plocha vsech prostor celkem: 702,00 m?

Propocet vynosii z pronajimanych prostor:

Obytnéa plocha:

2.+ 3. NP - ubytovani - apartmany 310,00 m2  * 1796,80 K&/m? = 557 000,- K&

Vynos z obytné plochy celkem = 557 000,- K¢

Provozni plochy:

1. NP - restaurace, ostatni 244,00 m2 * 590,16 K&/m? = 144 000,- K¢

1. PP - pivnice 148,00 m2 * 405,41 K¢/m2 = 60 000,- K¢

Vlynosy z provoznich ploch celkem = 204 000,- K¢

Vynosy celkem: 761 000,- K&

Dosahované procento pronajmuti prostor: 90 %

Upravené vynosy celkem: 761 000,- K& * 90 % = 684 900,- K&

Propocet nakladu spojenych s provozem nemovitosti:

Néklady na udrZbu nemovitosti stanoveny ve vysi 0,80 % z reprodukéni ceny

stavby.

24 294 209,91 K& * 0,80 % = 194 353,68 K&
Néaklady na pojiSténi nemovitosti stanoveny ve vysi 0,08 % z reprodukéni ceny

stavby.

24 294 209,91 K& * 0,08 % = 19 435,37 K¢
Dafl z nemovitosti: = 8500,- K¢
Ostatni naklady: = 36 000,- K&
Naklady celkem: 258 289,- K¢

Vypocet istého roc¢niho vynosu z nemovitosti:

Zisk: 684 900,- K¢ - 258 289,- K& = 426 611,- K&

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. véénou rentou:

Urokova mira: 9,50 %

Vynosovéa hodnota: (426 611,- / 0,0950) = 4462 221,05 K&

Vynosova hodnota = 4 490 642,11 Ké
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Rekapitulace

Odhadovana obvykla cena se dle ndzoru znalce nachazi v rozpéti daném vynosovou a porovnavaci hodnotou. Vécné
hodnoty nelze pii obchodovani u daného typu nemovitosti a v daném regionu - dosahnout.

Vynosova hodnota - byla stanovena na zakladé analyzy pfijm0 a vydajl, tj. na zakladé vynosu z pfedpokladaného najemného
(restaurace, bytova jednotka) a odhadovanych vynosu z ubytovani.

Protoze nejsou jiné nez uvedené predpokladané udaje (zejména v oblasti pfijmu z ubytovani, které jsou stanoveny konzervativné) ke
stanoveni této hodnoty, je vy$Si duraz kladen na zjisténou hodnotu porovnavaci. Znacny rozdil mezi porovnavaci hodnotou a
hodnotou vynosovou ukazuje na ur€itou pfedimenzovanost zafizeni vzhledem k lokalité, na zhor8eny technicky stav a vy38i celkové
opotfebeni - tj. nepfiznivy pomér ceny a nakladl (pofizovaci, odpisy, Udrzba))/vykon. Tato situace také znaéné zavisi na zplsobu
provozovani zafizeni a Urovni a schopnostech jeho managementu - proto se pfi ocenéni pfiklanim vice k hodnoté porovnévaci.

Porovnavaci hodnota je stanovena vySe uvedenou nepfimou porovnavaci metodou. Porovnani bylo provedeno s nemovitostmi
stejného nebo obdobného vyuziti z databaze znalce a na zakladé zkuSenosti a databaze znalce pfi ocefiovani komercnich
nemovitosti na ,Chomutovsku - Lounsku”. SlabSim mistem metody je absence $irSi databéaze realizovanych prodejd, obdobna
nemovitost uvedenych uZitnych parametrii se v lokalité mésta Zatec v r. 2010 neobchodovala.

Odhad obvyklé ceny

Predpokladané cenové rozpéti odhadované obvyklé ceny nemovitosti je 6.0 - 7.0 mil K¢.

V daném pripadé je odhadovana obvykla cena stanovena po zhodnoceni vSech zjisténych faktord ovliviujicich budouci
obchodovatelnost dané nemovitosti na horni hranici uvedeného rozpéti, zejména vzhledem ke znaéné vécné hodnoté nemovitosti.
Tato cena je uvazovana se zakladnim vybavenim objektu umoziiujicim jeho okamzité provozovani, tj. véetné nezbytného
zarizeni pokoju, kuchyné, restaurace apod. Obvyklou cenu nemovitosti bez tohoto vybaveni odhaduiji ve vysi 6.500 tis. K¢.

Vécna hodnota objektu: 11 521 890,- Ké

Vécna hodnota pozemkiui: 2 514 390,- K¢

Stanovena vécna hodnota celkem: 14 036 280,- K¢
Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena objektd: 7 281 830,- K¢&
Porovnavaci cena celkem: 7 281 830,- K¢

Vynosova hodnota: 4 490 640,- K¢

Obecna cena: 6 500 000,- K¢

slovy: Sestmiliontpétsettisic K&

Seznam pfiloh

vypis z KN, LV €. 2996 pro k.. Zatec - 2 listy (vytah)
mapa gis

situace - umisténi na mapé

fotodokumentace - 2 listy

. koncesni listina

elkem obsahuji pfilohy 7 listd.

Ok wN =

V Lounech dne 19.8.2010

Ing. Petr Kfivka
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti n. Labem dne 18.9.1996 pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, s opravnénim podavat dle znaleckého prikazu ¢. 220 znalecké posudky v
uvedeném oboru. Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2010-68 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dokladem €. 2010-68.

V Lounech dne 19.8.2010

Ing. Petr Kfivka

Safafikova 2528

440 01 Louny

tel.: 608980991

e-mail: krivka.petr@seznam.cz



Vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

18.97.8

prokazujici stav evidovany k datu 09.07 13:17:586
Dkres: C20424 Louny 566985 Zatec
794732 Zatec I 2996
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
) o - - Podil
chova Marie, Baarova 1577, Louny, 440 01 Louny 1 495306/099 1/6
Lehman Jaroslav, Libo&any 97, 439 75 Libo&any 460131/021 1/6
Maulisova Miloslava, Svatopluka Cecha 1560, Zatec, 475213/062 1/6
438 01 Zatec 1
Peterkova Vlasta, Dvouletky 2675/115, Praha 10, 345409/037 1/2
Strasnice, 100 00 Praha 10
R oo 2 e 551 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gzemi !
B e SR 402 zastavéna plocha a pamatkové chranéne
nadvori tzemi
St 125/3 718 zastavéna plocha a pamatkové chrénéné
nadveri tzemi
71 3738 zahrada zemédélsky pudni
fond, pamatkové
chranéné uzemi
Zpa vyuiiti Zpisob ochrany
Ve e T e A G bydleni pamatkové chranéné tzemi
Zatec, &.p. 918 obc . vvb pamatkove chrénépé 1zemi
bez ép/ce Jjina st. pamatkové chranéné uzemi
I - Bez zapisu T B
o Zastavnli pravo smluvni
o zrfizeni zastavniho prava ze dne 3.8.1994
ve vvsi 13 970 000,- K&
pravni ucinky vkladu ke dni 6.9.1994
MONTEGO BAY FINANCIAL LIMITED, Stavba: Zatec, &.p. 209 Z-4180/2005-533
Victoria House, Victoria Mahé,, Stavba: Zatec, &.p. 918 7-4180/2005-533
Seychely Parcela: St. 125471 2-4180/2005-533
Parcela: St. 125/2 Z-4180/2005-533
Parcela: T 7-4180/2005-533
Parcela: St. 125/3 Z-4180/2005-533
ins Smlouva V2 879/1994
POLVZ:598/1994 Z-59000598/1994-533

Souhlasné prohlasenl o zméné osoby zéastavniho vé&ritele postoupenim pohledavky
LB/986/2005 ze dne 18.08.2005. i
Z-4180/2005-533

© Zapsano do soupisu konkursni
podstaty
na spoluvl. podil 1/6 nemovitosti

Horychové Marie, Baarova 1577, 2-5889/2005-533
Louny, 440 01 Louny 1, RC/ICO:

fadd

i
i
i




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 0%9.07.2010 13:17:56

) :"u
Cz20424 Louny Obec: 566985 Zatec

|
794732 Zatec viastr 2996
V kat. @zemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela) DR
C . 918
Peterkova Vlasta, Dvouletky Z-5889/2005-533

2675/115, Praha 10, Strasnice,
100 00 Praha 10, RC/ICO: e
345409/037, Parcela: St. 125/1 “igp
Peterkova Vlasta, Dvouletky 7Z-5889/2005-533
2675/115, Praha 10, Strasnice, il
100 00 Praha 10, RC/IC0: A
345409/037, Parcela: St. 125/2

Peterkova Vlasta, Dvouletky z-5889/2005-533
2675/115, Praha 10, Strasnice,

100 00 Praha 10, RC/ICO:

345409/037, Parcela: 8St. 125/3

Peterkova Vlasta, Dvouletky 7-5889/2005-533
2675/115, Praha 10, Stra8nice,

100 00 Praha 10, RC/ICO: :
345409/037, Parcela: 71 ‘ i

tins OznAmeni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty 27-K 3/1989 - 148 ze
dne 15.12.2005.

= 2-5889/2005-533

Bez zapisu

o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti dédictvi D 167/2002 ze dne 22.12.2003. Pravni moc ke
dni 14.01.2004.
2-743/2004-533

: Herychova Marie, Baarova 1577, Louny, 440 01 Louny 1 : 495306/099
Lehman Jaroslav, Liboc¢any 97, 439 75 Libocany 460131/021
Maulisova Miloslava, Svatopluka Cecha 1560, iatec, 438 01 475213/062
Zatec 1
Peterkova  Vlasta, Dvouletky 2675/115, Praha 10, Strasnice, 345409/037

100 00 Praha 10

aim2]

3738

k parcely neni bonitovdn , i g |




Situace dle KN

synagega




Mapa oblasti

poloha v regionu

poloha ve mésté




Fotodokumentace




Fotodokumentace

salonek - denni bar

1l I'\I

dvoulGzkovy pokoj koupelna



