OCENENI

¢. 28/170/2012

o cené pohledavky z pronajmu nebytovych prostor, zahrady a movitych véci, nachazejici se
v budové ¢.p.918 na pozemku parc.¢. st.125/3 s pfisluSenstvim, pozemek parc.¢. st.125/3 a
parc.¢.71, vSe v k.u. Zatec

Objednatel posudku:
Top Credit a.s., Na Valich 641,440 01 Louny

Ukel posudku:
Zjisténi ceny za ucelem dobrovolné drazby

Zhotovitel posudku: 5

Bec. Jitka Kotlanova, Racetice 158, 438 01 Zatec

Datum, k némuz je provedeno ocenéni: 10.5.2012
Pouzity cenovy piedpis:

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

Vyhlaska €. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zékona €. 151/1997 Sb.

Racetice , dne: 10.05.2012

Toto ocenéni obsahuje 6 stran a pifeddva se ve 2 vyhotovenich.
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1. NALEZ
Podklady pro vypracovani posudku

- Smlouva o ndjmu nebytovych prostor, zahrady, o ndjmu movitych véci, uzaviend dne
9.10.2008 mezi JUDr. Dagmar Csonkovou a spole¢nosti STANISLAV GROUP, s.r.o0.,
kterd obsahuje mimo jiné v odstavci III. Ujedndni o vySi ndjmu.

- Uznéni dluhu ze dne 30.8.2011, které obsahuje vycet faktur po splatnosti za dané-
ocetiované obdobi

- Notétsky zapis sepsany dne 13.9.2011, ktery obsahuje mimo jiné uznani pohledavky na
vySe uvedeném ndjemném

- Vypis z katastru- internetové nahliZzeni

- Vyhl4dgka MF CR ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.

Pohledavka za :

STANISLAV GROUP, s.r.0.,434 01 Korozluky 66

Vznik :6. inora 2008

Spisovd znacka: C 26066 vedend u Krajského soudu v Usti nad Labem

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Predmét podnikdni: prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez
zékladnich sluzeb spojenych s ndjmem, hostinska ¢innost

Zakladn{ kapitdl: 200 000 K¢

Popis a ucel:
Ocenéni pohledavky za ucelem prodeje

Predmétem ocenéni je stanoveni hodnoty pohledavky za spole¢nosti STANISLAV GROUP, s.t.0.,
kdy doslo dle notatského zédpisu ze dne 13.9.2011 k uznéni zdvazku vysSe uvedené spolec¢nosti vuci
spravkyni konkurzni podstaty JUDr. Dagmar Csonkové, spravkyni konkurzni podstaty spolecnosti
MOTES a.s. se sidlem Zatec, Studentskd 1850, 438 01 Zatec. Cdstka ve vysi 602 598 K¢&.
Vzhledem k tomu, Ze doslo pouze k sepsani uznani dluhu dne 30.8.2011 a notarskému zdpisu o
uznani zdvazku ze dne 13.9.2011, nebyl stanoven splitkovy kalendét a podniknuty dalsi kroky

k uspokojeni pohledavky mezi vySe uvedenymi ucastniky, bude vyse pohledavky stanovena jako



obecnd, nomindlni hodnota. Pro vynosové ocenéni pohleddvek je rozhodujici pravdépodobny
skute¢ny penéZni pfijem plynouci z drZzeni pohledavky (splatkovy kalendar, realizace zastavy,
ostatni) a Cas, po ktery bude pohledavka splacena. Vysledné ocenéni pohledavky je pak dano

soucasnou hodnotou ze splétek, soucasnou hodnotou ze zastav a piijmy z konkurzu.
Ocenéni bylo stanoveno jako trzni hodnota.

Zjisténi trzni hodnoty pohledavky je zjisténim hodnoty pohledavky pro primérného kupujiciho,

ktery neni pfedem zndm

Faktory, které ovliviiuji hodnotu pohledavky:

e Pravni stav dokumentd. Pokud pohleddvka nemutZe byt postiZzena vykonem rozhodnuti, jeji
hodnota je nula.

e Zajisténi pohledavky

e Zastava

e Zajistovaci prevod prava

¢ Ruceni, Ize 1 bankovni zaruka

e Dalsi (sménka, dohoda o srazkach ze mzdy, smluvni pokuta)

e Bonita dluznika.

2. OCENENI
Vlastni postup pifi ocenéni

Vymezeni predmétu ocenéni.

Roz¢lenéni pohledavky do kategorii.

Analyza pravnich dokument.

Stanoveni pen¢Znich tokl z pohleddvky a jejich casového rozloZeni.
Urceni diskontni miry.

Vysledné ocenéni pohleddvek nebo souboru pohledavek.
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Vypocet pohledavky

Nazev Plocha Ké/m2/mesi | K&/m2/rok | Ké/mésic | Més. | Ndjemné
(m2) C

O | Ndjemné 4 456,00 0,29 3,50 1299,00 2 2 598
2008

O [ Najemné 4 456,00 4,49 53,88 | 20 000,00 12| 240000
2009

O | Najemné 4 456,00 4,49 53,88 | 20 000,00 12| 240000
2010

O [ Nijemné 4 456,00 4,49 53,88 | 20 000,00 10| 200 000
2011

Celkem 13 368,00 - - 682 598

Vysvétlivky: B - byty, K - kanceléte, S - sklady, O - ostatni

Néklady snizujici cenu pohledavky
- 40 % z ro¢niho najemného

240 000 * 40/ 100 =96 000 K¢
Celkové naklady snizujici cenu pohledavky
2008 — 2598 * 40/ 100 =1 040 K¢
2009 — 240 000 * 40/ 100 = 96 000 K¢
2010 — 240 000 * 40/ 100 = 96 000 K¢
2011 — 200 000 * 40/ 100 = 80 000 K¢
tj. 40 % ro¢niho najemného
Celkova cena upravena : 273 040 K¢

Vypocet ceny:

Celkova cena upravend = 273 040K¢

Mira kapitalizace p urcena dle piilohy €.16

Nemovitosti pro hromadné ubytovani a strav.: p = 8,0 %

Charakteristika dle analyzy rozvoje nemovitosti ur¢ena dle piilohy ¢. 17, Tab. ¢. 1
E Zmény okoli a podminek s negativnim dopadem na vynosnost nebo poptavku po
ocenované nemovitosti, nemovitost ma rozvojové moznosti.

Cena pohledavky - celkem:

[Zjisténd cena | 273 040 K&|




3. SOUHRNNA REKAPITULACE

ZjiSténa cena zaokrouhleno 273 100 K¢
dvéstésedmdesattritisicstotkorunceskych

V Raceticich dne 10.kvétna 2012 Bec. Jitka Kotlanova- Skirkova
Odhadce majetku, ICO: 75952432



