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Ocenéni pozemku v k. 4. Dé€in, obec Déé&in

OBSAH:

A. Zakladni charakteristika a vlastnické vztahy subjektu
B. Obecné predpoklady a omezujici podminky stanoveni trzni hodnoty ocefiovanych

nemovitosti
C. Osvéddéeni
D. Podklady a pouzita literatura
1. UvOD

1.1. Identifikace nemovitosti

1.2. Ucel ocenéni

1.3. Definice ceny

2. ZAKLADNi UDAJE

2.1. Prava k ocennovanym nemovitostem

2.2. Analyza trhu

2.3. Omezeni uzivani

3. ODHAD TRZNi (OBVYKLE) HODNOTY NEMOVITOSTI
3.1 Vécna (nakladova) metoda — neni pouzita
3.2 Porovnavaci metoda

3.3 Vynosova metoda — neni pouZzita

4. ZAVER — REKAPITULACE

4.1. Odhad trzni hodnoty

5. PRILOHY

1. Vypis Gdaju z katastru nemovitosti
2. GP

3. Uzemni plan

4. Fotodokumentace

Strana 2 (celkem 13)

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

Ocenéni pozemku v k. 4. Dé€in, obec Déé&in

A. Zakladni charakteristika a vlastnické vztahy subjektu

Predmétem trzniho ocenéni je

1) pozemek p. €. 1004/4 (dle GP), k. U. a obec Décin

Vlasthické vztahy:

Ocenované nemovitosti jsou ve vlastnictvi:

Vlastnik pozemku Podil

Krajska zdravotni, a.s., Socialni péée 3316/12A, Usti nad Labem,
Severni Terasa, 401 13 -

B. Obecné predpoklady a omezujici podminky stanoveni trzni hodnoty ocenovanych
nemovitosti

NiZe uvedeny odhad trzni hodnoty byl vypracovan v souladu s témito obecnymi predpoklady
a omezujicimi podminkami.

1. Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla prevzata zadna odpovédnost za pravni
popis nebo pravni zalezitosti, véetné predaného pravniho podkladu vlastnického
prava. Predpoklada se, Ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenézitelné.

2. Informace z jinych zdroju, na nichz jsou zaloZzeny nékteré ¢asti tohoto posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech pisemné ovéfovany. Nebylo dano zadné
potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

3. Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepredpoklada se,
Ze by néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

5. Predpokladd se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi republikovymi zakony a
predpisy.

6. Tento posudek byl vypracovan za Ucelem zjiSténi ceny nemovitosti.

C. Osvédéeni
Jako zpracovatel tohoto posudku prohlasuji, Ze v sou¢asné dobé ani v blizké budoucnosti
nebudu mit G¢ast ani prospéch z nemovitosti, ktera je pfedmétem zpracovaného posudku.

Hodnoty a zavéry obsazené vtomto posudku jsem zpracovala osobné, podle svého
nejlepSiho védomi a svédomi.
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D. Podklady a pouZita literatura

Vypis Gdaju z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Geometricky plan

Vlastni ohledani nemovitosti
Informace sdélené vlastnikem
Informace ziskané v misté ohledani

wn W W W W W

Literatura:

§ Zakon ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku

§ Nemovitosti — Ocenovani a pravni vztahy, Prof. Ing. Albert Brada¢, Doc. JUDr. Josef
Fiala, Ill. pfepracované a doplnéné vydani, Linde Praha, a.s., 2004

§ Ocenfovani nemovitosti dil 1ll. — Oceflovani obvyklou cenou, Ing. Jifi Kokoska a kol.,
MMR CR, Ceské spole¢nost pro stavebni rozvoj, Praha 2000

§ Porovnavaci hodnota nemovitosti

Ocenéni je provedeno ke dni 1. 12. 2010

1. Uvod

1.1. Identifikace nemovitosti:

Ocenovany pozemek se nachazi v zastavéné casti mésta Décin.

Pozemek p.C. 1004/4 vznikne oddélenim ¢&asti z pozemku p.¢. 1004/1 na zakladé
geometrického planu, ktery tvofi pfilohu znaleckého posudku.

Jedn& se 0 mirné svazity az svazity pozemek v kultufe ostatni plocha - jina plocha.

Je uzivan jako komunikace a parkovisté nemocnice Décin. Oddélena ¢ast dle GP p.¢. 1004/4
neni zpevnéna a nachazeji se na ni naletové neudrZzované porosty.

Tato ¢ast je mirné svazita az svaZzita s orientaci k zapadu a navazuje na hranice pozemku
zastavby rodinnych domu. Pozemek neni platnym UGzemnim planem mésta urcen

k zastaveéni.
Parcela ¢islo Druh pozemku Vyméra m2
1004/4 ostatni plocha - jina plocha 545

1.2. Uéel ocenéni:

Stanovit cenu ocenované nemovitosti za GU¢elem prodeje.
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2. ZAakladni udaje
2.1. Prava k ocenovanym nemovitostem:
Ocenované nemovitosti jsou ve vlastnictvi:

Vlastnik pozemku Podil

Krajska zdravotni, a.s., Socialni péée 3316/12a, Usti nad Labem,
Severni Terasa, 401 13 -

Omezeni vlastnického prava

Nabylo zjiSténo.

Vécné bremeno:

Nebylo zjiSténo.

2.2. Analyza trhu

Obdobné nemovitosti se na mistnich trhu s nemovitostmi obchoduji minimalné. Ceny
pozemk( v dané lokalité, popf. srovnatelnych lokalitich, které jsou uréeny pro vystavbu
dosahuji nékolikanasobné vysSi cenové drovné ve srovnani s ocefiovanym ,druhem‘
pozemku.

2.3. Omezeni uzivani

Nebylo zjisténo.

3. Odhad trzni (obvyklé) ceny nemovitosti

3.1. Vécna (nékladova) hodnota

Vécnou hodnotou rozumime reprodukéni cenu véci snizenou o pfiméfené opotfebeni,
odpovidajici pramérné opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizenou o naklady oprav vaznych zavad, které znemoznuji jeji okamzité
uzivani.

Nebyla pouzita.

3.2. Porovnavaci metoda

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeju nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Zakladnim vychodiskem je, Zze hledame jakousi optimalni hodnotu, za kterou by se dala
v obdobi dvou az Sesti mésict prodat posuzovana nemovitost. Jedna se tedy vlastné o
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hypoteticky prodej na zakladé nami stanovené ceny prumérnému kupci, ktery neni ni¢im

vazan nebo ovlivnén.

Porovnéavaci hodnota

Porovnatelnd nemovitost ¢. 1

Pozemky v obci D&¢in. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi
Mésta Dé&cin. Pozemky nejsou urCeny k zastavéni a
obchoduji se predevSim za Uc€elem zarovnani hranic
pozemkd, pfip. se jedna o pozemky ve funkénim celku se
stavbami jiného vlastnika, které neni mozné vyuZzit k dalsi
vystavbé. Cena pozemkl bez venkovnich Uprav a
porostd.

Realizované ceny 2010/ 200,- KE/ m2
Zdroj - Magistrat Mésta Décin

Porovnatelnd nemovitost ¢. 2

Pozemek v k. 0. Podmokly, ¢tvrt’ Chrochvice, obec Dé&c¢in,
vyméra 557 m2, mirné svazity pozemek, vyuzivan jako
zahrada, sité el., voda v dosahu.

Nabidkova cena 11 /2010 / aktivni/ 270,- KE/ m2
Zdroj - RK Vesta

Porovnatelnd nemovitost ¢. 3

Pozemek v k. 0. Krasny Studenec, obec Déc&in, vyméra
970 m2, svazZity pozemek, Caste¢né lze vyuzit pro
vystavbu RD, v sou€asnosti vyuzivan jako zahrada, sité
el., voda v dosahu.

Nabidkova cena 8 /2010 / aktivni / 400,- K&/ m2
Zdroj - S Reality

Pozemek v k. 0. Vilsnice, obec Déc&in, vyméra 1743 m2,
rovinny pozemek, vyuZiti trvaly travni porost, sité el., voda
v dosahu.

Nabidkova cena 11 /2010 / aktivni/ 120,- K&/ m2
Zdroj - S Reality

Vysledek porovnavaci hodnoty:

Ocerflovana nemovitost:

Pozemek vk. 0. Dé&cin, vyméra 545 m2, poloha
v zastavéné Casti mésta, mirné svazity az svazity, inZz.
sité v dosahu, naletové neudrZzované trvalé porosty.

Porovnavaci cena je stanovena ve vysi 200,- KE/ m2

3.3. Vynosova hodnota

Nebyla pouzita.
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4. ZAVER

Mimofadna rizika :

Nebyla zjiSténa.

4.1. Odhad trzni hodnoty

Na zékladé uvedenych zjisténi, s pfihlédnutim k GCelu ocenéni, k sou¢asnému stavu na trhu
nemovitosti a ke vS8em ostatnim vlivdm je trzni hodnota stanovena pomoci porovnavaci
metody.

Stanovenda trzni hodnota plati za predpokladu, Ze vlastnicka ani jina prava nebudou
omezena.

Trzni hodnota pozemku p.€. 1004 /4 v k. 4. Dé¢in, obec Dé¢€in je ke dni ocenéni
odhadnuta na:

109.000,- Ké

Slovy:
Jednostodevéttisic Ké
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Informace o parcele

Parcelni dislo: i004/1

Vyméra [m?]: 2683

Katastralni dzemi: DacCin 624926

Cislo LV: 5492

TYp parcely: Parcela katastru nemovitost]
Mapovy list: CEM

UrEeni vyméry: Ze soufadnic v 5-ITSK
Zptisob vyuZiti: jiné plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Viastnik, jiny opravnény
Viastnickeé pravo

Iméno Adresa Padil

Krajska zdravotni,  Socidini péée 3316/12a, Usti nad Labem, Severni
a.5. Terasa, 401 13

Zpfisob achrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné dzemi

Seznam BPEJ

Farcela nemad evidované BPE)

Omezeni viastnického prava

Mejsou evidovana Zadna omezeni
Jiné zapisy N
Mazev

Cprava chyby v katastralnim operatu

Zobrazené Odaje majl informativni charakter.

Memuovilosl je v deemnim obvodu, kde stani spravu kalaslru nemovilosli R
wikondva Katastralni drad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Dagin
Flatnost k 02.12.2010 08:43:10
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Uzemni plan
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obr. 1

obr. 3
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Ocenéni pozemku v k. 4. Dé€in, obec Déé&in

Dolozka

Tento odhad trzni ceny byl proveden na zakladé:

§ Jmenovani znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady — zvlastni specializace
oceflovani nemovitosti pfedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne 21. 10. 1994.

§ Koncesni listiny €.j. 308/00/10/K/k ze dne 25. 1. 2001.
Predmét podnikani: Ocenovani majetku pro véci nemovité.

V Déginé 2010 -12-01

Vypracovala: Vladimira Léatalova
Slovanska 1250/83
405 02 Décin 6
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