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NALEZ

Tento dodatek je pfedavan objednateli za ucelem aktualizace navrhu obvyklé ceny nemovitosti.
Obvykla cena byla navrzena znaleckym posudkem ¢.6935/105/10 ze dne 18.kvétna 2010 podle
stavu zjisténého ke dni prohlidky nemovitosti, tj. ke dni 4.kvétna 2010. Dne 18.Cervence 2011 byla
provedena nova prohlidka ocenované nemovitosti, tento dodatek aktualizuje navrh obvyklé ceny
V zavislosti na nové zjisténych skute¢nostech a na vyvoji trhu pro dany typ nemovitosti.

POPIS A OCENENI MAJETKU
Vlastnictvi

Podle piedlozeného vypisu z Katastru nemovitosti je majetek (stavba a pozemky) ve vyhradnim
vlastnictvi Usteckého kraje (ICO 70892156), sprava nemovitosti byla svéfena prispévkové
organizaci Obchodni akademie, Stfedni odborna Skola gastronomie a Stfedni odborné ucilisté
Chomutov (ICO 00082520).

V casti ,,C* vypisu z katastru nemovitosti je zapsano omezeni vlastnického prava k pozemkové
parcele ¢.2449/15 vécnym bfemenem umisténi lampy vetejného osvétleni, vstupu a vjezdu za
ucelem oprav a udrzby pro Statutarni mésto Chomutov. Vécné bifemeno je nepodstatné, vlastnika
stavby a pozemk fakticky neomezuje, v navrhu obvyklé ceny majetku neni zohlednéno.

Pfistup a pfijezd k oceflovanym stavbam a parcelam vede z pozemkové parcely ¢.2472 k..
Chomutov I, pozemek je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Chomutov.

Vlastnické vztahy ke dni 18.7.2011 byly ovéteny nahlizenim do katastru.

Budova €p.5471

Béhem mistniho Setfeni bylo konstatovano, ze na ocefiované budové ani na jejim piisluSenstvi
nedoslo od doby vypracovani znaleckého posudku k Zadnym podstatnym zménam, popis budovy
uvedeny v citovaném posudku odpovida aktudlnimu stavu.

Pozemky

Rovnéz popis pozemkd, jejich vymeéra, zapis v katastru nemovitosti ani zptisob uzivani nedoznaly
od doby ocenéni zadnych zmén.

VYPOCET POMOCNYCH HODNOT PRO NAVRH CENY OBVYKLE

Znalecky posudek byl vypracovan ke dni 4.5.2010. Pro navrh obvyklé ceny byl proveden vypocet
pomocnych hodnot, tj. hodnoty vécné, vynosové a porovnavaci. Aktualizace hodnoty vécné neni
vV daném piipadé smysluplnd — nartist primérnych rozpoctovych cen na meérovou a ucelovou
jednotku mezi roky 2010 a 2011 je minimalni a v podstaté by odpovidal zvySenému opotiebeni
stavby. Aktualizace pomocnych hodnot bude proto provedena pouze ve vypoctu hodnoty vynosové
a hodnoty porovnavaci.
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Vynosova hodnota objektu

Vyvoj cen prondjmu komercnich (obchodnich) prostor ma vyrazné klesajici tendenci, nabidka
volnych komer¢nich ploch v Chomutové a to i1 v lokalitach blizkych centru mésta je znacna,
pievysSuje poptavku a nabidkové ceny vyrazné klesaji. Komercni prostory jsou aktualné nabizeny za
1800 az 2200 korun za 1 m2 a rok, volné plochy parkovaci a odstavné se pronajimaji dale za 50-100
K¢&/m2 a rok. S ohledem na specifika ocefiované nemovitosti je dosazitelné ndjemné stanoveno na
spodni hranici uvedeného rozmezi.

Vypocet najemného

Nazev Plocha | K¢&/rok Koef. Najemné
/m2/ K¢&/rok
Plochy v budové 321 577 800 0,800 462 240
Plochy venkovni 250 12 500 0,800 10 000
Celkem 472 240
Vypocet vynosové hodnoty :
Piijmy Vydaje
[K¢] [K¢]
Najemné 472 240
Odecitatelné polozky 169 400
Mira kapitalizace : 11,00 %
Stabilizovany ro¢ni vynos 302 840
Vypocet : 100 * 302 840/11,00 = 2 753 091
Vynosova hodnota : 2 753 000 K¢

Vynosova hodnota | 2 753 000 K¢&|

Porovnavaci hodnota objektu :

Nabidka komercnich objektd nebo prostor je rovnéz velmi Sirokd, prodeje probihaji jen ojedinéle,
nabidky jsou zvefejnovany relativné¢ dlouhou dobu a ceny jsou postupné snizovany. Porovnatelnou
hodnotu aktuélné odhaduji (za pouziti stejné hodnoty poklesu cen jako u hodnoty vynosové) na
9900 K¢ na 1 m2 podlahové plochy (ptizemi).

Vypocet :

266 m2 * 9900 K¢&/m2 =2 633 400

[ Porovnavaci hodnota 2 633 000 K&|
Rekapitulace pomocnych hodnot
Nézev majetku Vécna hodnota Vynosova Porovnavaci Trzni hodnota
[KE] hodnota [K¢] hodnota [K¢] [K¢]
Budova ¢p.5471 6 790 000 2 753 000 2 633 000 2 600 000
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VYSLEDNE HODNOCENI

Cilem ptedlozené expertizy bylo aktualizovat navrh trzni hodnoty nemovitosti — budovy ¢p.5471
s prislusenstvim a pozemky v k.i. Chomutov I ke dni 18.Cervence 2011. Pro aktualizaci navrhu byly
provedeny vypocty pomocnych hodnot — hodnoty vynosové a hodnoty porovnavaci. Zpracovatel
konstatuje, Ze vyvoj trhu s nemovitostmi daného charakteru zaznamenava ptiblizn¢ desetiprocentni
pokles nabidkovych cen jak u prondjmu tak u prodeje.

Na zéklad¢ provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh trzni hodnoty
(obvyklé ceny) k uvedenému datu, je tato navrzena ve vysi

2 600 000,-- K¢

Slovy: DvamilionySestsettisic korun ceskych

V Mosté dne 20.¢ervence 2011

Miluse Dolezalova, soudni znalec a odborny odhadce pro ceny nemovitosti
Moskevska 1/14, 434 51 Most

Tento dodatek ma Ctyfi listy textu a predava se objednateli ve tfech vyhotovenich, platnych pouze
S citovanym znaleckym posudkem.



